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1 im Bereich "Altstadt II", ca. 6,97 ha
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Stadtbild/ Stadtstruktur

E Abgrenzung Vorbereitende Untersuchungen

im Bereich "Altstadt II", ca. 6,97 ha
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Erdgeschossnutzungen
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Abgrenzung Vorbereitende Untersuchungen
im Bereich "Altstadt II", ca. 6,97 ha

N

Wohnen (einschlief3lich Nebenrdume)

Offentliche Einrichtung

Kirchliche Einrichtung

Gastronomie / Pension / Beherbergungsgewerbe /
Ferienwohnung

Handel

Dienstleistung

Handwerk/ Produktion

EEENN

Nebennutzung

Garagen/ Tiefgaragen/ Carport/
Unterstand fur Fahrrader

Versorgungsanlagen (Elektrizitat)

O Leerstehend, teilweise leerstehend
oder vom Leerstand bedroht

Gebaude / Grundstiicke im Eigentum
der Stadt Gernsbach (ohne ErschlieBungsflachen)
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Farbertorplatz

Denkmalpflegerischer Werteplan

oy Abgrenzung Vorbereitende Untersuchungen
1 im Bereich "Altstadt II", ca. 6,97 ha

Bau- und Kunstdenkmal

Bau- und Kulturdenkmal gemaf §§ 2/ 12/ 28 DSchG
- Gebaude

Bau- und Kulturdenkmal gemaf §§ 2/ 12/ 28 DSchG
- Kleindenkmal

Kulturdenkmal gemaR §§ 2/ 12/ 28 DSchG
- Freiflache

Kulturdenkmal geman §§ 2/ 12/ 28 DSchG
- Grunflachen

Kulturdenkmal Priffall

Gesamtanlage gemal § 19 DSchG

Erhaltenswertes historisches Gebaude

Erhaltenswertes historisches Kleinobjekt

Erhaltenswerte historische Griin- und Freiflache

Erhaltenswerte historische Wasserflache

Ortsbildpragende Straen- und Platzraume

Nachrichtliche Ubernahme:

Architekturbiiro B. Saubert, HauptstralRe 28-30, 76593 Gernsbach,

Mitarbeit: Dr. Roland Feitenhansl, Verena Ziegler,

Auftraggeber: Stadt Gernsbach, Landkreis Rastatt

Fachliche Mitwirkung: Regierungsprasidium Karlsruhe, Referat 26 - Denkmalpflege
Stand: Mai 2014
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Stadtebauliche Missstande

oy Abgrenzung Vorbereitende Untersuchungen
1 im Bereich "Altstadt II", ca. 6,97 ha

Bauliche und strukturelle Mangel

Mangel in der Bausubstanz
- ohne Mangel

Mangel in der Bausubstanz
- geringe Mangel

Mangel in der Bausubstanz
- erhebliche Mangel

Mangel in der Bausubstanz
- substantielle Mangel

s |:| keine Einschatzung von auflen maglich

Strukturelle Méngel

E Mindergenutztes Gebaude /

Leerstand bzw. Teilleerstand
Mindergenutzte Flachen /
innerdrtliches Nachverdichtungspotenzial

Raumliche Mangel / Stadtbild

******

Gestaltungsmangel im 6ffentlichen Bereich /
\ mangelnde Aufenthaltsqualitat

,,,,,,

Mangelhafte Durchgriinung im Stralenraum bzw.
auf offentlichen Platzen

Funktionale Mangel

Hohe Verkehrsbelastung (Larm, Schadstoffe, Feinstaub)/
Konfliktbereiche Durchgangsverkehr/ Immissionen/
Konfliktbereich Verkehrsteilnehmer

! gefahrlicher Kreuzungsbereich (Fahrverkehr/ FuRganger)

Fehlende Querungsanlage
Konfliktbereich — Fahrverkehr/ FuRganger

B Ungeordnete bzw. nicht ausreichende Anzahl
privater/6ffentlicher Parkflachen

Sonstiges

W Konturlinie HQioo + HQexren/ Uberflutungsfléache HQuoo
nach Daten- und Kartendienst der LUBW (Stand: 2020)
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Neuordnungskonzept/
Stadtebauliche Ziele

Abgrenzung Vorbereitende Untersuchungen

1 im Bereich "Altstadt II", ca. 6,97 ha

ﬁ Abgrenzung Gestaltungssatzung Altstadt
vom 11.7.1983

Gebaude Bestand

Gebaude Umnutzung

Gebaude Planung / Neubau

- Kulturdenkmal gemaR §§ 2/ 12/ 28 DSchG
- Gebaude (Stand: Mai 2014)

©
A Kulturdenkmale gemaf §§ 2/ 12 / 28 DSchG
E]
/A

- Kleindenkmale (Stand: Mai 2014)

Erhaltenswertes historisches Gebaude

Erhaltenswertes historisches Kleinobjekt

E j Gesamtanlage gemaf § 19 DSchG

ErschlieBung/ Freiflachen

Gehweg, Fullwegeverbindung
Strallenraum

!

Gestalteter Straflen- und Platzraum
mit Gebaudevorbereich

Ortsbildpragende Stral’en- und Platzraume

Neu zu gestaltender StralRen- und Platzraum

Neue FulRganger-/ Radfahrerbriicke

Hofbereich

@ Griinbereich
©®| Baume (schematisch)

Erhaltenswerte historische Griin- und Freiflache

Sonstiges
Konturlinie HQio + HQewen/ Uberflutungsflache HQioo
< nach Daten- und Kartendienst der LUBW (Stand: 2020)
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Mafdnahmenkonzept

oy Abgrenzung Vorbereitende Untersuchungen
1 im Bereich "Altstadt II", ca. 6,97 ha

I Abgrenzungsvorschlag formlich festzulegendes
| Sanierungsgebiet "Altstadt 11", ca. 7,90 ha
Gebaude

|:| ohne Veranderung

Modernisierung / Instandsetzung
- geringe Intensitat einschl. energetische Sanierung

Modernisierung / Instandsetzung
- durchgreifende Intensitat, energetische Sanierung

Umnutzung

Prifung Abbruch / Teilabbruch

Neubau Parkhaus/ Parkdeck, Rathauserweiterung

Kulturdenkmal geman §§ 2/ 12/ 28 DSchG
- Gebaude (Stand: Mai 2014)

Erhaltenswertes historisches Gebaude
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Grundstiick/ ErschlieBung

Neu zu gestaltender Stral3en- und Platzraum
mit Gebaudevorbereich

W Gebaude / Grundstiicke im Eigentum
‘ der Stadt Gernsbach (ohne ErschlieBungsflachen)
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Formliche Festlegung

_I Abgrenzungsvorschlag formlich festzulegendes
| Sanierungsgebiet "Altstadt 11", ca. 7,90 ha
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