BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN zuM -BEBAUUNGSPLAN
HARDT BAusTUFE 11

DER STADT GERNSBACH

IM STADTTEIL REICHENTAL

LANDKREIS RASTATT

IN ERGANZUNG DER ZEICHNERISCHEN UND SCHRIFTLICHEN FESTSETZUNGEN
DES BEBAUUNGSPLANES WIRD FOLGENDER

TEXTTEIL zum BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF (BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN)

AUFGESTELLT,

IT. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2,
2.1

2.1.2
2.1.2.1

2.1.2.2

2.2

2.2.1

BAUGEBIET .

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) 1.a BBaUG)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET - WA - (§ 4 BaulNV0D)

AUSNAHMEN NACH § 8 (3) 1, BauNVO (BETRIEBE DES BE-
HERBERGUNGSGEWERBES) SIND GEMASS § 1 (5) BauNVOD
ALLGEMEIN ZULASSIG,

AUSNAHMEN NACH § 4 (3) 2-6 BauNVO SIND GEMASS
§ 1 (4) BauNVO NICHT BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES
UND DAHER NICHT ZULASSIG.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) 1.a BBauB)

DAS MASS DER BAULICHEN NUTZUNG IST DURCH PLANEINTRAG
ANHAND DER FULLSCHABLONE FESTGESETZT.
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2.2.2

2,3

2.3.1

2.3.1.1
2,3.1.2

2.3,2

2.3.2.1

2.3.3

2.4.1

2.4.1.1
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VON DER ZAHL DER VOLLGESCHOSSE IST EINE AUSNAHME GE-

MAss § 17 aBs. 5 BaulNVO unzuLAssIG,

BAUWE I SE
(§ 9 (1) 1.8 BBauG)

IN DEN BAUGEBIETEN SIND NACH MASSGABE DER PLANEINTRA-
GUNGEN NUR ZULASSIG:

OFFENE BAUWEISE GEMASS § 22 (2) BauNVO

EINZELHAUSER

UBERBAURARE U, NICHTUBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 (1) 1.8 BBaut®)

AUF DEN NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN SIND
NEBENANLAGEN NACH 3.3.1 UND GARAGEN MIT ZUBEHORFLA-
CHEN SOWIE STELLPLATZE NACH 3.1.7 uND 3.3.3 7ULASSIG,

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 (1) 1. BBauG)

DIE STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN IST DURCH PLANEIN-
TRAG FESTGESETZT.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 (1) 1.p BBaut)

DIE HOHENLAGE DER GEBAUDE WIRD BESTIMMT DURCH MASS-
EINTRAGUNG IN DEN PLANUNTERLAGEN DER

BAUGRUNDSTUOCKSSCHNITTE
GEMASS SCHNITTE 1 - 13,
EINE ABWEICHUNG VOM FESTGESETZTEN HOHENMASS IST BIS

HOCHSTENS PLUS-MINUS 50 €M IM EINVERNEHMEN MIT DER
GEMEINDE UND DEM LANDRATSAMT ZULASSIG.
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2.5

2.5,1

2.5.2

2.5.3

2.6

2.6.1

2.7

2.7.1

2.7.2

GARAGEN=- UND STELLPLATZE
(§ 9 (1) e.e BBauG)

GARAGEN SIND NUR AUF DEN HIERFUR FESTGESETZTEN FLA-
CHEN ZULASSIG., WERDEN DARUBER HINAUS WEITERE GARAGEN
ERFORDERLICH., SO SIND SIE ALS GARAGENGRUPPEN MIT EINEM
ABSTAND VON 5,0 M VON DEN JEWETLIGEN STRASSEN ANZU-
ORDNEN ,

DIE IM PLAN FESTGESETZTEN EIN- BZW. AUSFAHRTEN SIND
BINDEND,

1ST DER DURCH PLANEINTRAG ZUR VERFUGUNG STEHENDE RAUM
"FUR DIE NACHZUWEISENDEN KFZ-GARAGEN ODER STELLPLATZE

NICHT AUSREICHEND., SO KONNEN WEITERE OFFENE STELL-
PLATZE ANGEORDNET WERDEN,

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
(§ 9 (1) 2 BBauG)

ENTLANG DES BESTEHENDEN FRIEDHOFES IST AUF EINE AB-
STANDSBREITE VON 25 M JEGLICHE BEBAUUNG NICHT ZUGELAS~-
SEN, GEMESSEN VON DEN LETZTEN GRARERFELDERN.

VERKEHRSFLACHEN
(§ § (1) 3 BBau®

DIE PROFILGESTALTUNG INNERHALB DER STRASSENBEGRENZUNGS-
LINIEN SOWIE DEN OFFENTLICHEN FUSSWEGEN IST HICHT BE-
STANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES,

SAMTLICHE WEGE DURFEN VON PRIVATEN FAHRZEUGEN NICHT BE-
FAHREN WERDEN,



2.8

2.8.1

2.9

2.9.1

2.10

2.10.1

2,11

2.11.1

2,11.2
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HOHENLAGE DER AMBAUFAHIGEN VERKEHRSSTRASSE SOWIE DEN
ANSCHLUSS AN DIE VERKEHRSSTRASSEN

(§ 9 (1) 4 BBauG)

DIE HOHENLAGE DER VERKEHRSSTRASSEN WIRD BESTIMMT DURCH
FACHPLANUNGEN ,

VERSORGUNGSFLACHEN
(§ 9 (1) 5 BBau@)

ZULASSIG SIND DIE DER STROMVERSORGUNG DIENENDEN BAU-
LICHEN ANLAGEN - TRAFOSTATIONEN - BIS zZU 2,50 M HOHE,

ELEKTRISCHE STROMVERSORGUNG
(§ 9 (1) &6 BBauG)

DAS NIEDERSPANNUNGS~VERSORGUNGSNETZ WIRD IN ERDKABEL
AUSGEFUJHRT, AUSSERDEM KONNEN ELEKTRIZITATS-VERSORGUNGS-
EINRICHTUNGEN, WIE Z.B. KABELVERTEILERSCHRANKE, DIE FUR
DIE STROMVERSORGUNG NOTWENDIG WERDEN, JETZT ABER NOCH
NICHT IN ZAHL UND EINBAUORT FESTZULEGEN SIND, AUCH SPA-
TER AUF ALS NICHT UBERBAUBAR AUSGEWIESENEN OFFENTLICHEN
UND PRIVATEN FLACHEN ERRICHTET WERDEN.

GRUNFLACHEN

(§ 9 (1) 8 BBauG)

HIER! KINDERSPIELPLATZ

BAULICHE ANLAGEN SIND NUR ZULASSIG., SOWEIT SIE BESTAND-
TEIL DER GRUNFLACHE SIND UND DEREN GESTALTUNG BZW,
NUTZUNG DIENEN,

DAUERKLEINGARTEN UND GRABELAND

AUF DEN NACH MASSGABE DER PLANEINTRAGUNG AUSGEWIESENEN
FLACHEN SIND GARTEN- UND GERATEHAUSER NICHT ZUGELASSEN,
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2,12 FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN
(§ 9 (1) 9 BBauG)

2,12,1 DIE FUR DIE HERSTELLUNG DER VERKEHRSFLACHEN ERFORDER-
LICHEN BOSCHUNGEN SIND VOM ANGRENZER AUF DEN BAULAND-
FLACHEN ZU DULDEN, DIE IM PLAN DARGESTELLTEN FLACHEN
FUR ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN STELLEN DEN AUSSER-
STEN UMFANG DES ERDAUSHUBES DAR. DIE SONSTIGE NUTZUNG
DER BOSCHUNG (NEIGUNG 1:1,5) BLEIBT DEM EIGENTUMER UN-
BENOMMEN ,

2,13 GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE
(59 (1) 11 BBAUG)

2.13.1  LEITUNGSRECHTE

IM BEREICH DER BAUGRUNDSTUCKE BAUGRUNDSTUCKSCHNITT
NR, 6 - 10 - 11 - 12 - 13 WERDEN LEITUNGSRECHTE FUR
OFFENTLICHE ENTWASSERUNGSLEITUNGEN NACH MASSGABE DER
PLANEINTRAGUNG ZU GUNSTEN DER STADT GERNSBACH FESTGE-
SETZT.

2.14 ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 (1) 15 BBauG)

2,14.1  HIER: BFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNDSTUCKE

DAS NACH MASSGABE DER PLANUNG FESTGESETZTE SCHEMATISCHE
PFLANZGEBOT ZUR ERHALTUNG DES LANDSCHAFTSBILDES UND AUS
GRUNDEN DER STADTEBAULICHEN KONZEPTION 1ST AUF DEN NICH1
UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN UND AUF DEN OFFENTLICHEM
GRUNFLACHEN ANHAND VON HEIMISCHEN HALB- UND HOCHSTAMMI -
GEN BAUMEN UND STRAUCHERN IN FORM VON GRUPPEN- UND REI-
HENPFLANZUNGEN BINDEND,

HE IMISCHE BAUME SIND BEISPIELSWEISE:
SPITZAHORN, BAUMWEIDE, OBSTBAUM, HASELNUSSTRAUCH,
VOGELKIRSCHE, SCHLEHE, EBERESCHE.,
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2.15 BINDUNG FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND GEWASSERN

(8 9 (1) 16 BBauG)

2,15.1  HIER: BAUMBESTAND

DER VORHANDENE BAUM- UND STRAUCHBESTAND 1ST SOWEIT
ALS MOGLICH ZU ERHALTEN.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN (§ 9 (2) BBauG)

3.1 " BAUGESTALTUNG
(§ 111 (1) LBO)

3.1.1 DACHGESTALTUNG UND FORM

5.1.1.1 DIE DACHER DER GEBAUDE SIND MIT NICHT GLANZENDEM,
DUNKLEM MATERIAL EINZUDECKEN,

3.1.1.2 FLACHDACHER DER GARAGEN ERHALTEN ALS OBERSTE LAGE
EINE KIESSCHUTTUNG,

%.1.1.3 DACHAUFBAUTEN SIND NICHT ZULASSIG.

3.1.1.4 DACHAUSSCHNITTE (NEGATIVGAUBEN) SIND ZULASSIG.

3.1.1.5 DIE DACHNEIGUNG UND DACHFORM ERGIBT SICH AUS DEM PLAN-~

EINTRAG UND IST ZWINGEND FESTGELEGT.

5.1.1.6 DIE GARAGE IST MIT DEM GEBAUDE ALS EINHEITLICHER BAU-
KORPER, INSBESONDERE DURCH DIE DACHAUSBILDUNG - GEBAUDE.
GARAGE -, ZU GESTALTEN, DIES GILT FUR DIE SCHNITTE
4 -9 -10 - 11 - 12 - 13, AUF DEN REGELQEURSCHNITT WIR!
VERWIESEN,

5.1.1.7 WALMDACHER SIND NICHT ZUGELASSEN.

5.1.1,8 BEI GIEBELDACHERN SOLLTE DER FIRST MOGLICHST NACH DER
BERGSEITE ZURUCKVERSETZT ANGEORDNET WERDEN. DIES MUSSTE
ETWA BEI Z2/B5TEL DER TIEFE LIEGEN.
-8 -
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3,1.1.9

3.1.2

3,1.2.1

3.1.5

3,1,.3.1

5,1.4

5.1.4.1

5.1.5

3,1.5.1

3.1.6

5,1,6.1

3.1.7

3.1.7.1
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DIE KELLERGESCHOSSWAND SOLLTE MOGLICHST BE! SAMTLICHEN
GEBAUDEN- AN DER TALSEITIGEN SEITE VON DER ERDGESCHOSS-
WAND UM 0,25 M ZURUCKVERSETZT WERDEN,

HOHE DER GEBAUDETRAUFEN

HOHE DER GEBAUDE VON OBERKANTE ROHDECKE ERDGESCHOSS-
FUSSBODEN BIS ZUR UNTERKANTE TRAUFE, GEMESSEN BEI
SCHNITTPUNKT AUSSENWAND-LANGSSEITE UND UNTERKANTE
SPARREN BETRAGT 3,00 M,

.- AUFENTHALTSRAUME DACHGESCHOSS

FUR DEN EINBAU VON AUFENTHALTSRAUMEN IM INNENLIEGENDEN
TEIL DES DACHGESCHOSSES IST § 67 ner LBO GRUNDLEGEND,

SOCKELHOHE

DIE SICHTBARE SOCKELHOHE DARF HOCHSTENS BERG-~ UND TAL-
SEITIG 30 CM VOM HOCHSTEN PUNKT DES UMGEBENDEN GELAN-
DES BETRAGEN,

GEBAUDELANGSSEITE

DIE MINDESTLANGE DER GEBAUDELANGSSEITE MUusS 11 M RE-
TRAGEN,

NEBENGEBAUDE

NEBENGEBAUDE SIND NICHT ZUGELASSEN,

GARAGEN

VORGESCHRTEBENE DACHFORM;

FLACHDACH BIS MAX. 5 GRAD NEIGUNG MIT KIESSCHUTTUNG
ALS OBERSTE LAGE.

-9 -
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3.1.7.2 FUR DIE GARAGEN DER BAUGRUNDSTUCKSSCHNITTE 4 - § -
10 - 11 - 12 - 13 WIRD DIE DACHNEIGUNG DES GEBAUDES
FESTGESETZT, - - '

5.,1,7.3 HOCHSTE HOHE BEI DER EINFAHRT (AUSSENMASS 2,50 M),
3,1,7.4  ABSTELLFLACHE IN DER GARAGE FUR GARTENGERATE IST BIS

MAX. 10 QM ZUSATZLICH ZUGELASSEN,

3.1.8 GRENZ- UND GERAUDEABSTANDE

5.1.8.1 DIE MINDESTABSTANDE SIND IM PLAN EINGETRAGEN, SOWEIT
- IM EINZELFALL ANGABEN FEHLEN, GELTEN DIE 8§ 7 unp 8
LBO.

3.2 FASSADENGESTALTUNG
5.2.1 DIE FARBGEBUNG DER GEBAUDE (SOCKEL + FASSADE) IST MIT

GEDECKTEN, ERDIGEN FARBTONEN ZU GESTALTEN, METALLFAS-
SADEN SOLLEN AUSGESCHLOSSEN WERDEN.

3.3 GESTALTUNG UNBEBAUTER FLACHEN

3.5.1 NEBENANLAGEN

3.3,1.1 NEBENANLAGEN IM SINNE DES § 14 (1) BaulVO sIND NUR IN
FOLGENDEM UMFANGE AUF DEN NICHT UBERBAUBAREN GRUND-
STUCKSFLACHEN ZUGELASSEN:

3.3,1.1.1 FREISITZE
3.3.1.,1.2 PERGOLEN
3.3,1.2 VERSORGUNGSANLAGEN IM SINNE DES § 14 (2) BaUNVO KONNEN

ALS AUSNAHME ZUGELASSEN WERDEN.
SIEHE AucH 2,10.1
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3.3.2

3,3.2.1

3,3.2.2

3.3.2.2.1

3.3.2.2.2

3.3,2.3

3.3.5

3.3.3,1

3.3.3.2

3.3.4

3.3.4.1
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GRUNDSTUCKSGESTALTUNG

VORGARTEN SIND SPATESTENS NACH 2 JAHREN VON DER BE-
ZUGSFERTIGKEIT GERECHNET. ALS RASENFLACHEN ANZULEGEN
UND ZU UNTERHALTEN. IM UBRIGEN WIRD AUF ZIFFER 2.14
unND 2,15 (PFLANZGEBOTE) VERWIESEN,

ANFULLUNGEN UND ABTRAGUNGEN AUF DEM GRUNDSTUCK SIND
SO DURCHZUFUHREN, DASS DIE GEGEBENEN., NATURLICHEN GE-
LANDEVERHALTNISSE MOGLICHST WENIG BEEINTRACHTIGT WER-
DEN,

DIf GELANDEVERHALTNISSE DER NACHBARGRUNDSTUCKE SIND
ZU BERUCKSICHTIGEN.

DER GELANDEAUF- BZW. ABTRAG ZUR GEBAUDEERSTELLUNG IST
AUS DEN PLANUNTERLAGEN DER SOCKELPLANUNG ZU ENTNEHMEN
UND BINDEND,

DIE PLATZE FUR BEWEGLICHE ABFALLBEHALTER SIND MINDESTE!
2 M HINTER DER STRASSENBEGRENZUNGSLINIE ZURUCKZUSETZEN
UND MIT SCHUTZWANDEN MIT EINER HOHE VON cA. 1.0 M EIN-
ZUFRIEDIGEN,

GARAGEN~ UND STELLPLATZE

GARAGENEIN- BZW, AUSFAHRTEN SIND ZU BEFESTIGEN. AN-
FALLENDES OBERFLACHENWASSER I1ST IN DIE KANALISATION
ABZULEITEN,

DIE STELLPLATZE FUR KRAFTFAHRZEUGE UND DIE VORPLATZE

VOR DEN GARAGEN SIND STETS GEGEN DIE ZUFAHRTSSTRASSEN
OFFENZUHALTEN., EINE ABSPERRUNG MIT SICHERUNGSKETTEN,

SCHLAGBAUMEN UND DERGLEICHEN IST UNZULASSIG,

EINFRIEDIGUNGEN

ZULASSIG SIND AN OFFENTLICHEN STRASSEN UND PLATZEN SO-
WIE ZU OFFENTLICHEN UND PRIVATEN GRUNFLACHEN

- 11 -



5.5.4,2

3.3.4.3

3.4
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GENERELL: SOCKEL BIS 50 CM HOHE MIT HECKENHINTER-
PFLANZUNG SOWIE HOLZLATTENZAUNE BIS MAX.
70 ¢cM HOHE.

RE1 BERGSEITIGEN GRUNDSTUCKEN AN OFFENTLICHEM STRASSEN
SIND STUTZMAUERN RIS 1 M (BER DIE STRASSENOBERFLACHE
ZUGELASSEN,

RBEI EINFRIEDIGUNGEN INNERHALB DER GRUNDSTUCKSGRENZEN
VON GRUNDSTIUCK ZU GRUNDSTUCK SIND DIESE NUR BIS ZU
EINER MAX, HOHE vonm 1,00 M ZUGELASSEN.

VERWENDUNG VON STACHELDRAHT IST UNZULASSIG,

BAUVORLAGEN GEM. § 90 LBO

NEBEN DEM VORZULEGENDEN BAUANTRAG SIND GEM. § 1 (&)

~ BAU-VORL-VE (BAUVORLAGENVERORDMUNG - VOM 21.pez.1964
Bzt 2, okT.1968 1 GRUMDSTUCKSSCHMITTE VON DEN GE-
BAUDEAUSSENSEITEN (FASSADENSCHMITTE) VORZULEGEN, WELCH
DIE BESTEHENDE UND GEPIANTE GELANDEHOHE ZEIGEN.

DIE GELANDESCHMITTE MUSSEN VON DER STRASSENACHSE BZW.
HEGACHSE AUSGEHEM UND SIND BEI DER GRUNDSTUCKSGRENZE
ODFR VOM GRFNZE 7l GREMZE ABZUSCHIIESSEN,

DER GELANDEAUFTRAG IST 4 HELLGRUNER
DER GELANDEABTRAG IM HELLBRAUNER
FI ACHEMNFARDE ANZULEGEN.

GEPLANTE STUTZMAUERN SIND DUNKELGRIN ANZULEGEN UND
EINZUMESSEN,
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IV, NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN'

i1

LANDESDENKMALAMT BADEN-WURTTEMBRERG, AUSSENSTELLE KARLSRUHE

DAS LANDESDENKMALAMT BERICHTET IN SEINER STELLUNGNAHME VOM
27.4.,1976

GEGEN DEM VORLIEGENDEN BEBAUUNGSPLAN BESTEHEN AUS DER
SICHT DER DENKMALPFLEGE KEINE EINWANDE,

SOLLTEN VON DER PLANUNG, WEGKREUZE, BILDSTOCKE, GEDENK-
STEINE 0.A. BETROFFEN WERDEM, SO IST DAS LANDESDENKMALAMT
EINZUSCHALTEN, SOLCHE ORJEKTE DURFEN MUR MIT ZUSTIMMUNG
DES LANDESDENKMALAMTES VERANDERT, VERSETZT ODER RESEITIGT
WERDEN .

FERNER GILT FOLGENDER HINWEIS., DER ALS AUFLAGE IN JEDE
BAUGENEHMIGUNG AUFZUNEHMEN IS8T,

SOLLTEN BISHER UNBEKANNTE FUMDE ODER FUNDPLATZE ENTDECKT
WERDEM. S0 IST DIES GEMASS § 20 DscHG UNVERZUGLICH DEM
LAMDESDENKMAL AMT ZU MELDEM., DER FUND UMD DIE FUNDSTELLE
SIND BIS ZU VIER WERKTAGEM NACH DER MELDUNG IN UNVERAN-
DERTEM ZUSTAMD ZU ERHALTEN, SOFERN NICHT DAS |ANDESDENK-
MALAMT EINER VERKURZUMG DIESER FRIST ZUSTIMMT, n

PLANFERTIGER: GEMEINDE:

BADEN-BADEN 721, GERNsnagq,s %
DEN 23, Feb. 1376 DEN *114—5—76

, .
l /\1 )0 '4 w/ der Sime’s i -

] PLANUNGSGRUPPE
SN WELLSTEIN

ARCMITEKTEN+INGENIEURE BERATEN+PLANEN
7570 BADEN - BADEN 21
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