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BEGCRUNDUNGEG

WOHNBEREICH, ERSCHLIESSUNG, KOSTEN, BEABSICHTIGTE MASSNAHME

Die Stadt Gernsbach Uberplant innsrhalb des im Zusammenhang

bebauten Ortsteils einen Teil des Gewannes "B E RG SCHLOSSELR™

Nach dem vorhandenen,genshmigten Bebauungsplan, ist das Plan-

gehiet als Wohnbauf ldche ausgewiesen und liegt an steilem
Hangge lénde.

Stddtebauliche, sowie baurschtliche Griinde tragen zu dieser
PlanungsmaBnahme bei, um moderne Baukbrperbildungen inform

von Terrassenhduser mit Satteldach und sgn. Negativ-Cauben

zu realisieren,

Die Erschliessung ist im wesentlichen durch verhandsne An-
lagen gesichert, und bedarf keiner Neuplanung.

Uberschlégig ermittelte Kosten, welche der Stadt Gsrnsbach
durch die vorgesshene st&dtebauliche MaBnahme entstehen,
k@nnen unberiicksichtigt bleiben, da wesentliche Eingriffe
in den Privatbereich nicht vorliegen, beszw. werden dann

an sinen Dritten, gemiss § 123 (3) BBauG {Erschliessungs-
last) libertragen.

Im einzelnen werden hierfir jedoch DM 6 coo.-- angesetzt.

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fiir die Umlegung,
Enteignung und Erschliessung bilden, sofern diese Massnahms
im Vollzug der Rauleitplanung srforderlich werden.

BEBAUUNGS VORSCHRIFTEN

1, RECHTSGCRUNDLAGEN

: T | §§ 1 und 2, B8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom
23.6.1960 (BGCBL. I S. 341) - BBauG -

1.2 §§ 1 - 23 der Verordnung iUber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord=-
nung) vom 26.Juni 1962 (BGBL. I 5.429) BauNVO
i.d.F.vom 26 44, 4968 (BGBI. T S. 423%)

1.3 8§ 1 - 23 der Y0 lber die Ausarbeitung der
Rauleitpléne sowie liber die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung) vom
19.3Januar 1965 (BGBL. I S. 21)

1.4 § 1 der 2. verordnung der Landesregierung zur
Durchfilhrung des BBauG vom 27.Juni 1961
(ces.Bl.5.108)

1.5 8§ 3 abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs. 1, 2 der
Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg vom
6.April 1964 (ces.Bl.S.151) - LBO
i d.F. vom 20.6.4932 ( Ges.Bl. S. asa)

2. FESTSETZUNGEHN

2.1 art der baulichen Nutzung

2.1.1 pDer gesamte (Geltungsbereich des Bebauungsplanes

wohngebiet -~ W A - gem. § 4 Bau NVO

2.2 AUSNAHMEN gem. § 4 Bau NYO

2.2.1 Dpie unter § 4 (3) Bau NVD genannten Ausnahmen
werden nicht zugelassen. '

2.3 NEBEMNANLAGENHN
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 Bau NVO
gind zul#&ssig.

3. mMmASS DER BAULICHEN NUTZUNG

3.1 Die Zahl der VYollgeschosse geht asus dem Regelquer-
schnitt Blatt 2 und 3 sowie aus dem Strassen-und
Baulinienplan hervor.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksfléche

3.2.1 auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksf ldchen sind
Nebenanlagen nach 2.2. dissar Behauungsvarschrirtsn
nicht zuldssig.

4. CRENZ - UND GCEBAUDEABSTANDE

4.1 Die Summe der auf einem Grundstiick sinzuhaltenden
seitlichen Grenzabstdnde betré@gt mindestens 6 m

5. BAUGE STALTUNG

5.1 Mindest ldnge der (Gebdudelingsseite geht aus dem
Baulinienplan herver.

5.2 Mindesbreitseite richtet sich nach dem Regelquerschnitt.

5.3 Héhe der Gebdude geht aus dem Regelquerschnitt hervor.

5.4 SOCKELHOHE

S.4.1 Dies Sockelhthe wird ven der Stadt cernsbach im Ein=-

‘ vernehmen mit dem Landratsamt Rastatt bestimmt.

5.5 DACHER
Es sind vorgesehen:

5.5.1 Terrassenhduser mit Satteldach, Dachnesigung 30-32 "
Ziegeleindeckung: Farbe ®"braun engobiert®
Die Terrassen entstehen durch Ausbildung sgn.Negativ-
gauben.

5eba2 café "Bergschléssel® : Dachneiqung wis beestehendes Dach.

5a5:3 Anbau: Flachdach max. Dachneigung

5.5.4

Die Dachflichen sind durch horizontale Holzblenden auf
gesamter Dachbreite zu unterbrechen.

Diese Blenden verhindern den Einblick auf die darunter
liegende Terrasse (Negativ-GCauben)

5.6 A USSERE GESTALTUNGE

5.6.1 Alle Putzfléchen sind mit sinem hellen Putz mit ge-
brochenem Farbton (nicht rein weiss) zu versehen.

5.6.2 Die GCesimse sind mit Holz zu verschalen und in dunkel-

= braunem Farbton zu streichen.

5.6.3 Als Balkongellinder sind waagrechte Holzbohlen anzubringen
und in dunkelbraunem Farbton zu streichen.

5.6.4 Alle ibrigen Holzteile wie: Fenster, tiiren, GCaragentore
usw. sind in dunkelbraunem Farbton zu streichen.

6. NEBENGEBAUDE UND GARAGEN

6.1 Nebengeb&dude sind nicht zugelassen.

6.2. CARAGEN UND STELLPLATZE

6.2.1 Es kidnnen sowohl GCaragen als auch Stellpldtze nach-
gewiesen werden.

6.2.2 GCaragen oder Stellplétze sind gemeinschaftlich auszu-
bilden,

6.3 Die Garagenvorpléitze sind zu befestigen.

7. EINFRIEDIGUNGENHN /

Ted Zuléssig sind an dffentlichen Strassen und Plétzen:
Sockel bis 3oc em Hbhe mit Heckenhinterpflanzung
sowis Holzzdune (Latten)

T.2 Verwendung von Stacheldraht ist unzuléssig.

Tl Die hiichste Hihe fir Einfriedigungen betrégt Bo cm

7.4 innerhalb der Grenze des r#dumlichen Geltungsbereiches
sind Einfriedigungen nicht zugelassen.

B. HE I ZUNG

8.1 Als Heizung ist grundsdtzlich Elektro-Heizung vorzu-

sehen, sofern das Badenwerk eine Yersorgung zusichert.
Bestehends Anlagen bleiben unberiihrt.

9, ELEKTRISCHE VERSORGUNSG

9.1 Das Nisderspannungs-Yersorgungsnetz wird in
Erdkabel ausgefihrt,

fusserdem kénnen Elektrizitdts-Versorgungs-—
einrichtungen, wie z.B. Kabelverteilerschrinke,
die fiir die Stromversorgung notwendig werden,
jetzt aber noch nicht in Zahl und Einbauort
festzulegen sind, auch spdter auf, als nicht
iiberbaubar, ausgewiesenen &ffentlichen Fléchen
errichtet werden.

lo. BELANGE DES VERKEHRS

Auf den Plansintrag im Strassen- und Baulinienplan
sowie den Regelguerschnitt Uber

Baugrenze
Steigung bezw. Gefédlle

der Zufahrt und Schutzstreifen

wird besonders hingewiesen.

YVERFAHRENSVYERMERKE

BLATT 1

STADT GERNSBACH

BESCHLUSSFASSUNG VON DEM GEMEINDERAT NACH §§ * aBS! 1/33/45-47

88aut _ ) LANDKREIS RASTATT REG. BEZ SUDBADEN
EINEN BEBAUUNGSPLAN AUFZUSTELLEN UND DAS VERFAHREN JHIERFUR f
EINZULEITENQan |13, Nov 1972 ,
14, Marz 1973 - BEBAUUNGSPLAN
Gernsbach, den f
AUSARBE ITUNG DES BEBAUUNGSPLANES UNTER BETEILIGUNG DER TRAGER i B E R G S C H L O S S E L
SBFFENTLICHER BELANGE NACH § 2 ABS.6 BBauG. ;
EDMUND J\IitR ING. (G IC i
7550 Wfr wm , - TEL. 07 “z:uw E
7501 MURSCH, FRANZ-ALLGAIER-STR. 38, TEL 07242 [ 42 Fa
:
SFFENTLICHE AUSLEGUNG DES BEBAUUNGSPLANES NACH § 2 ABS.6 BBauG BT EGENDF _ P AP
AUF DIE DAUER ETNES MONATS IN DER ZEIT unwrﬂ Bez, 1977-%28. Jar.l973
- ) e = = GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES geplant
ZUR ENTGEGENAHME VON ANREGUNGEN UND BEDENKEN., : o -
DIE BFFENTLICHE AUSYEGUNG JST an 30.Nov. [ ] GRINFLACHE bestehend
ORTSUBL ICH DURCH AUoEHLAE BEKANNT GEMACHT WORDEN. ,—_ i ALLGEMEINES WOHNGERIET ‘geplant
14, Marz 1973 ///i :
Gernsbach, den il Bofgermeister | | l | I ! anUKBRPER: hiser Terrassenhsuser geplant
ALS SATZUNC DEN BEBAUUNGSPLAN NACH 1, 2 und 8-1o0 | BRauG ] — : dol o b
1L, Marz 1973 : OHNE ANSCHLUSS DER GRUNDSTUCKE AN DIE
ernsbach, den = _ VE RKEHRSF LACHE 1 geplant
G e : Bifgermeister == | ZUFAHRTSVERKEHRSFLACHE PRIVAT : ‘gepl.best.
GENEHMIGT yOMN, SAMT NACH § 11 BBauG in VERBINDUNG MIT FUSSWEG PRIVAT ' geplant
§ 2 ARS.2 2. Dv§ DER LumnESREGIEgRygc.
2 GErc den 9.Hpril x5 T 3
£\~ uﬁf}ilf&;}.-J-*ga:«u it FLACHE FUR STELLPLATZE ODER GARAGEN geplant
o I'in
1 ccroll GST GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE geplant
| X i A
GFFENTLICH At:ki//?f«/zﬁ;ﬂ“ﬁfu € DES BEBAUUN E‘SﬁLAN{Eg‘.i}fﬂCH ! GGA GEMEINSCHAFTSGARAGEN geplant
12 DES B8 ZEIT vam al R -7 L
§ s 'Y Il:. R R -— e e G GRU;“DSTUCKSGHENZE gSplant
bis o e 0 e 18.-.Mal 1973 L A 3 se
L 76. April 1973 o GRUNDSTUCKSGRENZE bestehend
DIE QFFENTLTCHE AUSLEGUNE IST Am .l‘l...‘.‘....."l‘-...
OATSUBLICH DURCH -ANSEHEAS BEKANNT GEMACHT 1!DRDEN. .-—--J--- NIVELLEMENTACHSEN | geplant
TNTL TS 2
Z.Juni1973 Raugrenze geplant
Gernsbach, den 2 &
UMFORMERSTAT ION geplant
DER BEBAUDNGSPLAN IST DAMIT RECHTSUERBINDLICH
q\g;(w . ALLGEMEINES GEBIET ZAHL DER VOLLGEBCHOSSE
O..O......'I‘l'l.....: FGLLSCHEMA
22 Jum[973 . NUTZUNGS- GRUNDF LACHENZ AHL GE SCHOSSFLACHEN
Gernsbach, 421 r SCHABLONE

MUR TERRASSENHBUSER ZULBSSIG| RAUWEISE

 STRASSEN - U. BAULINIENPLAN



