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zum Bebauungsplan der

Stadt Gernsbach
Landkreis RastatT
Baugebiet Bruchwiles'en
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§§ 1 und 2,8,9 des Bundesbaugesetzes vom 2%.Juni 1960
(BGB1.IS!341)(BBauG).

§§ 1-2% der Verordnung iliber die bauliche Hutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverornung)vom 26.Juni 1962
éBGBl.IS.429)(BauNVO).

§ 1 bis 3 der VO iiber die Ausarbeitung von Bauleitplénen
gsowie iiber die Darstellung des Planinhalts(Planzeichen-
verordnung)vom 19.Januar 1965(BGBLIS.21)

Anwendung der Planzeichenverordnung(Planzeichererlass)
wvom 13.April 1966 (GABL.S.3%09 )

§1 der2.Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung

des BBauG vom 27.Juni 1961 (Ges.Bl.S.108).
§§ %3 Abs.1,7,9 u.16 und 111 Abs.1,2 der Landesbauordnung

fiir Baden-Wiirttemberg vom 6.4.1964.(Ges.B1.S 151)(LBO)
§ 2 der Kreisbausatzung fiir den Landkreis Rastatt vom

16.Mai 1966
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Der gesamte ridumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist

Reines Wohngebiet ,gem. § 3 BauNVO



§ 2

Ausnahmen
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AuBer Wohngebduden konnen ausnahmsweise Léden und nicht

storende Handwerksbetriebe,die zur Deckung des tédglichen
Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietes dienen,sowie klei-
ne Betriebe des Beherbergungsgewerbes zugelassen werden.
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Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festle-
gung der Grundfldchenzahl,der GeschoBfldchenzahl und der
Zahl der Vollgeschosse. |

§ 4
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1. Die Feststzung der Grundfldchen.-,der GeschofBfléachen-
zahl und der Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch Ein-
tragung im StraBen.-u.Baulinienplan.Es sind dies:

1 a) EingeschoBige Gebdude mit einem fremder Sicht entzo-
genem Gartenhof eine Grundfldchenzahl von

GRZ 0,6
1 b )ZweigeschoBige Geb#ude
eine Grundflachenzahl GRZ 0,4
1 ¢ )4-und mehrgeschoBige Gebdude
eine Grundflidchenzahl GRZ 0,3

2, Die GeschoBfldchenzahl wird wie folgt festgegetzt

2 a)Bei eingeschoBigen Gebduden GFZ 0,6
2 b)Bei zweigeschoBigen Gebduden GFZ 0,8
2 c¢)Bei vier.-u.mehrgeschofliigen

Gebhduden GFrzZz 1,0

%3,) Die festgesetzte Zahl der VollgeschoBle ist zwingend

-


u.Baulinienplan.Es
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§ 5
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Als Bauweise ist die offene Bauweise festgesetzt.
Eine Ausnahme bildet die Teppichsiedlung wo eine
geschlossene Bauweise festgesetzt wurde.

Soweit im StraBen.-u.Baulinienplan Einzelh&user,Dop-

pelhduser oder Hausgruppen eingetragen sind,gilt diebe
Festsetzung gem.§ 22 Abs.2 Satz 2 BauNVO.Doppelhéduser
und Hausgruppen miissen gleichzeitig ausgefiihrt werden.

Fiir die Stellung und Firstrichtung der Gebdude sowie
fiir die Dachform sind die Eintragungen im Strassen.-u. -
Baulinienplan maB3gebend.

§ 6

tberbaubare Grandsticks -
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Die Eintragung von StraBenbegrenzungslinien,Baulinien
und Baugrenzen erfolgt durch die Eintragung im Straflen.-
u.Baulinienplan.

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflédchen sind Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BaulNVO nicht zulédssig.
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Die Grundrisse der Gebdude sollen ein langgestrecktes
Rechteck bilden.Dabei soll die Geb&dudelédngsseite beil
2.-gesch.Gebduden minestens 11,00 m ,bei 3 und mehr-
geschossigen Gebduden mindestens 21,00 m betragen.
Doppelgebdude und Hausgruppen miissen gleichzeitig aus-
gefiihrt und einheitlich gestaltet werden.

Die HBhe der Gebdude darf von der Strassenoberkante bis
zur Traufe betragen.:

Bei zweigeschoBigen Gebduden 6,50 m
Bei viergeschoﬁiggn Gebduden
mit Flachdach o-4 12,50 m

Bei den 9.-gesch.Gebduden darf der FuBboden des obersten

Aufenthaltsraumes nicht mehr als 22,00 m iiber der festge-

legten Geldndeoberfléche liegen.

Die Sockelhdhe der Gebdude ( Oberkante ErdgeschoBfuBbo-
den) ist méglichst niedrig zu halten;Siedarf nicht mehr
als 0,80 m betragen.
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An-und Vorbauten an den Gebsuden sind nur gestattet,
wenn sie sich architektonisch gut einfiigen und in ei-
nem angemessenen GroBenverhdlnis zum Hauptgebdude steh~-
en.

Die Dachneigung Bei den 1.-gesch,Gebduden mit Flach-
dach darf nur o-4  betragen.

Die Dachneigung bei den 2.—ggsch.Geb§uden mit festge-
legtem Satteldach muB 28-32 ~ betragen.

Bei mehr als 2.-gesch.Gebdauden gind Flachddcher vorzu-
sehen mit einer Neigung von o-4".

Bei 2.-gesch.Gebduden sind Kniestdcke nur bis zu einer'
Héhe von 0,30 m zuldissig,wenn die seitlichen Dachiiber-
stdnde mindest 0,80 m betragen. -

Im Dachraum diirfen selbstiéndige Wohnungen nicht einge-
baut werden.Es ist nur der Einbau von Einzelwohnridumen
an den Giebelseiten gestattet.Diese Rdume miissen ihre
Belichtung und Beliiftung ausschlieflich durch Giebel-
fenstererhalten.Die Belichtung des nicht ausgebauten
Dachgeschosses muB durch liegende Fenster erfolgen.

Dachgaupen und Dachaufbauten sind nicht zuléssig.
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Garagen sind entweder im Haus,als Anbau oder freistehend
hinter der Baulinie zugelassen.

Mehrere Eizelgaragen diirfen auf einem Grundstiick nicht
als Einzelbaukdrper errichtet werden.

Die Herstellung,Unterhaltung und Verwaltung von Gemein-
schaftsanlagen,insbesondere filr Stellplédtze fiir Kraft-
fahrzeuge,Garagen,Kinderspielflichen und Plitze fir Ab-
fallbehdlter sind vorzusehen.Diese miissen verkehrssicher
sein und den Bestimmungen des Brandschutzes genligen.
AbflieBende Treib-u.Schmierstoffe miissen unschéddlich be-
seitigt werden.Garagen und ihre Nebenanlagen miissen ge-
liiftet werden kinnen.

§ 9
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1.) Abgrenzungen und Einfriedigungen diirfen im Ganzen nicht

hoher als oo m sein .Imiibrigen gilt § 2 der Kreisbau-
satzung fiir den Landkreis Rastatt vom 16.Mai 1966.
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Der massive Sockel darf nicht hdher als o,%0 m sein

Entlang von 6ffentlichen Strassen und Wegen ist die
Anwendung von Maschendraht als Einfriedigung verboten.

Die Pldne fiir die Einfriedigungen sind bereits mit dem
Baugesuch fiir das Hauptgebidude vorzulegen.
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Der zwischen Strassenbegrenzungslinie und den Gebdude-
fluchten liegende Gelidndestreifen ist als Zier .-oder
Rasenstiick anzulegen und zu unterhalten.Gartenh#duser,
Lauben,Garagen,Kleintankanlagen und dergleichen diirfen
in Vorgirten nicht erstellt werden.Das gleiche gilt fiir
die Beniitzung der Vorgidrten fiir gewerbliche Zwecke.

Aus Griinden der Verkehrssicherheit sind Rampen fiir
Kraftfahrzeuge in den Vorgidrten untersagt.

Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so
durchzufiihren,dal die gegebenen natiirlichen Gel&dndever-
hdltnisse moglichst wenig beeintrédchtigt werden.Die Ge-
lindeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei in
Beriicksichtigung 2zu ziehen.

§ 11
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Die Grundstiicke sind grundsdtzlich in die zur Erstellung
kommende Gemeindekanalisation nach MaBgabe der

von der Stadt Gernsbach erlassenen Vorschriften anzu-
schliessen.

Die filr die Hauptentwdsserung erforderliche wasserrecht-
liche Erlaubnis bleibt unberiihrt.
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Die AuBenseiten der Haupt.-u.Nebengebdude sind spédtestens
1 Jahr nach Rohbauabnahme entsprechend den Baubescheids-
bedingungen zu behandeln (verputzen,abschlémmen und dergl)
und in hellen Farben (Pastellfarben ) zu halten.Auffal-
lend wirkende Farben diirfen nicht verwendet werden,

Die Baurechtsbehdrde kann Farb.-u.Putzproben verlangen.



———— — — —————— — o o S — —

1.)Neben den iiblichen Unterlagen fiir die Baueingaben kann
die Baurechtsbehdrde die Darstellung der anschliessenden
Nachbarh&duser und erforderlichenfalls weitere Erginzun-
gen durch entsprechende Lichtbilder und Modelle verlan-
gen.

§ 14

Ausnahmen und Be freiun g.en
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1.) Von den Vorschriften des § 7 Abs.?% kann bis zu einer

Hohe von 1,20 m Befreiung erteilt werden. |

! |
2.) Von den Vorschriften des § 10 Abs.? kann bei Reihen-
h#usern Befreiung erteilt werden.

Planung : ' aufgestellt : 3
| 2. Api.. 1970
Fried GeI'nSb&Ch,den LI I R I )
staatl gg Die Ggmeihde :
Freic
7571 Haue

rgermeister )



ANDERUNG BZW. ERGA!ZUNG DER BEBAUUHSVORSCHILFTEN ZUM
BEBAUUNGSPLAN BR UChHIESEN .

Die Bebauvungsvorschriften zum Bebauungsplan Bruchw1esen werden
wie folgt, geandert bzw, erganzt'
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Fur die eingeschossige Bebauung betridgt die GRZ = 0,4

§ 5 Abs, 1,erhtilt folgende Fassung:
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Als Bauweise gilt grundsdtzlich die offene,

§ 7, Abs, 2,wird wie folgt gedndert:

H..-..-.—.—.._..-.--.—-—-—......-—u...-.-..........,-....—-.-.—..—.—-—-H—-_—------—--

Die Hohe der Gebtude darf von der StruBenober!nnte bis zur Traufe
maximal betragent

Bei eingeschossiger Bebauung 4, 40 m

§ 7, Abs, 4,erhidlt folgende Fassung:

Die Hohenlage der Gebtivde wixd im Einvernchmen mit der Stadt
im Ralmen des Paugenehmigungsverfahrens festggltgt

§ 7, Abs. 6,erhiilt folgende Fassung:
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Fur den Aisbou des Dachgeschosses gelten die Destimmungen dex LBO

§ 7, Abs., 9, erhiilt folgende Fassung:

s O M S Y g e el e et

Dachgaupen und Dachaufbauten sind unzulidssig, Dacheinschnitte
(Megativgoupen) ksnnen zugelossen werden, wenn sie die Gebauue~
gestaltung nicht beelntrochtlgen

§ 8, Abs, 1, erhiult folgende Fassung:

T S R L e e )

Die im Bebavungsplon ausgewiesenen Fldchen fur Stellplétze und Garagen
sind verbindlich, aonsonsten kdnnen die Garagen im llaus, als Anbau oder

freistehend errichtet werden,

Gernsbach, den 21, 2. 1975

»
-

BUrgernwemaer



ANDERUNG DER BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN ZUM BEBAUUHGSPLAN BRUCH!IESEN
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¢ 4 der Bebauungsvorschriften erhilt folgende Fassung:

Die Festsetzung der Grundfldachenzahl (GRZ), der GeschoBflichen-
zahl (GFZ) und der Zahl der Vollgeschosse erfolgt im Plan selbst.

-~

b
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Birgermeister

Gexnshach, den 1,3,1976 i) & )




STADT GERNSBACH
Landkreis Rastatt

BEBA UNG v R HRIFTE

zur Anderung des Bebauungsplanes "Bruchwiesen”
(Flst. Nr. 5948/2, 5948/3 5949 und 5950)

A. Rechtsgrundlagen

1'1

1.2

1.4

Baugesetzbuch - BauGB ~ i. d. F. vom 22. April 1993
(BGBl., I S. 466)

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) - BauNVO - i. d. F. vom 22. April
1993 (BGBl. I S. 466)

Verordnung iliber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne sowie
der Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung)
- PlanZV 81 - vom 30. Juli 1981

Landesbauordnung fiir Baden-Wilirttemberg - LBO - i. d. F.
der Bekanntmachung vom 28. November 1983 (GBl. 8. 770)

B. Festsetzunaen

I. Art der baulichen Nutzung

§1

Baugebiet

Die von der Anderung betroffene Fliche wird als allgemeines
Wohngebiet (§ 4 BauNVO) mit der Zweckbestimmung fiir soziale
Zwecke (Kindergarten) nach § 1 BauNVO ausgewiesen.

Andere Nutzungen nach § 4 Abs. 1 BauNVO sind ausgeschlossen.

I1. MaB der baulichen Nutzung

§ 2

Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festlegung
der Grundfldchenzahl, der GeschofRfldchenzahl und der Zahl der
Vollgeschosse. Sie ergibt sich aus dem Planeintrag.,



I1I. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche

§ 3
Bauweise

1. Als Bauweise ist die abweichende Bauweise festgesetzt (max.
Achslénge des Baukdrpers 68 m).

2. Fir die Stellung und Firstrichtung der Gebdude sowie fiir
die Dachform sind die Eintragungen im Bebauungsplan mafB-
gebend.

§ 4
tiberbaubare Grundstiicksfliche

1. Die Eintragung von Strafenbegrenzungslinien, Baulinien und
Baugrenzen erfolgt durch die Eintragung im Bebauungsplan.

2. Auf den nicht {liberbaubaren Grundstiicksflichen sind Neben-—

anlagen im Sinne des § 14 BauNVO (Spielgerdte, Sandkdsten,
Sonnenschutzanlagen und dergleichen) zuldssig.

IV. Baugestaltung

§ 5

Gestalten der Bauten

1. Der Grundrifi des Geb#udes soll einen langgestreckten Winkel
bilden. Dabei soll eine von der StraBe abgeschirmte Frei-
fladche zum Westen hin entstehen.

2. Die HBhe der Gebdude darf von der StraBenoberkante bis zur
Traufe betragen: 3,80 m.

3. Die SockelhShe der Gebdude (Oberkante ErdgeschoBfuf3boden)
ist m8glichst niedrig zu halten; sie darf nicht mehr als
0,80 m betragen.

4. An- und Vorbauten an den Geb#uden sind nur gestattet, wenn
sie sich architektonisch gut einfiligen und in einem ange-
messenen Grofenverhdltnis zum Hauptgebdude stehen.

5. Die Dachneigung betrédgt 5 - 45 Grad.

6. Dachaufbauten sind zuléssig.



Einfriedigungen

1. Abgrenzungen und Einfriedigungen miissen mindestens 1,00 m
hoch sein.

2. Zum Leutersbach hin ist ein 2 m breiter Schutzstreifen durch
Pflanzung und Holzzaun vorzusehen.

§ 7
Befestigung der Freiflidchen

Die nicht liberbauten Fldchen sind mdéglichst wasserdurchldssig
zu gestalten. Dies gilt auch fiir die Stellplé&dtze.

§ 8

Ve tungen im Baugebiet

1. Innerhalb des Schutzstreifens der 110-kV-Freileitung gelten
fiir bauliche Anlagen eingeschrédnkte Bauh&hen. Es kdnnen nur
solche Geb&dude mit Dacheindeckungen nach DIN 4102, Teil 7,
errichtet werden, bei denen der Mindestabstand nach DIN VDE
0210 bei Dachneigung > 15° von 3 m zu den bei grdBtem Durch-
hang ruhenden und ausgeschwungenen Leiterseilen eingehalten
ist.

2. Bei den Bauvorhaben, wo das Grundstiick vom Freileitungs-
schutzstreifen beriihrt wird, ist die Badenwerk AG am
Genehmigungsverfahren zu beteiligen. In den Schnitten der
Antragsplédne ist die Bauwerkshohe, bezogen auf m iiber NN
anzugeben.

3. Bei im Freileitungsschutzstreifen der 110- und 20-kV-Frei-
leitung zu pflanzenden Baum- und Strauchgehdlzen sind nur
solche kleinkronigen Arten vorzusehen, die spdter wegen des
einzuhaltenden Mindestabstandes nach DIN VDE 0210 von 2,5 m
keine Riickschnitte erfordern.

4, Die Uberbauung der im Erdreich verlegten Kabelleitungen ist
nicht zulé&ssig.

Kelne Beanstandungen
Aufgestellt: ~_gemé&B § 11 (3) BauGB

V184 3
Gernsbach, den 25.11.1993 /{¢.H ) %ﬂ”-&bMIﬂ%
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Dieter Knittel > ﬂHXQ(LwUIHh -

Blirgermeister



