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U. BAULINIENPLAN

BEGRUNDUNG - Ty 8
HLTES UUG KOSTEN, BEAES ICﬁTI&“E HASSNATINE

WOHNBEREICH, ERSC
Die Stadi Cernsbach iiberplant innerbalb der im Zusammenhang bebauten Orts-
teile einen Teil des Gewannes "SCHNARRENBERG". -

Naeh dem vorhandenen, ungenehmigten Flichenputzungsplan, ist das Plange- ==
b¥et zls
H%EAICN han‘Ee] inde.

Stadtebauliche sowie baurechiliche Grunde tragen 2zu dieser Planungsmaﬁ-
nahme bei, um moderne rauuorpezbllcungen inform von Terrasgenhiuser zu
realisieren,

Die ErschlieBung ist im wesentlichen durch vorhandene Anlsgen gesichert
und bedarf ksiner Neuplanung.

ermittelte Kosten, welche der Stadi Gernsbach durch die wver-
‘dtebauliche Malnahme entstehen konnen unberiicksichtigt blei-
tliche Eingriffe in den Privatbereich nicht vorliegen bzwe

an einen Dritten gem. § 123 (3) BBauG (ErscblieBungslast)

iberschlégi,
gesehene s

oy
pern

y 38 wegen
werden dann
tibertragen.

den hierfir jedoch Dt 10 000,-- angesetzt,

Der Bebasuungsplan soll die Grundlaye fiir die Umlegung, Ented 5rurg und Er- -
schlieBung bilden, sofern diese habnahd?n im Vollzug der Bau 1 eitplanung
erforderlich werden. :

Tohnbgufliche ausgewiesen und liegt unterhalb des Friedhofes an “: =

ds = BE & Hui

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

RUKDULAGETH

¥t &, 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
(BGE1. I S5.341) - BBauG - .
1.2 {$ 1 = 23 der Verordnung ‘iher die bauliche Nutsung der Grundstilcke

(fauhutzunbaveroxdnung) vom 26. Juni 1962 (BuBI T S. 429) - BaulVO-
€ 1 = 23 der VO iiber die .Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie iiber
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung)

vom 19, Januar 1965 (BGBl.-I 5. 21) :

15 . 1 der 2. Verordnung der Landeeregleruné zur Durchfuhrang des

BRBauG vom 27. Juni 1961 (Ges. Bl. S. 108)

8 3 Abs. 1,7:9,16 und 111 Abs. 1,2 der Lancesbauordnung fir
aden-"u*ttorberg vom. 6. April 1964 (Ges. Bl. S. 151) = LBO =~

._;
\J
brj S g

2 AT T 21 R G I N
21 Art der baulichen Nutzung
2.1,1 Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Wohngebiet - WA - gems § 4 BaulivO
P2 ADSNA H MEN gem.§ 4 Baulivo :
2 Die unter § 4(3) NauliVC genannten Ausnahmen werden nloht zugelassen.
3 NEBENANLAGERN
3 e Nebenanlagen im Sinme des § 14 Abs. 1 u. 2 BaulVO sind zuldssig.

Bu ¥AS S "DER BAULICHEN -~ NUTZUNG

% Lie Zahl der Vollgeschosse geht aus dem Regelquerschnitt Blatt 2
sowie sus dem Strafien- und “aullnlenplan hervor.

3e2 UBERBAUBARE GRUNDSPTUCRKSFILECHER

2.2.1 Auf den nicht iiberbaubaren.Grundstiicksflichen sind Nebenanlagen

nach 2.2 dieser Bebauungsvorschriften nicht zuléssig.

e
s

4. GRE L 7 -und GEBAXUDEA B BT A NDE
‘A.1 Die Summe der auf einem Grundstuck e1nzuhaltenden seitlichen Grena-
abstand betragt mindestens 6 m. :
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Mindestlénge der Oebiudelingsseite 11 m bei jedem Baukdrper.

Mindestbreitseite richtet sich nach dem Regelquerschnitt.

Hohe der Gehauée geht asus dem. Regelquerschnltt hervor,

S0 S BB H U BE .

Die Sockelhthe wird von der Stadi Gernsbach im Elnv&znebmen mlt

dem Landratsamt Rastatt bestimmt.

DACHER u

Es sind grundqatzllch nur Flachdicher bis max, 7 Grad zugelassen.

Die Flachdicher -sind als Terrassen auszubilden und mit einer ¥
Sichtblende ist ein Einblick auf die darunterlieg-
ende Terrasse zu verhindern.

ERALDE

KNEBRYNG und

GARAGERNR

Nebengebiude sind nicht zugelassen.

1
SR S
6.2 CARAGEN vwnd STELFLEPLATZE :
€.2.1 Es konnen sowohl Garagen zls auck Stellpldtze nachgewiesen werden.
6.2.2 Garagen oder Stellplﬁtze”sind gemeinschaitlich auszubilden.
6.2.% Hbchste Hohe in der Einfahrt (AnuBenhaB) 2,50 m.
B Die Garagenvorplétze sind zu befestigen.
T EINFRIBDIGUNGEN
Tt Zu1d831g 51nd an ffentlichen StraBen und rlatzen. i
rokel bis 3C . cm Hohe mit Heckenhlnterpflanzung sowie holzzaune
. (Latten)
F Verwendung von Stacheldrath ist unzuldssig.
Ts5 Die hochste Hoke fiir Einfriedigungen betrzgt 50 cm.
Tad Innerhalb der Grenze des rZumlichen Celtungsbereiches sind Ein-
friedigungen nicht zugelassen.
L]
8. STROMVERSORGUNG
Der Gemeinderat hat am '9.11.1970 bescﬁloséen,
die Stromversorgung fiir das Plangebiet zu verkabeln.
Eine diesbeziigliche Trafostation ist in einer Garage %
unterzubringen. - ]
9. BELANGE DES VYERKEHRS

Auf den Planeintrag im StraBen- u.
sowie den Regelquefschnitt'ﬁber
Baugrenze,
geinderte Zufahrt fur das Anwesen Lgb.Nr.
hochste Breite der Zufahrt,
Steigung bzw. Gefalle der Zufahrt U.
Schutzstreifen
w1rd besonders - hlngewlesen.
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| DATUM °

BESCHLUSSFASSUNG VON DEM GEMEINDERAT NACH §§ 274BS. 1/33/45 - 47 BBauG
GINEN BESAUUNGSPLAN AUFZUSTELLEN UND DAS VERFAHR ' '

7 110. Aug. 1970

BURGERMEISTER UND STEMPEL

DATUM

AUSARBEITUNG DES BEBAUUNGSPLANES UNTER BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER i

DIETER WELLSTEIN
FREIER ARCHITEKT ING.-GRAD.
DIPLOME Jd'INGENIEUR ITS
7575 EBERSTEINBURG/B.-BADEN
MERKURWEG 1 TEL. 07221/24427
R UND STEMPEL

BELANGE NACE § 2 4BS. 6/BReuC e

L E ”m.j e éLATTI
STADT GERNSBACH
LANDKREIS RASTATT REG. BEZ. SUDBADEN
INTWURFE rin BEI:AUU\(:M’LA\

GEWANN ShllhAlul‘d l\bl’lu(:

: AlIorE™ ] :
HUDFER} IGHiQG l

[EGENDE

| ZUR ENTGEGENNAHNME VON ANREGUNGLN UND. B
i DIE OFFENTLICEE AUSLEGUNG IST AN .

. DATUM

| OFFENTLICHE ' AUSLEGUNG 'DES BEBAUUNGSPLANES NACH § 2 ABS. 6 BBauG AUF DIE

DAUER EINES MONATS IN DER 22IT_ vom .2.3.0k3.1920.. v1s .22, Nay 1870
r.NKEN.

Ser 1970 ;

l...‘.b.'...l.-.‘

| ORTSUBLICH DURCH . ...HUSU&LQ.C\........ .+.. BEEANFT CEMACHT WORDEN.

113.Aprit 1971

ALS SATZUNG DEN ‘BEBAUUNGSPLAN NACH §§ 1,2 u. 8 - 10 BBauG VON DEM
GEMEINDERAT BESCHLOSSEN. :

paru '13.April 1071 - BURGERMETSTER UND STEMPEL

N\

11 BBauG IN VERBINDUNG MIT § 2 ABS. 2

GENEHMIGT = VOM LANDRATS

"GENEHMIGT

8. Juni 1971
T3 'T‘Um*sm

OFFENTLICHE AUSLEGUNG N

-7

IN DER ZEIT vom ..............5{!..... Yk "";"""1ﬁ;th'1971""""

DIE OFFENTLIGHE AUSIJEGUNG IDT aa'n ‘..I..ll-I.I.I.'I‘.I..I.....‘........I....
ORTSUBLICH DURCH ..I..-...--I..-.l..@w\\'&

A/ A NACH § 12 BBauG

. DATUM-
o
DER BEBAUUNGSPL AN IST DAMI RECHTS VERBINDLICGCH

£ _ An 24, Juni 1971

| Q'I'lnlSSl N -

mmmmmmmwes  GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES geplant
b 46 | CRUNFLACHE FRIEDHOF : ~bestshend
E 1 ALLGEVMEINES WCHNGEBIET geplant
BAUKORPER; HIER TZRRASSENHAUSER geplant
OFFENTLICHE VERKEHRSF‘LECHE__‘ bestshend
STRASSBHBF{"LEITGRUH bestehend
OHNE ANSCHLUSS DER ’*RUN'LST’JC:@ AN DIE
_ VERKERRSFLLCHE geplant
ZUFAHRTSVERKEHRSFLAC:{E PRIVAT gépl./bestsh,.
FUSSWEG. PRIVAT geplant
FLECHE FUR STELLPLATZE ODER GARAGESR geplant
QEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE geplant
GEMEINSCHAFTSGARAGEN geplant
—— GRUNDSTUCKSGRENZE. geplant
RETEIFRVEN .Y Sy ”RUFDSTUCKS GRENZE. - ‘bestehend
(::}.n__il;._n _ﬁIVELLEMENT&CHSEN_ . geplant
- BAUGRENZE . geplant
e- TRAFOSTATION IN GARAGE geplant
ALLGEEEINEé GEBIET | ZAHL DER VCLLGESCHCSSE
_ FULLSCHEMA : Y :
NUTZUNGS — . CRUNDFLACHENZAHL | . GESCHOSSFLACHEN
SGHABLONE :
NUR TERRASSENHAUSER ZULESSIG | BAUWEISE

u. I)..\ULI\II 1\I’LA1\



