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11. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 73 der

In Erganzung der Planzeichen, Planeinschriebe und Planfarben wird gemé? §§ 9 Bau®B und
73 1BV folgendes festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen nach §§ 2 (8) und 9 des

Baugesetzbuches - Bau@B -
i. d. F. von 8. Dez. 1986 (B&Bl. I S. 2253) und §§8 4, 17, 19, 20 und 23 der Verordung
iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) - BaWO - i. d. F.
vam Z3. Jan. 1990 (B@Bl. I S. 127)

1. Art der Nutarg

Reines Wohngebiet (WR) nach § 3 BauNvO
zuldssig sind:

- Wohnaebdude nach § 3 (2) BaulvO
= Ausnahmen nach § 3 (3) BauWO sind unzuldssig

WA, Allgameines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNvO
zuldssig sind:

- Wohngebdude nach § 4 (2) Ziff. 1 BauNvD

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke nach § 4 (2) Ziff. 3 BaulWD

- Nutzung nach § 4 (2) Ziff. 2 BauNvO und Ausnahmen nach § 4 (3) BaulVO sind gemdl § 1 (5 und 8)
BauNv0 unzuladssig

WA, Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNvO

zuldssig sind:

- Wohngeb&ude nach § 4 (2) Ziff. 1 BauhvD

- die der Versorgung des Gebiets diemenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften nach § 4 (2) BauWwo
- Mnlagen flir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke nach § 4 (2) Ziff. 3 BautW0
- Ausnahmen nach § 4 (3) BauWO sind unzuldssiq

2. Bameise

Flir das Mald der Nutzung gilt entsprechend Eintrag in der Nutzungsssschablone.
o = offene Bauweise nach § 22 (2) Baunvo

a = abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise nach § 22 (4) BaulWvo
Einzelhduser und Hausgruppen mit mehr als 50 m Lange sind zuldssiq.

3. Gebdudestellung und Hauptfirstrichtung nach § 9 (1) Nr. 2 Bau@B

Sofermn kein anderer Planeinschrieb fiir die Festsetzung der Hauptfirstrichtung besteht,
konnen die Gebdude wahlweise angeordnet werden.

4. Nebenanlagen nach § 14 (1) BaulWVO
Nebenanlagen fiir die Kleintierhaltung sind unzuldssig.
5. Stellpldtze und Garagen nach § 9 (1) Ziff.4 Bau@® und § 12 (6) BaulWO

Stellpldtze und Garagen sind nur auf den hierfiir festgesetzten Flachen und innerhalb
der iberbaubaren Fldche zuldssig.

6. Uberbaubare Grundstiicksflachen nach § 23 (2) BaulWo

Die iiberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen und Baulinien festgesetzt.
An die festgesetzten Baulinien ist im ErdgeschoB mind. die Hilfte der betreffenden

_Cebdudeseite die Tragkonstruktion des dariiberliegenden Balkons direkt anzubauen.

In den (bergeschessen ist auch fiir diesen Bereich ein Zuriickspringen erlaubt.
7. Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Stréduchern nach § 9 (1) Nr. 25 a Bau@B

Entsprechend den Planeintragungen sind Bdume und Strducher anzupflanzen und gartnerisch
zu unterhalten. Der Anteil von Nadelholzern/Nadelbdumen darf héchstens 1/3 betragen.

8. Sonstige Festsetzungen

Erhaltung von Bdumen nach § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB.
Die vorhandenen Bdume (s. Planeinschrieb) sind zu erhalten.

Ist die Entfernung solcher Bdume durch Errichtung von baulichen Anlagen. wegen Krankheit
des Baumes oder zur Abwendung einer drohenden Gefahr erforderlich, mf durch geeignete
Pflanzung innerhalb des Grundstiicks Ersatz geschaffen werden.

Bel Bauarbeiten in urmittelbarer Nehe von Bdumen sind ausreichend Schutzvorkehrungen zu
treffen, um eine Beschadigung des Baumes zu verhindern.

Landesbauordnung firr Baden-Wirtterbery
- 1B0 - i. d. F. der Bekamtmachung vam 28. Nov. 1983 (@Bl. S. 770)
1. Pbstandsflachen nach § 73 (1) Nr. 6 LBO
In den mit <-x-> bezeichneten Bereichen sind geringere als nach § 6 (4, 5) LBO erforderliche
Abstandsflachen zuldssig und zwar in dem MaB, wie sie sich bei Ausschipfung der Uberbaubaren
Grundstiicksfldche ergeben.
2. leitungen

Neu zu verlegende Leitungen fiir elektrische Energie und Fernmeldeanlagen sind in Erdkabel
zu verlegen.

3. Mternen

Bei Anschlufmiglichkeiten an eine Gemeinschaftsantenne sind AuBenantennen nicht zugelassen.
Sofern der Anschlu® an eine Gemeinschaftsantenne nicht moglich ist, ist pro Gebdude max.
eine AuRenantenne zugelassen. Bei Hausgruppen gilt der Gesamtkirper als ein Gebdude.

4. Einfriedung nach § 73 (1) Nr. 5 LBO

Es sind nur lebende Einfriedungen zugelassen.

5. Gebdudehthen nach § 73 (1) Nr. 7 LBO

Die Gebdudehthen werden gemessen vom vorhandenen Geldnde bis Oberkante Attika bei Flachdach
und bis Schnittpunkt Dachhaut mit Auferwand bei geneigten Dachern.

6. Vollgeschosse nach § 73 (1) Nr. 1 LBO

\

Im reinen Wohngebiet muB das 3. VollgeschoB der Flachdachhduser gegenilber dem darunter]iegenden
Baukorper, incl. Loggien, rundum zuriickgesetzt sein, mind. 0,75 m. Die Grundflédche dieser
3. Vollgeschosse darf max. 80 % der Gebaudegrundfléche betragen.

-

ZEICHENERKLARUNG nach §§ 1 bis 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung

der Bauleitplédne sowie der Darstellung des Planinhaltes

Planzeichenverordnung - PlanzV 81 - vom 30. Juli 1981 (BGB1. I.

Neben den Katasteraussagen gelten folgende Festsetzungen:

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

“Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Baugrenze nach § 23 (2) BauNvO

Baulinie nach § 23 (2) BauNVO,

Reduzierte Abstandsflache nach § 7 LBO (s. Festsetzungen Il
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVv0

Reines Wohngebiet nach § 3 BauNVOD

Zahl der Vollgeschosse, Hochstgrenze nach § 17 (4) BauNvO (s

Grundf lachenzahl nach § 17 (1) i.V.m. § 19 BauhNv0 z. B.
GeschoBflachenzahl nach § 17 (1) i.v.m. § 20 BauNV0 z. B.
geneigte Dachflache

Pultdach

Satteldach

Flachdach

Walmdach

Offene Bauweise/nur Einzelhduser nach § 22 (2) BauNv0
abweichende Bauweise nach § 22 (4) BauNVO (s.
Gebdudehdhen nach § 73 (1) Nr. 7 LBO (s. Fests. [1.5)
Hauptfirstrichtung nach § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Fests. [.2)

Ly

‘Bestehende Bebauung

$.883)

1) =

. Fests. 11.6)

WA
WR
111

0.4
0.8

gen DF

PD
!
FD

Grinflache nach § 9 (1) Nr. 15 BauGB privat
lu erhaltender Baumabstand nach § 9 {1) Nr. 25 b BauGB O
Fldache fir das Anpflanzen von Baumen nach § ¢ 75 a BaulR
Spielplatz mach § 9 (1) Nr. 15 BauGB ]; -
Stellplatze nach § 9 (1) Nr. 4 BauGB
Tiefgarage
FuBweg nach § 9 (1) Nr. 11 BauGR
Mischfldche fir Fahrrad- und FuBverkeh: W o RW
Yerkehrsfldache nach § @ (1) Nr. 11 Ba L e
AnschluBbeschrankung an die offenti; o e
{Ein- und Ausfahrverbot)
Hohenquoten vorhanden/geplant 2. B.
Nutzungsschablonen ng | Zani ]
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