STADT GERHSDACH
(Kreis Rastatg)
Bebaunangsverschriften
zum Bebauantgsslan

WA

No Rechitsagrundlacgeaen

1. Sundesbaugesetn {Bﬂauﬂ) in dzr Fassung der Belkanntmachung

vom 135.00.1976  (3G73 I 8. 22306)

4y Baungesetzduch (Jaul) in der Fassung ler Belanntmachundg
vormn 12,12.1235 (3301, T 5. 2251)

3. Verordnuas ‘ibar die hauliche TuLzUﬁ, Juy Grundstilche
(R dluLJJﬂﬁ varowdnung - 3awTyo 1263 -) i,2,1. von
12.12.1235 (3821, I 5. 2565)

1. Verordnung der dic Ausarbazituns Jor 2auleitpline sowie
dber die Darstallung des 2lan inhaltes (?lanzeichanver-

3
ordnung) von 3o. Juli 1931 (30hLl. T 5. 233)

5. Verordnung Jder Landesroegisruang und des Innenministariums
Z2ur Durchidhrung a@s Daujgaesctzbucnas (OVORaull) vom
25.00.1937 (Sas. 31, 5. 329)

Planungsgeblot ist als Allgoncines “Tohngebict (YA)
-

Lo
bo

Ausnannen

Im YA sind von den in § 4 Abs. 3 3auNV0 vorgesehenen
Ausnahmen die tr. 1, Betriebe des 2eherberungsceverbes,
allgemain VWluSGlQ dagagen die Nuamern 2 - 4 und G,
sonstige nicat stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Vervaltungen sowie filr sportliche Zwacke, CGartenbaube-—
triebe bzw, 5tille fir Kleintierhaltung, ausnahnsweise
2uliigssig und Nr. 5, Tankstellen, unzuliissic,

%)

Aad der baulicnen HJutzung

Die Huunqtverte der Grund- unA Geschoffllichenzahl
sind durch Lintragungen inm enauunselan foestoesetzt,



§ 4 Bauwelise

Es wird offene Bauweise festgesetzt, wobeil nur Einzel-
und Doppelhduser zugelassen werden.

5 5 Garagen

Garagen sind freistehend, im Wohngebiude {eingebaut)
oder als Anbau an das Uohngebiude zZuldssig.

fberbaubare Grundsticksflichen

e
[*)

(1) Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch BRau-
grenzen bestimmt,

{2) Auf den nicht i{iberbaubaren Grundstiicksflichen sind
Mebenanlagen nach & 14 BaulVO zulédssiqg.

i 7 Stellung der baulichen Anlagen

Die Stellung der baulichen Anlagen muB der inm Bebauungs-
plan ausgewiesenen Hauptfirstrichtung entsvrechen,
Nebenfirste sind im rechten ¥Winkel zur Hauptfirst-—
richtung mdglich,

3 3 Hbhenlage der Gebiude

(1) Die H3henlage der Wohngebiude wird bestimmt durch
Eintragung in den Schnitten. Sie bezieht sich auf
Oberkante Erdgeschof RohfuRboden.

(2) BEine Abweichung vom H3henmaf nach Abs., 1 nach oben
oder unten ist bis 5o cm zulissiqg, soweit andere
Vorschriften nicht entgegenstehen,

% 9 Fldchen fiir aufschiittungen oder Abgrabungen

Die fiilr die Herstellung oder Anderung der 35Fffentlichen
Verkeinrsflichen erforderlichen Bdschungen sind vom An-
granzer auf den Baulandflichen zu dulden.

C. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

§ 1o Dicher

(1) Alle Gebiude sind mit Satteldach zu errichten
(siehe Schnitt).

{2} Auf jeder Gebiudeseite muB ein Dachiiberstand von
mindestens 30 om (horizontal gemessen) vorhanden
sein.

(3) Dacheinschnitte sind nicht zuldssig. Dachgauben sollen
von den Giebeln einen Mindestabstand von einem Viertel
der Firstlinge einhalten, Der Abstand zwischen Traufe
und Beginn der Gaube muf nindestens drei Zicgelreihen
hbetragen,



A

Dacnaufbauten miissen mit dem gleichen Material wie

das Ubrige Dach eingedeckt sein,

(5) Als Dachdeckungsmaterial sind Tonziegel oder Zement-
dachsteine zu verwenden.

Garagen kdnnen als Anbau an das Hauptgehiude centweder

mit Satteldach oder Flachdach ausgefilhrt werden. Bei

Satteldach ist die Dachneiqung des Hauptgebiudes vor-
zusehen. Freistehende Garagen sind mit Satteldach in
der Heigung des Hauptgebiudes auszufiihren. Die Dach-
eindeckung hat nach § 1o Abs. 5 zu erfolgen.

§ 11 Gebiudehdhe

(1)

Die Gebdudehihe der Wohnhiuser darf 3,60 n nicht fiber-
schreiten, Bei Riickspriingen kann diese HGhe liber-
schritten werden, die Lénge des Ricksprungs darf

1/2 der Gebdudelinge und 1/3 der Gebiudetiefe nicht
iiberschreiten.

Die Gebiudehthe wird gemessen von Oberkante FErd-
geschofl - Rohfuldboden (siehe Schnitt) bis Schnitt-
punkt Aufenmauverwerk mit Unterkante Dachsparren,

§ 12 Baugestaltung

(1)

(2)

Bs sollte mbglichst ein landschaftstypischer Bau-
stil gewihlt werden., Fir die Aulenwinde darf kein
glinzendes Material, kein Kunststoff und kein
Asbestzement verwendet werden, desgleichen keine
Metalltiiren.

Stitzmauvern missen auf das notwendige MaB bheschriinkt
werden. Betonmauern sind zu begriinen oder wit einer
gedeckten Farbgebung zu versehen.

32 13 Einfriedigqungen

(1)

(2)

Als DIinfriedigung entlang der &ffentlichen Verkehrs-
fliche sind zuldssiq:

a) Holzzaun, bestehend aus vertikalen Elementen

L) ileckenbepflanzung

c) Sockel bis 3o cm Hhe in Kombination mit a) oder b)
d) Mauer oder Stitzmauer

Einfriedigungen im Vorgartenbereich diirfen ein-
schlieslich Sockelhdhe bis zu 0,80 m lioch sein.



§ 14 Grundstiicksgestaltung
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Gernsbach, den 07.01.13933

Vorgirten sind spdtestens 2 Jahre nach Bezugsfertigkeit
als Ziergidrten oder Rasenflidchen anzulegen und zu
unterhalten.

Vorhandene Obsthiume sind, soweit sie lebensfidhig sind,
zu erhalten, abgingige Bidume sind zu ersetzen. Die zu
ernaltenden Obstbiume oder die vorgesehenen Ersatz-
pflanzungen sind im Bauantraqg darzustellen.

Heizung
Zur Raumheilzung und Warmwasserbhereitung soll im Hin-
blick auf die Luftverunreiniqunqg mdgliczhst kein 81 ver-

wendet werden.

Ver- und Entsorgung

Die qililtigen Satzungen ilber die Wasserversorqgung, cie
Entwdsserung und die Miillabfuhr sind zu beachten,

Elektrische Anlagen/Fernmeldeanlagen

Alle Leitungen flir elektrischen Strom und Fernmelde-—
leitungen sollen in Erdkabel verlegt werden.

Ordnunqgswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsitzlich oder fahr-
ldssig gegen diese Bebauungsvorschriften oder
gegen eine aufgrund diescr Vorschriften ergandgenen
vollziehbaren Anordnungen der Baurechtsbehdrde zu-
widerhandelt, Auf § 74 LBO wird hingewiesen,

(2) Die Ordnungswidrighkeit kann mit einer Geldbufie bis
zu DM 100,000,-- geahndet werden,

Wolfgang Miller

Blirgermeister
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Der ,Gemeinderat: 14.0%,.1988



Keine Beanstandungen
gemaB § 11 (3) BauGB
Rastatt, den 07. Okt. 1388




