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STADT GERNSBACH

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN GLEISLE - AREAL®

Verfahrensvermerke

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Verfahren nach § 13a BauGB

Aufstellungsheschluss

Bekannimachung des Aufstellungsbeschlusses
Frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit
Frihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstiger
Trager difentlicher Belange

Einholen der Stellungnahmen der Behdrden

Bescnluss zur dffentlichen Auslegung
Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung
Offentliche Auslegung

Abwégungsbeschluss und Satzungsbeschluss
Ortsubliche Bekanntmachung und Inkrafttreten

gem. § 2 (1) BauGB
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundiagen:

Baugesetzbuch (BauGB)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {BauNVQO)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

Die Rechtsgrundlagen gelten jeweils in den zum Zeitpunkt des Beschlusses zur dffentlichen
Auslegung rechtskriftigen Fassungen.

In Ergédnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1 Allgemeine Zuldssigkeitsvoraussetzungen
Im Rahmen der nachfolgenden Ziffern und der Planzeichnung sind nur solche Vorhaben zu-
lassig, zu deren Durchiihrung sich der Vorhabentréiger im Durchfilhrungsvertrag unter Bezug
auf den zugehdrigen Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) verpflichtet hat.

2 Art der baulichen Nutzung
Allgemein zulassige Nutzungen:
¢«  Wohngebiude
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
s Nicht stérende Handwerksbetriebe
s Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe

3 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Die zulassigen Trauf- und FirsthShen werden im zeichnerischen Teil als absolute Héhen dber

Normainull festgesetzt.
Die Traufhéhe TH ist am Schnittpunkt der Gebaudeauenwand mit der Oberkante Dachhaut

zu ermitteln.
Die Firsthdhe FH ist am hdchstgelegenen Punkt der Dachhaut zu ermitteln.

4 Ein- und Ausfahrtsbereiche (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
Ein- und Ausfahrten auf das Grundstiick sind nur innerhalb der im zeichnerischen Teil ent-

sprechend festgesetzten Abschnitte zulassig.

5 Stellplitze und Garagen (§ 8 (1) Nrn. 4 und 11 BauGB)
Ebenerdige Steliplétze sind nur innerhalb der im zeichnerischen Teil entsprechend festgesetz-
ten Flachen zuldssig. Die Errichtung von Garagen ist unzuldssig.
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Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlage:

Landesbauordnung Baden-Wiiritemberg (LBO)

Die Rechtsgrundlage qilt in der zum Zeitpunkt des Beschlusses zur 6ffentlichen Auslegung
rechiskraftigen Fassung.

In Ergéinzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1 Gestaitung baulicher Anlagen gemés Vorhaben- und ErschlieBungsplan VEP
Die Gestaltung der baulichen Anlagen wird entsprechend der Darstellung im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan VEP fesigesetzt. Abweichungen zu den Regelungen der Gestaltungssat-
zung Altstadt vom 11.07.1983 sind in der im VEP dargestellten Form zulassig.

Dar0Ober hinaus gilt:

2 Fassaden

¢ AuBenwénde sind verputzt herzustellen. Dabei sind Putzfarben mit einer Buntheit > 30
nach dem RAL Design System unzuldssig.

¢ Die Verwendung von Glasbausteinen an AuBenwénden ist unzuléssig.

s Bei Renovierungen, Umbauten oder Fassadenerneuerungen muss die gesamte Fas-
sade und Dachflache, auch bei unterschiedlichen Eigentumsverhilinissen eines Ge-
haudes, einheitlich gestaltet werden.

« Vordécher sind nur an Fassaden entlang einer Baugrenze zulissig.

» Klimageréte, Liftungs- und Abluftantagen in Fassaden sind unzuldssig.

3 Gestaltung von Toren
¢ Tore sind in Holz auszuf(hren, wobei kleinformatige Glasfenster zul&ssig sind.

4 Sonnenschutzanlagen
+ Markisen und Au3enjalousetten sind unzuléssig.
¢ Rollldden sind nur dann zuldssig, wenn der Rollladenkasten nach aufien nicht in Er-
scheinung tritt,

5 Dacher

» Dachflachenfenster sind zuldssig, wenn sie sich mit dem historischen Charakter der
Umgebung gestalterisch vereinbaren lassen und das Erscheinungsbild der Dachland-
schaft nicht beeintrachtigt wird.

s  Als Dachdeckung ist rotes oder braunes Ziegelmaterial zu verwenden.

» Auf jedem Geb#ude ist nur eine Aufienantenne und nur dann zugelassen, wenn nicht
an eine Gemeinschaftsanlage angeschlossen werden kann. Die Antenne soll so ange-
bracht werden, dass sie im Stadtbild mdglichst wenig in Erscheinung tritt. Antennen-
anschlisse dlirfen nicht sichibar auf der Fassade verlegt werden.

s  Anlagen zur Nutzung von Sonnen- und Umweltenergie sind unzuldssig.

6 Werbeanlagen und Automaten
» Automaten sind unzuléssig.
s Flr das Vorhaben ist nur 1 Werbeanlage in einer Gréf3e unter 0,5 gm zuléssig.
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7 Unbebaute Fiachen, Einfriedungen, Mauern
¢ Zur Befestigung von Hofeinfahrten, Innenhéfen und anderen nichtbebauten Flachen
der Grundstiicke sind Pflasterbeldge (Natur- und Betonpfiaster) oder wassergebunde-
ne Kiesdecken zu verwenden.



STADT GERNSBACH VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN GLEISLE - AREAL

Hinweise zum Bebauungsplan

1

1.1

Belange des Denkmalschutzes

Das Plangebiet liegt im Bereich der historischen Altstadt Gernsbach (Priffall nach § 2 DSchG).
Mit Befunden aus der mittelalterlichen und friihneuzeitlichen Besiedlung der Stadt (KD nach § 2
DSchG) ist daher zu rechnen. An der Erhaliung der ausgewiesenen archéologischen Kullur-
denkmale besteht grundsatzlich ein &ffentliches Interesse. Sollte an den Planungen in der vorlie-
genden Form fesigehalten werden, regen wir Folgendes an:

Um allseitige Planungssicherheit zu gewéhrleisten und spétere Bauverzdgerungen zu vermeiden,
soliten frohzeitig im Vorfeld der ErschlieBung archiologische Voruntersuchungen durch das Lan-
desamt f0r Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stutigart (LAD) durchgefGhrt werden. Zweck
dieser Voruntersuchungen ist es festzustellen, ob bzw. in welchem Umfang es nachfolgender
Rettungsgraben bedarf. Dazu bietet das Landesamt flir Denkmalpflege den Abschiuss einer &f-
fentliche-rechtlichen Vereinbarung zu den Rahmenbedingungen an, d.h. insbesondera zu Fristen
fér die Untersuchungen und zur Kostenbeteiligung des Veranlassers. Nahere Informationen fin-
den sie unter {http://ww.denkmalpflege-bw.de/denkmale/projekie/archaeologische-
denkmalpflege/pilotprojekt-flexible-prospektionen.htmi).

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass im Falle notwendiger Rettungsgrabungen durch das LAD
die Bergung und Dokumentation der Kulturdenkmale ggf. langere Zeit in Anspruch nehmen kann
und durch den Vorhabentriger finanziert werden muss.

Dariiber hinaus wird auf die Einhaltung der Bestimmungen der §§ 20 und 27 DSchG verwiesen.
Soflten bei der Durchflihrung der MaRnahme archéologische Funde oder Befunde entdeckt wer-
den, sind geman § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichti-
gen. Archiologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, ete.) oder Be-
funde (Gréber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ab-
tauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverédndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart {Referat 84.2) mit einer Ver-
kirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG)
wird hingewiesen. Bei der Sicherung der Dokumentation archéologiescher Substanz ist zumin-
dest mit kurziristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen, Filr weitere Informationen und Ter-
minabsprachen wenden Sie sich bilte an das Landesamt fir Denkmalpflege, Dr. Damminger
{Tel, 0721/9264848).

Historische Stadtmauer

Die substanziell nach vorhandene Stadimauer, ein Kulturdenkmal gem. § 2 DSch@, ist im ge-
samten Geltungsbereich des Bebauungsplanes (in situ) zu erhalten. An der Erhaltung des Kultur-
denkmals besteht aus wissenschaftlichen, kinstlerischen upd heimatgeschichtlichen Griinden
ein dffentliches Interessen (§ 2 DSchG i.V.m. § 8 DSchG). Vor baulichen Eingtiften, wie auch vor
einer Verénderung des Erscheinungsbildes dieses Kulturdenkmals ist nach der vorherigen Ab-
stimmung mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung
erforderlich.

Altlasten

Bei Hinweisen auf bodenfremde Aufflliungen, Malerialien oder lokale Verunreinigungen sind die
zustandigen Behdrden unverziiglich zu benachrichtigen. MaRnahmen zur Erkundung, Sanierung
und Uberwachung sind bet Bedarf zuzulassen. Gegebenenfalls erforderliche SanierungsmaB-
nahmen kdnnen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vollzogen werden.
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