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Legende

Oberzentrum
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Quelle: erstellt mit RegioGraph Planung;
GMA-Bearbeitung 2017



Einzelhandelsbestand
Gernsbach

GMA L
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Betriebe Verka.lufsleé'iche .Umsratz

inm in Mio. €
Nahrungs- und Genussmittel 28 5.390 26,3
Gesundheit, Korperpflege 765 6,0
Blumen, Pflanzen, zool. Bedarf 4 545 1,9
Blcher, Schreib- / Spielwaren 240 1,1
Bekleidung, Schuhe, Sport 11 2.010 6,2
Elektrowaren 4 300 1,7
Hausrat, Einrichtung, Mobel 7 480 1,7
Bau-, Heimwerker-, Gartenbedarf 2 1.520 2,4
Optik / Uhren, Schmuck 4 175 1,0
Sonstiger Einzelhandel 2 60 0,2

GMA-Erhebungen 2017 (ca.-Werte, gerundet, ggf. Rundungsdifferenzen)
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Einzelhandels-
strukturen

Legende
Einzelhandel

GroRenklassen

O tiber 800 m? VK
Q 400 m?bis < 800 m? VK
O 100 m? bis < 400 m? VK

O <100m?VK

Branchen

Nahrungs- und Genussmittel
Gesundheit, Koérperpflege
Blumen, zool. Bedarf
Buicher, PBS, Spielwaren
Bekleidung, Schuhe, Sport
Elektrowaren, Medien, Foto
Hausrat, Einrichtung, Mobel
Bau-, Garten- und Heim-
werkerbedarf, Bodenbelage

Optik, Uhren, Schmuck

ONORNCNOION NOX XOX |

Sonstiger Einzelhandel

Kartengrundlage: Stadt Gernsbach,
GMA-Bearbeitung 2017



Verkaufsflachenausstattung im 7
regionalen Vergleich GMAS
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(14.085EW)  (29.032 EW) (8.209 EW) (12.199 EW)  (20.330 EW)

B Lebensmittel = Nichtlebensmittel

- deutlich unterdurchschnittliche Ausstattung im regionalen Vergleich
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' Einzelhandelszentralitat
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Marktgeblet von Gernsbach
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Quelle: erstellt mit RegioGraph Planung;
GMA-Bearbeitung 2017

= Gernsbach erschlielt ein Marktgebiet von rd. 24.000 Einwohnern 10
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Entwicklungsperspektiven
in der Nahversorgung

Forschung / Beratung / Umsetzung

Quantitative Bewertung (Verkaufsflachenausstattung pro 1.000 EW)
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Entwicklungsperspektiven
in der Nahversorgung

Qualitative Bewertung

J im Vollsortimentsbereich deutlicher
Nachholbedarf

= beide Anbieter mit zu geringen
Verkaufsflachen und nicht mehr zeitgemalRem
Marktauftritt

= angesichts der Versorgungsfunktion von
Gernsbach fiir ca. 24.000 EW fehlt ein grol3er
moderner Lebensmittelmarkt

EDEKA

Forschung / Beratung / Umsetzung

12



Entwicklungsperspektiven
in der Nahversorgung

Forschung / Beratung / Umsetzung

Qualitative Bewertung

Marken-Discount
= Lidl in dezentraler Gewerbegebietslage und DENNY

hinsichtlich Verkaufsflache nicht mehr

zeitgemald NORMA

= Aldi ebenfalls mit Modernisierungsbedarf

J im Discountbereich ebenfalls
Modernisierungsbedarf bei Aldi und Lidl zur

Sicherung der Wettbewerbsfahigkeit

J 'm Drogeriebereich wurde mit Rossmann bereits
eine Modernisierung der Angebotsstrukturen

erreicht

R&SSMANN
dm
‘M Miiller = ]




Entwicklungsperspektiven bei den 7
sonstigen Sortimenten GMAA

# bei den sonstigen Sortimenten starke regionale
Wettbewerbsverflechtungen

J benachbartes Mittelzentrum Gaggenau als Hauptangebots- und
Wettbewerbsstandort

J Entwicklungsperspektiven im Nichtlebensmittelbereich eng begrenzt

J Fokus auf Standortsicherung und Modernisierung bestehender
Anbieter

14



Fortschreibung Einzelhandelskonzept GMA’

Ziele

=  Sicherung der Versorgungsfunktion der Stadt Gernsbach
®  Schutz und Starkung der Innenstadt

Sicherung der wohnortnahen Versorgung

77

Sortimentskonzept Standortkonzept
Einordnung der nahversorgungs- und Uberpriifung der Zentren- und
zentrenrelevanten Sortimente unter Standortstruktur

Berticksichtigung =  Abgrenzung und Definition zentraler

= der derzeitigen raumlichen Versorgungsbereiche

EREIUE el EEE e = standort- und branchenspezifische

= der stadtebaulichen Zielsetzungen Grundséatze zur

= der landesplanerischen Vorgaben Einzelhandelssteuerung

(gemald Regionalplan Mittlerer
Oberrhein)
15



zentrenrelevante Sortimente

nicht zentrenrelevante Sortimente®

*%

zentren- und nahversorgungsrelevant
= Nahrungs- / Genussmittel
= Reformwaren
Drogeriewaren
=  Wasch- und Putzmittel
= Kosmetika und Parfumerieartikel
= (Schnitt-)Blumen
= Zejtungen [ Zeitschriften
=  Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf
= Briefmarken

zentrenrelevant

= Pharmazeutika

= Sanitdtswaren

=  Blcher

= Spielwaren

= Bekleidung aller Art

= Schuhe und Zubehdr

= Leder- und Kirschnerwaren

= Sportartikel einschl. Sportgerite
=  Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle
= Computer, Kommunikationselektronik
= Elektrokleingerite

= Tontrager

= Foto, Video

= Gardinen und Zubehdr

= Glas, Porzellan, Keramik

=  Haus-, Heimtextilien, Stoffe

= Haushaltswaren / Bestecke

= Kunstgewerbe / Bilder und —rahmen
= Bastel-, Geschenkartikel

=  Optik und Akustik

=  Schmuck, Gold- und Silberwaren
= Uhren

= Zooartikel

= ElektrogroBgerdte (weife Ware)™**

= Unterhaltungselektronik und Zubehdar
= Beleuchtungskdrper, Lampen

= BUromaschinen (ohne Computer)

=  Mdbel (inkl. Bliromébel)

= Kichen (inkl. Einbaugerate)

» Werkzeuge

= Beschlige, Eisenwaren

= Bauelemente, Baustoffe

= Bodenbeldge, Teppiche, Tapeten
= Farben, Lacke

= Fliesen

= Holz

= Installationsmaterial

= Rollldden und Markisen

= Bad-, Sanitireinrichtungen und -zubehdr
= Pflanzen und -gefiRe

= Erde, Torf
= Gartenhduser, -gerate
= Ziune

= Herde, Ofen
= Campingartikel
=  Fahrrader und Zubehdr

= Musikalien

= Nihmaschinen
Waffen, Jagdbedarf
= Boote und Zubehar

= motorisierte Fahrzeuge aller Art und
Zubehgr***
= Brennstoffe, Mineralilerzeugnisse

Die Liste der nicht zentrenrelevanten Sortimente soll aufzeigen, dass diese Sortimente auch im Falle von
Ansiedlungsvorhaben auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche nicht kritisch im Hinblick auf die Ziel-
setzungen des Einzelhandelskonzeptes angesehen werden. Die Liste der nicht zentrenrelevanten Sorti-
mente erfillt lediglich darstellenden Charakter und ist im Gegensatz zu den aufgefihrten zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten nicht abschlieRend und um weitere Sortimente ergnzbar.

kein Einzelhandel im engeren Sinn

weilie Ware: z. B. Haus- und Klichengerate; braune Ware: z. B. Radio-, Fernsehgerite, DVD-Player

GMA L

Forschung / Beratung / Umsetzung

Uberpriifung
der Sortimentsliste

16



Standortkonzept GMA’

Legende

| Zentraler
Versorgungsbereich
Nahversorgungs-

standorte

Zentraler

Nahversorgungsstandorte
Versorgungsbh gung

Zentrale Versorgungsbereiche gemafl

§ 1 Abs.6 BauGB, solitdr oder im Standortverbund
§ 2 Abs. 2 BauGB, gelegene wohnortnahe

§9 Abs. 2a BauGB, Lebensmittelmarkte mit wichtiger
§34 Abs. 3 BauGB, Nahversorgungsfunktion

§ 11 Abs. 3 BauNvO

GMA-Bearbeitung 2017

17



Abgrenzung des zentralen 7
Versorgungsbereichs GMAS

Legende

D zentraler Versorgungsbereich

Nutzungsstruktur

- Einzelhandel
|:| Dienstleistungen
- Gastronomie, Hotellerie

I:I Freizeit- und Kultureinrichtungen

- offentl. Einrichtungen
7“? |:| Bildungseinrichtungen
- Gewerbe

|:| liberwiegend Wohnen

Mehrfachnutzung

@ Leerstande

Stand: Januar 2017

Kartengrundlage: Stadt Gernsbach,
GMA-Bearbeitung 2017

18
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Planvorhaben

Pfleiderer Areal

J Neuansiedlung Lebensmittelvollsortimenter mit 2.100 m? VK

J Verlagerung und Erweiterung Lidl mit 1.400 m? VK (+400 m?)

Schwarzwaldstrale
J Modernisierung Rewe auf 1.600 m? VK (+450 m? VK)
J Modernisierung Aldi auf 1.300 m? VK (+300 m? VK)

Raumordnerische Gesamtbetrachtung erforderlich



/ |

Auswirkungsanalyse — 7 ‘
Grundlagen GMAS

Rechts-
grundlagen
Bewertungs-
kriterien

21



Konzentrationsgebot GMA’

Rechtliche Vorgaben

J .erol3flachige Einzelhandelsbetriebe nur in Unter-, Mittel- oder
Oberzentren”

J Standorte in Kleinzentren und Gemeinden ohne zentralortliche
Funktion kommen in Betracht, wenn Sicherung der Grundversorgung
nicht gewahrleistet ist.

> Gernsbach als Mittelzentrum ausgewiesen

> Das Konzentrationsgebot wird eingehalten

22



Integrationsgebot GMA’

Rechtliche Vorgaben

J . der Standort des Vorhabens soll stadtebaulich integriert sein

9

Il(

Standort , Pfleiderer Area
im zentralen Versorgungsbereich bzw.
Innenstadt gemal Regionalplan

Standort ,,SchwarzwaldstrafSe” als Standort
mit Nahversorgungsfunktion

Das Integrationsgebot wird eingehalten

23



Kongruenzgebot GMA’

Rechtliche Vorgaben
J ., das Vorhaben muss sich in das zentralortliche System einfiigen®

J mindestens 70 % des Umsatzes miissen aus dem
Verflechtungsbereich stammen

Umsatzanteil in % Erfiillung des

Vorhaben aus Gerrlbach\  2us Mittel- auBerhalb des = Kongruenz-
bereich Mittelbereichs ~ gebotes

Vollsortimenter 14 -15 7 v

Lidl 17 7 v

Rewe 14 -15 7 v

Aldi 17 7 v

Gesamtvorhaben 15-16 7 v

> Das Konzentrationsgebot wird eingehalten

24
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Beeintrachtigungsverbot

Rechtliche Vorgaben
Das Vorhaben darf...

# das stadtebauliche Gefuge und die Funktionsfahigkeit des zentralen
Versorgungskernes (Stadt- und Ortskernes) sowie

J die verbrauchernahe Versorgung im Einzugsbereich des Vorhabens

nicht beeintrachtigen.

25



Untersuchungsraum

Wettbewerbssituation im

GMA L

Forschung / Beratung / Umsetzung
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Quantitative Bewertung (Verkaufsflachenausstattung pro 1.000 EW)
inkl. Projekte (Pfleiderer Areal und SchwarzwaldstrafRe)

600 571

500
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255
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0 .

Marktgebiet
Gernsbach

Gernsbach Loffenau Weisenbach Forbach Gaggenau
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Beeintrachtigungsverbot GMA’

J Umsatzumverteilungseffekte zwischen den einzelnen Projekten auf
erhéhtem Niveau

- Tragfahigkeit aller Anbieter nach Realisierung gegeben

J starkste Umsatzumverteilungseffekte ggli. Nahkauf Schleicher
(Uber 20 % Umsatzverlust)

J im Umland Umsatzverluste zwischen 2 — 3 und 7 % (Gaggenau)

28



Beeintrachtigungsverbot GMA’

# Vorhaben tragen zu einer notwendigen Modernisierung und
Zukunftssicherung der Nahversorgungsstrukturen bei

J Lebensmittelanbieter riicken wieder starker ins Zentrum von
Gernsbach

J Stadtebauliche Auswirkungen auf die Innenstadt und die
Nachbargemeinden sind nicht zu erwarten

> Das Beeintrachtigungsverbot wird eingehalten

29



" Abschlieende Bewertung GMA’ ‘

Rechts-
grundlagen
Bewertungs-
kriterien

> Das Gesamtvorhaben und die Einzelvorhaben
entsprechen den raumordnerischen Vorgaben 30
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Internet: www.gma.biz
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