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In Erganzung der zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes (Anderung) wird folgender

TEXTTEIL (Bebauungsvorschriften) zum Bebauungsplan aufgestellt.

li. Planungsrechtliche Festsetzungen

2. Baugebiet

2.1 Art der baulichen Nutzung ................ § 9 (1) 1. BauGB
2.1.1 Reines Wohngebiet gemaf® § 3 BaulNVO

2.1.1.1 Ausnahmen gind gemafs § 3 Abs. 3 BaulNVO nicht zugelassen.

2.2 MafR der baulichen Nutzung ............... § 9 (1) 1. BauGB

2.2.1 Das Mafz der baulichen Nutzung wird festgesetzt
© fiir Grundflichenzahl = 0,4 (GRZ}
fur GeschoRfléchenzahl = 0,8 (GFZ)

2.2.2 Die héchste Hohe der baulichen Anlage ergibt sich aus
den Planeintragungen (§ 15 (2} 4 BaulNVOj:

J 2.2.2,1 Traufenhdhen Wohnhaus Ostseite = 4,50 m
Westselte = 5,25 m
2.2.,2,2 Firsthdhe Wohnhaus = 7,50 m
gemessen von dem Hbéhenmafs (EFH) = 210,25 m

2.3 BauWe L8 L. e e e e e § 2 (1) 2. BauGB

Im Baugebiet ist nur die offene Bauweise zuldssig.

2.4 Stellung der baulichen Anlagen  ........... § 9 (1) 2. BauGB

Die Stellung der baulichen Anlagen in bezug auf die
Firstrichtung geht aus den Planunterlagen hervor.

2.5 Uberbaubare und
nicht tiberbaubare Grundstiicksflichen ..... § 9 (1) 2. BauGRB
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2.5.1 Die {Uberbaubaren Grundstlicksfléchen ergeben sich aus den

2.5.1.1

2.

.5.

6

6.

2.7

L7

Fegtgetzungen von Baugrenzen (Baufenster) nach Planeintrag.

Ein Vortreten von untergeordneten Gebdudeteilen wie
Gegimge, Treppen, Eingangs- und Terrassenuberdachungen
sowle von Vorbauten wie Erker, Balkone, Tir- und Fen-
stervorbauten Uber die Baugrenzen kann bis zu 1,50 m
zugelagsen werden, wenn sie nicht breiter als ein
Drittel der Gebaudeselite gind.

Rauordnungsrechtliche Abstandsvorschriften bleiben
hiervon unberuhrt.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO kdnnen als
Ausnahme zugelassen werden.

Garagen und Stellplétze  .................. § 9 {1) 4. BauGB
1 Garagen gind nur auf den Uberbaubaren Grundsticks-
flichen (Baufenster und Garagenflachen) cder im Wohn-
haus zugelassen.
Stellplatze werden auferhalb der Baugrenzen zugelassen.
Hbhenlage der Gebaude . ............. ... vu... § 9 (2) BauGB
1 Die Héhenlage des geplanten Gebdudes geht aus der
Darstellung 'Schnitt A-A' hervor.
Abweichungen um plus oder minus 25 cm nach oben oder
unten sind zugelassen, soweit andere Vorschriften
nicht entgegenstehen.
Ausgleichsmafinahmen . ... .. ... . it § 9 la BauGh
1 Im Hinblick auf die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung
gind Ausgleichsmafnahmen nicht in vollem Umfang auf
dem Baugrundstick mdglich.
2 Der zu erwartende Eingriff in Natur und Landschaft
wird durch Mafnahmen des Ausgleiches an anderer
Stelle Uber eine begondere Vereinbarung mit der
Stadt Gerngbach geregelt.
Regenwasserbehandlung gemdft Ziffer 3.8
Ortliche Bauvorschriften  .................couunin. § 9 (4) BauGB

3.a Baugestaltung § 74 Landesbauordnung (LBO)

3.

3

1

.1

.1

DachgestaltUng . ...ttt ittt e e i s e

Geneigte Dicher der Gebdude sind allgemein mit nicht
glénzenden, dunklen oder rotbraunen Materialien einzu-
decken.

zement -, Zink- und aluminiumfarbene Dacheindeckungen
sind nicht gestattet.
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3.1.2 Es gind nur Satteldacher zugelasgen. Die Firstrichtung
ist den Planunterlagen zu entnehmen.
3.1.3 Die Dachneigung der Gebaude geht aus den Planeintragungen
hervor.
3.1.4 Sonnenkollektoren und Photovoitaikmeodule sind zugelassen,

konstruktive Rahmenteile sind matt und nicht glanzend
auszubilden und der Dachfarbe anzupassen.

3.2 GebAudehnOhem L. e e e e e
3.2.1 Sockelhdhe

3.2.1.1 Die Sockelhdhe der Gebdude (Oberkante Fertigbodenhdhe)
betr&gt bergseits (Westen) hdchstens 0,30 m Uber einge-
ebnetem Geldnde. Gleiches gilt auch fir die talseitige
Sockelhdhe (Osten).

3.2.2 @Gebaudetraufen

3.2.2.1 Die hdéchste HGhe der GebaAudetraufen, gemessen von Ober-
kante der "EFH"-H&he bis Unterkante Sparren (Schnittpunkt
AuRenwand} ist Ziffer 2.2.2 zu entnehmen.

3.2.2.2 Bei Gebauderlckspringen bis zu einem Drittel der Gebaude-
langsseite ist die Uberschreitung der Héhe der Gebiude-
traufen bel geneigten D&chern bis hdchstensg 1,00 m zu-
lassig.

3.3 Fassadengestaltung ... ... e e e e

3.3.1 Die Farbgebung der Gebaude ist mit gedeckten Farbtdnen
oder Holzverschalungen zu gestalten.
ReinwelifRe Tongebung, ausgenommen sind hiervon gestalte-
rische Teilbereiche, sowie glanzende Metall- und Kunst-
stoffverkleidungen sind grundsatzlich nicht gestattet.

3.b Gestaltung unbebauter und bebauter Fldchen
3.4 Abgrabungen und Aufschiittungen e e e e e e e e e e e

3.4.1 Seitliche Abrabungen an der Bergseite (Wesgten) zur Herstel-
lung eines Umganges sind nicht gestattet.

3.4.1 Durch die MaBnahme des Baugrubenaushubes isgt an der Giebel-
seite (Norden) die Geldndeneigung wieder soweit als mdglich
in den urgpringlichen Zugtand herzustellen bzw. abdeckend
anzuftllen.

Eine Stitzwand in Verléngerung der westlichen, aufferen Haus-
wand ist nicht gestatten.
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EBin- und Ausfahrten

--------------------------------------

Bei den zur Hrschliefungsstrafle zugewandten Ein- und Aus-
fahrten sind anfallende Oberflachenwasser von Baugrund-
stiicken in die Kanalisation abzuleiten.

Ein Ableiten auf &ffentliche Flachen ist nicht zugelassen.

Grundsticksgestaltung

.....................................

Die nicht Uberbaubaren Grundstlicksflichen sind spétestens
nach einem Jahr, von der Bezugsfertigkeit des Gebaudes
gerechnet, gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.

EinfriedigUnNgen . ..cceesenenrronnnnscesannorernsooosassonssnssss

Zuldssig sind

1. Holzzaun

2. Heckenbepflanzung

3. Sockel bis 30 cm Hbhe in Kombination mit Ziffer 1 und 2
4, Mauern oder Stiitzmauern

Einfriedigungen dirfen einschl. der Sockelhdhe bis zu 1,00 m
hoch sein. Uberschreitunge kénnen in begriindeten Einzelf&llen
ausnahmswelse zugelassen werden.

Stitzmauern dirfen maximal 1,00 m hoch sein. Ausnahmen regelt
Ziffer, 3.7.2.

Regenwasserbehandlung thar e et et e e et

Zur Entlastung des Kanalnetresgs gowie um den Verbrauch von
Trinkwagser zu vermindern ist pro Gebdude eine unterirdische
Regenwasserriickhalteanlage (Zisterne) mit einem Fassungs-
vermégen von mind. 0,05 m®/m? Dachflache Y pherzustellen.
Durch die entsprechende Anordnung eines Drogselabflusses ist
sicherzustellen, daf mindestens die Halfte des Volumens als
Pufferspeicher zur Verfligung steht. Die Grundfllche dieser
Anlage ist nicht auf das Maf der baulichen Nutzung anzurech-
nen, die Anlagen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zulissig.
Dag aufgefangene Wagser kann als Teichwasser, zur Garten-
bewdsserung oder als Brauchwasser (Grauwasser) im hduslichen
Bereich verwendet werden.

2)

Die Versickerung von Niederschlagswasser -chne Bodenpassgage “'-
igt nicht zuldssig, auch nicht bei Ablaufen aus Zisternen.

1) Beispiel: Bei 100 w’ projizierter gesamter Dachfléche ist
eine Zisterne mit einem Volumen von 100 x 0,05 m® = 5,0
zu erstellen.

2) Bodenpassage = Durchfliefen des Niederschlagswasser durch
eine belebte Bodenschicht

Im Hinblick auf das Vorhandensein von 2 Zisternen {im
Zwischenbau) mit je 6,0 m’, zusammen 12,0 m’, ist in Verbin-
dung mit den Ausgleichsmaffnahmen gemaff Ziffer 2.8 Verein-
barung zu treffen.
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3.9 Bauvorlagen  ..cicvecon s et e st s s e s asescansos s s s s eeesonaen s

3.9.1 Neben dem vorzulegenden Bauantrag sind gemaf Landesbauord-
nung (LBC/VVO} vier Grundsticksschnitte von den Gebiudeaus-
genseiten (Fassadenschnitte) vorzulegen und auf die Strafen-
achse bzw. Grundstlicksgrenzen zu beziehen.

Die Gelandeauftragshdhe ist mit hellgriiner, die der Abtrags-
héhe mit hellbrauner Flachenfarbe darzustellen.

Geplante Stitzmauern sind dunkelgrlin anzulegen und einzu-
messen.

3.9.2 Mit dem Bauantrag ist die Grundsticksentwidsserung vorzulegen.
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