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Bebauungsvorschriflen

Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan  “Brofle Hillau 117

der Stadt Gernsbach

In Erganzung der zasichnerischen und schriftlichen Fastsetzungen
des Bebauungsplanes wird folgender

TEXTTEIL {Bebauvungsvorschriften) zum Basbauungsplan aufgestellt.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Baugebiet
Art der baulichen Nutzung e e e e § 8 (1> 1. BaubkB
.1 Mischgebiet gem. & & BauhNUQ

1.1 Ausmahmen gem. 8 & (3) BauNVD fir

1. S%élla FUr Kleintierhaltung

sind gem, 8 1 (B) BauNUZ nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und dahasr nicht zugelassan.,

.2 Gewerbegebiset gem., § 8 BauNUO

Uorn den nach 8 B Abs. 2 BauNUD allgemein zulissigen

Betrieben sind Einzelhandelsbetriebe gem. &8 1 (5) BaulNuQ
ausgenommen .,

2.1 Ausnahmen sind gem. § 8 (33 BauNVD zugelasssn Fur:

1. Wohnungen fFur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal
spwie FUr Betriebsinhaber und Betriebsleitsr;

2. Anlagen flr Kirchliche, kulturelles, sozials,
gesundheitliche und sportliche Z2uwecks.

2.2 AusTahmen nmach &8 1 (53 BauNul:

Einzelhandelsbetrisbs als Teil von Handwerkshetriehsn
oder produzierendsn Gewesrbsbstrisben sind ausnahmsweise

zulé@ssig, sowellb die BetrisbsfliEche des Einzelhandals
untergsordnet ist.

.2.3 In den Teilgsbiaten 'GE 2 wund GE 3’ sind gemsf & 1 (4> HauNUO

nur die Hetriehe zuldssipg, deren Geraduschimmissionan den in
der VDI[-Richtlinie 2058 “Beurtsilung von Arbeitsldrm in der
Nachbarschaft” angegsbensn Larmrichtwart - gamassen 0,5 m
vor dam gedffneten, vom LErm am stdrksten betroffenen Fenstern
benachbarter wWohngehiude - nicht Ubsrschreitet.
Dieser betrdgt im Mischgebiet am Tag 50 dB(m2

und  machts 4% dB{A?
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Bebauungsvorschriften

MaR der baulichen Nutzung e e e § 3 (1) 1. BaubB

Das MaPR der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag
{Fijllschahlione) festgesatzt.

Uon der Zahl der Uollgesghosse ist pina Rusnahme gem.
§ 17 (%) BauNUD unzuldssig.

Bavweisa e e e e e e e e e § 9 (1) 2. BaubR

Im Baugebhigt sind nach Mafgabs der FPlamsintragungen
nur zulEssig:

offerne Bauweslise
Einzelhduser
Einzel- wnd Doppslhiussr

Stellung der baulichen Anlagen e e 8§ 3 (1 2. BaulGB

Die Stellung der baulichen Anlagen ist Freigestellt.

tiberbaubare und
nicht Uherbaubare Grundstlcksfldchs P § 9 (1) 2. BaulBh

Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen ergeban sich aus den
Festsetzungen von Baugrenzen (Baufenster) nach Planeintrag.

Ein VUortreten von untergeordneten Bebdudsteilen wie

Gesimse, Treppen, Eingangs- und Terrassentberdachungen sowie
Jorbhauten wie Erker, Balkong, Tur- und Fenstervorbauten uber
dis Baugrenzen kann bis zu 1,50 m zugselassen wserdan, wenn sie
nicht hreiter als ein Orittel der Gebidudeseits sind.
Bauordnungscechtliche Abstandsvorschriften bleiben unberuhrt.

Auf den nicht Oberbaubaren GruondstlcksPlEchen sind
Nebananlagen nur in Folgendem Umfarngs zugelassen:

1. Stellpls8tze FiGr PKW
2. Mulltommsnpldtze

3. Einfrisdigungen

4. Werheanlagen

Nebenanlagen im Sinnes des § 14 Abs. 2 BauNUl
k#nnen als Ausnahme zugeslassan uacdan,

MindestgrioRe der Baugrundsticke e e B 9 (1) 3. HaulB

Die MindestgroRe der Baugrundsticke im Geuwsrbegebiet
wird auf 1200 gm fastgesetzt,

HELE|
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Genehmigungstoriag
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Ausgenommen hiervon sind die Teilgebiste 'GE3 + BGES + GE&’

Garagenrn und Stellpldtze Ce e e § 9 (1) 4. BauBB

Garagen sind nur auf den uberbsubaren GrundstlUcksf lachen
zugelassen. Stellplédtze werden hiervon nicht hberuhrct.

Uberdachungen van Stellpldtzen sind innerhalb der nicht
Uberbaubaren GrundsticksfldEchen allgemein nicht zuldssig.



Deaehmiqungsfortigusg

e

.10

.16,

211

L1l

ic

2.

.13
.13,

Bebauungsvorschriiten

VYon der Bebauung freizuhaltende Flachen . & 9 (13 10, BauGB

Verkehrsfldachen

EinmUndungen - Sichtdreilisckes

Die SichtfFelder der Einmindungsbereichs von StraBen sind
nach Maflgabe der Planeintragung zur Erhaltung der freisn
Verkshrsubersicht von Jedsr sichtbehindarnden Bebauung,
BepFlanzung und Einfriedigung freizuhalten,

Fine Sichthbehinderung lisgt nicht vor, wsnn Anpflanzungen
und bauliche Nebenanlagen nicht mehr als 70 cm Hdha UGbar
den Uesrkehrsflichen (Strafenkronae’ hinausragaen.

Ferner ist das Anpflanzen von Bdaumen in den Sichtfeldern
zugelassen, wenn der Halb- oder Hochstamm bis zu sinsrc
Hohe von 2,0 m Frei von jeglichsn Zusigen und aAsten ist,

o § 9 (1) 11. BaubB

Die Profilgestaltung innerhalb der StrafPenbegrenzungs-—
linien und der offentlichan Fufi~ und Radwaege ist nicht
Bestandtell des Bebzuungsplanes.

Fldchen fuUr das Parken von Fahrzeugsn gehan aus den Plan-
gintragungsen harvor.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt bei Baugrundsticksn gsehan
aus den Plansintragungen hervor. Diesse lisgsn innerhalb dar
Strafienpunkte 'E-E1 + El1-F + D-D1l°.

Zu Flst .Nr. 6150 ist ausnahmsweiss sine Einzelzufahrt innec-
halbh ‘D~D01° von hidchstens 5,00 m Breits zugelassan.

Uarsorgungsflachen e e e e § 9 (12 12. BaulGB

Versorgungsanlagen

Zuiéssig sind die der Stromversorgung und Gasvsrsorgung

dignenden baulichen Anlagen wis Umspannanlagen und VUser-
teilerstationsn.

B 9 (1) 13. Baul3B

Die Stromversorgung des gesamien Baugebistes erfolgt
mit Erdkabel.

Die Fiohrung bestehender und geplanter Usrsorgungs-
leitungen geht aus den Planeintragungen hervor. Sowsit
Schutzstreifen bestehen gelten die Planeintragungen,

Geh~, Fahr- und Leitungsraechte e e § 39 (i3 21. BaubEB

Die nach dem Plan eingstragensen Leitungsrechte sind zur
Ver- und Entsorgung durech Grundbuchsintrag zu sichern
innerhalb der Strecken

Fe o~ 037 Entwidssarung zu Bunsten der Stadit Gernsbach
F1' nmach Osten Elsktro zu Bunstan der Badenwerk AG
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Bebauungsvorschiiften

PFlanzgebote, Pflanzerhaltung o B 9 (1) 25, BaulB

2l Pflanzgebote

1.1 Entlang der offentlichen Straflen und Wegs sind nach
faflgabe der Planeintragungen nur einheimische lLaubbiume
auf offertlichen und privaten Grundsticken anzupflanzen.

1.2 Die nach den Planeintrigen fFestgesstzten PFlanzgebots
Fir Bdume sind nach Art wund Standort varbindlich,
Abweichungen vom Standort konnen zugaslassan wesrdan, sowesit
Grundstuckszufahrten und nachbarrechtliche Abstandsvor-
schriften dies erforderlich machean,

1.3 Die Beholze sind mindestens in Halbstamman (DIN 18B316)
anzupflanzen.

1.4 Im Ubrigen ist je angefangsena 600 gm Grundstickst ldche min-
destans sin haimischsr Baum zu pflanzen. Ois Pflanzung kann
auch gruppenuweise arfoligen.

.2 Pflanzerhaltung

2.1 . Die Bindung fFUr Bepflanzungen wund fOr die Erhaltung von
Baumen ergeben sich nach Art und Standort aus dem Planeintrag.
Der Baumbestand ist unverdndert zu belassen und dausrnd zu
unterhalten. Im Falle von Einzelsusstockungen ist srsatzwelise
gine Nachpflanzung mit den selben Baumarten vorzunshmen.

Hohenlage der Gebhiude e e e e e e e € 3 (2) BaulGB

o1 Die hochste Hone der "EFH~-HBhe” (Rohfufbodanhihe)

ist nach den Belidndeschnitten ’'a-a’ bis 'F-F’ festgelaegt.

Hhenlage der Verkehrsfldchsen e e e § 9 (2 BaulbB

.1 Die HUhenlags der anbauf&higen Verkshrsstrafa ist durch

im Plan eingetragens Hohenangaben (Tangantenschnitte) und
der StraRBenldngsneigung fFestgelegt. Abwsichungen um plus
ader minus 2% cm van der angsgsesbenen Hohe sind zugslasssn.

.2 pufschittungen zur Herstellung des Strafenkdrpers, der

Wage und sonstigsr Erschliefungsanlagen sind allgemein
zugelassaen.

.4 Boschungen, die den duflsrsten Umfang der notwendigsn

Erdbewegungen darstellen, sind vom Angrenzer zu dulden.
Die sonstige Nutzung der Bischungen (Neigung 1:22 hleibt

dem EigentiOmer unbenommen, sofern nicht weitergsehande
Jorschriften festgesetzt sind.

“



Senetnugungsiertigung

Jaes

Bebauungsvarschriflen

Bauordnungsrechtliche Vorschriften Lo § 9 (4 BaubB
Baugestaltung § 73 (12 LBO
Dachgestaltung

Geneigte Ddcher der Gebdude ab B Grad Dachneigung sind
allgemein mit nichtglanzenden, dunklen Materialien esinzudecken.

Zement- und aluminiumfarbene Dacheindeckungen sind nicht
gestattet.

Filachddcher his unter 8 Grad Dachneigung sind dauerhaft
ainzugrinan und zuw wunterhalten.

Die Dachneigung der Gebdude urd Garagen betrdEgt in den
Teilgebiesten MI1 + Ml = 20 bis 3% Grad

GEY4 + GES + BER = 20 bis 35 Grad
GE1 + GE2 + GE3 = Q bis 30 Grad

Die Firstrichtung ist freigsstellt.

Gebaudahiihen

Hohe der Gebdudetraufen

. Die hBchste Hohae der Gebiudstraufsn, gemaessen von

Oberkante desr "EFH-HOhe"” bis Unterkants Traufe,
(Sehnittpunkt Gsebdudeaulenwand/Untaerkante Sparren)
hetridgt bei genesiligten Dacharn in den

Teilgepisten M1l + ml2 = 5,00 m
GE1l + GE2 + BE3 = 6,00 m
BEY4 + BES + BEB = 3,00 m

= Bei Flachddchern kann das Mal von Ziff. 3.1.2.1.1

un 0,50 m erhitht werdsn,
es gilt dann Oberkante des singsgrinten Dachas.

.3 Bei Gebiduderickspringen his zu ginem Orittel der Gebdude-

ldngsseite ist die Uberschreitung der Hohe der Gabdude-
traufen hei geneigten DEchern bis hochsten 1,00 m zulsssig.

Firsththe

1 Die hiochste Hohe der Oebiudefirste bei gsneigten DEchern,

gemessen von Oberkante der "EFH~HOha”
bhetrdgt in den

Teillgebieten GE1 + GE2 + GE3 8,00 m
GE4 + GES + GEG 7,00 m

.2 Flachdachhihs

Bei Flachdichern kann das Mad von Z2iffer 3.1.2.2.1
um 0,50 m erndht warden,

gs gilt dann DOberkante dess eingegrunten Daches.



ISR

n

g

.3

Bebauungsvorschriften

Fassadengestaltung

.1 Die Fargebung der bGebidude und Garagen ist mit gedesckten,

grdigen Farbtonen zu gestalten.

Weifle Tongebung, ausgenommen sind hiervon gestalterische
Teilhereiche, sowie glanzende Metall- oder Kunststoff-
verkleidungen sind nicht gestattist,

Gestaltung unbebauter und bebauter Fldchan

Nebenanlagen

L1 Auf Ziffer 2.%.2 bis <.5.2.1 wird verwiesasn.

Werbeanlagen

.1 Anlagen der AufBenwerbung (&8 2 Abs., B LBO)Y sind nur in den Be-

reichen der festgelegtsn Misch- bhzw. Gewsrbagebisten an der
StdEtte der Leistung zuldssig und nur insowsit, als as sich wum
Nebesnanlagen nach § 14 Abs. 1 BaulNV0 handelt. Dissa sind auch
auPBerhalb der Cherbaubaren Grundsticksf ldchesn zul8ssig.

Satz 1 gilt auch fFur Werheanlagen im Sinme von 8 13 Abs. 3 LEBO.

Yarbeanlagen dirfen folgende MaBlBa nicht Uberschreiten:
@) Hbhe: maximal 2,0 m

b) LEnge: bel Anbringung an Gebduden nicht mehr sls die
halbe FassadenliEnge, ansonstan hdchstens 3,0 m.

Abgrabungen und Aufschittungsn

L1 Abgrabungen oder Aufschittungen sind nur bis zu den in dan

Schnittsn 'a-a bis F-F’ fFestgelegten "EFH-Hdhen” zuldssig.
Innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfldche kdnnen als
betriebsbedingte Abgrabungen his zu 1,0 m unter fastgelsgter
"EFH-Hbhe” zugslassen werden,.

Fin—- und Ausfahrten

.1 Die zur ErschlieflungsstraRe zugswandten Ein—- und Ausfahrten

sind zu befestigen, anfallendas Oberflichanwasser ist in
die Kanalisation abhzuleiten.

Grundsticksgestaltung

L1 Die untUberbaubaren GrundsticksfFflEchen sind spdtestans nach

einem Jahr, von der BezugsPFartigkeit des Gebiudss geraschnst,
als Rasenfldche anzulegsn und zu untesrhaltan.

Ve Spwait PFlanzgebhote fastgesstzt sind, ist Z2iffer 3.£.5.1

‘sinngemdl anzuwesnden.
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Bebauungsvorschriften
cinfriedigungen
Zuldssig sind an Offentlichen Strafen und Wegen nur Maschen-

drahtzaune awus lrahtgeflecht in Rahmen asus Rohrsn oder Winkesl-

eisen mit gruner Deckfarbe und Holzlattenzaune bis zu einer
Gesamthohe von 1,50 m.

Bel Einfriedigungen innerhalb der Grundsticksgrenzesn von
Grundstuck zu Grundstuck sind diese his zu sinar Hihe von
2,00 m zugelassen. Jie Vorschriften Uher die Art der Ein-
friedigungen gelten gem, Z2iffer 3.2.6.1 sinngamialR,

Ziffer 2.8.1 diessr Besbauungsvorschriften bleibt unbarihrt.

Als Satzung beschlossen am 2.4.,1990
Gernsbach, den {3 JUN 1990 B.-Baden 21 , den -2 April 1930

Der Ed?g@rmaistaw: Planfertiger:

ﬂ\l PLANUNGSGRUPPE
PN WELLS TEIN

ARCHITEKTENMINGENIEURE BERATEN#PLANEN
7570 BADEN - BADEN 21

Keine Beanstandungen
gemafl § 11 (3) BauGB
Rastatt, den 25, 7.4990

M/Wm,

Albeckhear




