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Stadt Gernsbach ~Landkreis Rastati-
Bebauungsplan Sondergebiet Senicrenzentrum ,Am Hahnbach’

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BAUGB

1. MaBinahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen § 9 (1) 24. BauGB

1.1 Die Nutzung der Stefiplatzfiiche im nérdlichen Plangebiet wird zum Schutze der nérd-
lich des Hahnbaches angrenzenden Wohnbebauung = Reines Wohngebiet nach § 3
BauNVO, in den Ruhezeiten von 22,00 bis 6.00 Uhr untersagt.

2.  Regelung des Wasserabflusses § 9 (1) 14. + 20. BauGB
Mafnahmen zum Schutz von Natur + Landschaft +§ 4 BoSCHG

93 Bei Mafinahmen zur dezentralen Beseitigung von Niederschlagswasser ist die Verordnung

des Ministeriums fiir Umwelt und Verkehr des Landes Baden-Wirttemberg vom 22. Mérz
1999 zu beachten.

2.1 Anlagen zur Ableifung von Niederschiagswasser sind so zu unterhalten, dass der Was-
serabfluss dauerhaft gewéhrleistet ist. Die Flidchen sind von Abflusshindemissen frei zu
haiten. Uberbauen und verfullen ist unzuldssig.

2.2 Der auf privaten Flachen anfaliende Niederschlagswasser darf nicht in die Schmutz- o-
der Mischwasserkanalisation eingeleitet werden, sondern muss gefrennt abgeleitet wer-
den. Dies gilt auch flr die Uberléufe von Anlagen zur Regenwassernutzung und flir Dral-
nagen.

2.3 Eine Versickerung erfolgt grundsétziich Uber eine belebte Bodenzone von mindestens 30
cm.

2.4 Das Niederschlagswasser der Dachfldichen wird in ein offenes, naturnah gestaltetes Ge-
rinne geleitet. Die Riickhaltung erfoigt in offenen Wasserflachen, die Uber einen Uberlauf
mit dem FlieRgewasser, hier dem 'Hahnbach' als Vorfluter verbunden sind. Die Einstau-
héhe betragt max. 30 cm. Die Einleitung in den Vorfluter darf nur ohne Beeintr&chtigung
der Fischhaltung und unter Beriicksichtigung von Fauna und Flora erfolgen.

2.5 Untergeordnete und separat gefihrie Fuf-/ Radwege sind in wasserdurchiassiger Bau-
weise auszufiihren ( wassergebundene Decke, Schotterrasen ) mit einem AbfluBbeiwert
@ von max. 0,3.

Die Entwasserung von Terrassen, Wegen, Straflen, Parkplatzflachen o.4. erfolgt durch
die entsprechende Auswahi von teildurchidssigen, schwach ableitenden Belégen mit Ab-
flussbeiwerten o < 0,5 nach DIN 1986-2 und / oder Profilierung der Flachen, so dass
nicht versickerndes Wasser in seitlichen Griin- und Verndssungszonen zur Riickhaltung
und zeitlich versetzt der Versickerung und Verdunsiung zugefihrt werden.

2.6 Dachfiachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind unzuldssig

3. Grunordnerische Festse&ungen § 9 (1) 25. BauGB
Pfianzbindungen gem. § 9 (1), Ziff. 25b BauGB

Die nachfolgend aufgelistefen und im zeichnerischen Teil auf privatem Grund gekenn-
zeichneten B3ume sind auf Dauer zu erhalten und entsprechend ihrer Charakieristik zu

pflegen,
Baumart Nr.(Bestandsplan)
1 Birke (Befula pendula) 4
Pflanzgebote gem. § 9 (1), Ziff. 25a BauGB

Biume entlang der ErschlieRungsstrafe / private Griinflichen

VMargion 14, Juli 2008 Seite T vond



A. Schriftliche Festsetzungen nach BauGB
8. Ortliche Bauvorschriften nach LBO

Der Grinordnungspian sieht im Parkplaizbereich und auf den Grinflichen im Neubau-
bereich die Pflanzung von insgesamt 25 Baumen vor. Die Baumstandorte Begen inner-
halb des privat genutzten Grundstiickes und soliten im Zuge der ErschlieRung gepflanzt
werden, sofern keine erheblichen Schadigungen durch spétere Baumalinahmen zu er-
warten sind. Fur diesen Fall ist lediglich die Baumscheibe anzulegen bzw. freizuhalien
und der Baum zum Ende der Bauarbeiten zu pflanzen.

Baumarten / Stiick:
kieinkronige Bdume im Parkplaizbereich:

10 S&ulen-Hainbuche (Carpinus betulus ,Fastigiata’)

groBkronige Baume entlang der Casimir-Katz-Stralle

9 Spitz-Ahorn (Acer platanoides) 'Emerald Queen’

groftkronige Biume innerhalb der privaten Grinflachen

Baume unterschiedi. Arten, wie Birke {Beftia pendula), Vogelkirsche (Prunus avium),
Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Sommer-Linde (Tilia platyphyflos) und Trauben-Eiche
(Quercus petraca).

Pflanzgréfe mindestens: Hochstamm; StU 16-18 cm

Fur die Pflege der Bdume ist nach Beendigung der Fertigstellungspfiege der Grund-
stlickseigentiimer verantwortlich, Bei Verlust ist fiir gleichwertigen Ersatz zu sorgen. Die
Grofie der Baumscheiben solf ein Mall von 2,00 x 2.00 m nicht unterschreiten. Die
Baumscheiben sind offen auszubilden und zu begriinen.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 9 (1), Ziff. 20 BauGB

Die im zeichnerischen Teil mit GroRbuchsiaben gekennzeichneten Flachen fir Mafy-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft sind ent-
sprechend den nachfolgenden Beschreibungen anzulegen und dauerhaft zu erhalten:

Flache A: Aufweriung des Hahnbaches

Die siidliche Uferzone des Hahnbaches soll durch Erganzung der bestehenden Uferge-
hoize aufgewertet werden. Bel der Auswahl der Arten ist auf die frischen bis feuchten
Bodenverhéltnisse Riicksicht zu nehmen.

Baumarten / Stiick:

5 Eschen (Fraxinus excelsior)
5 Erlen {Alnus glutinosa)

sowie

Stréuchern der Pflanzliste, Bereich b), vgl. Kap. 5.
Ftdche B: Dachbegriinung

Die Flachdacher des neu geplanien Gebdudes sind vollflachig mit einer extensiven
Dachbegriinung zu versehen. Hierzu ist mageres Substrat in max. 10 cm Starke auf oi-
ner Dranschicht gem. zu erbringender Detailplanung aufzubringen. Die Begrinung soll
als Sedum-Gras-Gemisch vorgenommen werden.

Entwicklungsziel: Grasreiche, ausdauernde Ruderalvegetation gem. Typ35.64 der ,Be-
wertung der Biotoptypen Baden-Wirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbe-
darfs in der Eingriffsregelung”, vgl. Seite 19 der Begrlindung.
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Stadt Gernshach ~Landkreis Rastatt-
Bebauungsplan Sondergebiet Seniorenzentrum ,Am Hahnbach’

MaRnahmen an anderer Stelle

Es werden flir noch festzulegende Bereiche im Gewann "Langwiesen / Krummwegwie-
sen in Gernsbach - Lautenbach folgende Malknahmen fesigelegt:

Die bestehenden Nadelbaum-Besténde sind einschi. Wurzelwerk zu roden und abzufah-
ren. Der Boden ist durch Planie zu ebnen und mit einer standorttypischen Wiesenmi-
schung einzusden. Nach erfolgter Begriinung ist der Bereich im ersten Jahr 3-4 x zu mé-
hen. Das Mahgut ist abzufahren.

Ab dem 2. Pflegejahr nach der Einsaat sind die Flachen langfristig { mind. 25 Jahre )
durch extensive Beweidung in eine Magerweide umzuwandeln.

PFLANZLISTE

‘Art | PrivatéFreiflichen. . " |amHashnbach =
Baume Feld-Ahorn (Acer campestre) Scharz-Erle (Alnus glutino-
Hainbuche {Carpinus befulus) sa)
Vogel-Kirsche (Prunus avium) Gewdhnl. Esche (Fraxinus
Trauben-Kirsche (Prunus padus) excelsior)

Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Straucher Hasel (Corylus avellana) Purpur-Weide {Salix
Hunds-Rose (Rosa canina) purpurea)
Trauben-Holunder (Sambucus racemosa) Fahl-Weide (Salix rubens)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) Gewohnl. Pfaffenhiitchen
Wolliger Schneeball {Viburnum lantana) (Euonymus europaeus)

auBerdem | Roter Hartriegel {Cornus sanguinea)

Wolliger Schneeball {Viburnum lantana)
Gewdhnl. Pfaffenhiiichen (Euonymus eropasus)
Echte Hunds-Rose (Rosa canina)

Gewohnl. Hasel (Corylus avellana)

Die weiteren planungsrechtlichen Festsetzungen sind, soweit diese zur Sicherstellung
einer stadtebaulichen Ordnung flir das Plangeblet erforderlich sind, im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans dargestelit.

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN §§ LBO-BW
1.  Aligemeine abfluBmindernde Ma8nahmen § 74 LBO

1.1 Fischenversiegelungen und Bodenverdichtungen auch wahrend Bauphase innerhalb der
Grundstiicke sind zu vermeiden.

C. = HINWEISE
Bodenschutz

1. Die Bestimmungen des Bodenschutzgesetrzes flir Baden — Wirttemberg vom 24.06.1999 sind zu be-
achten. Danach ist nach § 4(2) bei Baumalnahmen insbesondere auf einen sparsamen und schonen-
den Umgang mit dem Boden zu achten.
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2. Bauwege und BaustraRen soliten nach Méglichkeit nur dort angelegt werden, wo spater befestigte
Wege und Plitre liegen solien. Nach der Nutzung von Bauwegen sind die dort entstandenen Boden-
verdichtungen bef abgetrockneter Bodenzustand durch tiefes AufreiBen zu lockem.

3. Abzufahrende Uberschussmengen an humosen Oberboden und kulivierfahigem  Unterbodenmaterial
sind maglichist sinnvoll an anderer Stelle wiederzuverwenden. Fir eine Zwischenlagerung vor der Wie-
derverwertung gilt das oben genannte.

Grundwasser

1. Zur Kidrung der Grundwassersituation sind im Vorfeld der Bebauungsplanaufsteliung entsprechende
Erkundungen durchgefOhrt worden. Da sich das Piangebiet in einem hydrologisch unglnstigen Bereich
pefindet, sind im Rahmen der Objektplanung Baugrunduntersuchungen erforderiich, die speziell auch
die Grundwassersituation bewerten und eine Minimierung des Eingriffs in den Grundwasserkdrper zum
Ziel haben.

Altlasten

1. Werden bei den Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen undfoder Geruchsemissionen (z.B. Mineraltle)
wahrgenommen, so ist umgehend die zustandige Untere Wasserbehorde oder das Landratsamt, Amt
fiir Wasserwirtschaft uncg Bodenschutz zu unterrichten, Die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort
einzustellen.

ErschlieBungsmallnahmen

1. Beginn und Ablauf von ErschiieRungsmaBnahmen sind mit der Deutschen Telekom AG,
Technikniederlassung Offenburg zu koordinieren. Die Deutsche Telekom AG ist Uber geplante MaR-
nahmen so friih wie moglich zu informieren.

Bodenfunde

1. Gemah § 20 Denkmalschutzgesetz ( zufillige Funde ) ist das Landesdenkmalamt, Archaologische
Denkmalpflege, Aullenstelle Freiburg, unverziglich zu benachrichtigen, falls Bodenfunde { auch Bild-
stBcke, Grenzsieine etc. } bei Erdarbeiten zZutage treten.

Stromversorgung

1. Die elektrischen Hausanschluss - und Straflenbeleuchtungsanlagen werden in diesem Ge-
biet verkabelt. Fir die Unterbringung der Kabel wird DIN 1998 zugrundegelegt. Bei Anpllan-
zungen von Baumen ist ein seitlicher Mindestabstand von 2,5 m zum Erdkabel einzuhalten.
Ist dies nicht mdglich, sind zum Kabel hin geschlossene Pflanzringe oder Trennwénde bis in
1,0 m Tiefe erforderlich.

,ﬂ»al}_fsrnsbach. 4. Juli 2006
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