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§§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes
1.d.F. vom 18.8,1976 (BBauG).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke i.d.F. vom 15.9.1977 (BauNV0).

Verordnung ifiber die Ausarbeitung der
Bauleitplidne sowie {iber die Darstellung
des Planinhalts vom 19.1.1965 (Plan ZVO),

1. bzw. 2, Verordnung der lLandesregierung

zur Durchfilihrung des Bundesbaugesetzes

i, d.F, vom 13.10,1978 bzw. vom 21.7.197
(LDVC z. BBauG). ‘

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg
i.d.F. vom 21.7.1977 (LBO).
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I. Art der baulichen Nutzung

§ 1

Baugebiete
Der rdumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplanes wird in Baugeblete
gegliedert.
Die Festsetzung von Art und Begrenzung
der einzelnen Baugebilete erfolgt durch
Eintragung im Rechtsplan.

Die Art der Nutzung des Sondergeblets
wird auf ein Altenwohnstift beschrinkt.
§ 2
Ausnahmen
Soweit in § 4/§ 11 BauNV0 Ausnahmen vor-

gesehen sind, sind diese Bestandteil des
Bebauungsplanes.




§ 3

Neben~ und Versorgungsanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14, Abs, 1
BauNV0 sind unter den dort genannten
Voraussetzungen zulissig.

II. Mafl der baulichen Nutzung
§ &

1., Das MaB der baulichen Nutzung wird
f* bestimmt durch Festsetzung der Grund-
5 und GeschoBifldchenzahlen und der Zahl
' der Vollgeschosse.

2, Dle Festsetzung der Grund- und GeschoBfldchen-
zahlen und der Zahl der Vollgeschosse
erfolgt durch Eintragung im Rechtsplan.

. 3. Dile festgesetzte Zahl der Vollgeschosse
gilt als Hochstmafl.

I11, Bauwelse und {iberbaubare
Grundstiicksfliche

§ 5

Q“) 1. Als Bauwelse im 50-Gebiet wird die besondere
- (abweichende) Bauwelse- offen, jedoch Gehdude-
linge bis max. 100 m zuldssig- festgesetzt.

2. Als Bauwelse Im WA-Ceblet wird die offene
Bauwelse festgesetzt.

3. Fiir dle Stellung und die Firstrichtung der
Gebdude sowle fir die Dachform sind die
Eintragungen 1m Rechtsplan mafigebend.

L, Die Festsetzung von Baugrenzen und Bebauungss
tiefen erfolgt durch Eintragung im Rechtsplan,

5. Grenz- und Gebdudeabstdnde sind im Rechtsplan
eingetragen.
Weltergehende Fenster. und Gebiudeabsténde nach
der LBO bleiben unberihrt.




Iv. Baugestaltung

§ 6
. Allgemeines

1. An« und Vorbauten an . den Gebduden
sind nur gestattet, wenn sie in
einem angemessenen Gr&éBenverhiltnis
zum Hauptgebdude stehen und sich
architektonlisch einfiigen.

2. Die Dachneigung ist im Rechtsplan
- festgesetzt, : S

3, Dachaufbauten und Dachgaupen sind
.. . nicht zulidssig, Negativgaupen und
EY » Dachfenster sind zulissig.

4. Satteldicher sind mit dunkel-engobierten
: ‘Dachziegeln oder dunkelfarbilgen Zement-
dachsteinen bzw. Kurz-Well-Asbestzementplatten.

5. Sichtbare Flachdicher sind zu beklesen.

§ 7 |
S0-Ceblet

1. Die HShenlage des ErdgeschoBfuBlbodens wird
auf + 176,50 4. NN festgesetzt. -

2. Der im Rechtsplan gezelchnete Gebdudeschnitt
. : ist Bestandtell des Bebauungsplanes, Die im
{“W Schnitt eingetragene MaBe und Angaben sind
R einzuhalten. :

3, Ustlich vom Gebiude 1st ein Besucherparkplatz
—= zu erstellen., Dle Ermittlung des Stellplatz-
bedarfs erfolgt nach Nr., 3 des Erlasses des
Innenministeriums Baden-Wirttemberg vom
20.7.1973 (GABl.S. 765).
Der Parkplatz 1st einzugriinen.:

§8
WA -~ Gebiet

1. Die Hshe vom ErdgeschoBfuBboden bis Schaittpunkt AuBenfléche
AuBenwand/Unterseite Dachhaut darf maximal betragen:bei
1-geschoBigem Gebtude 3,50 m,bei 2-geschoBigem Gebtiude 6,25 m,

2. Die Geb&qdelangsseite soll in der Regel mind, 10 m betragen.-




3. Garagen sind auf den nicht {iberbaubaren
Grundstilicksfldchen zuldssig.

4, Zwischen den Garagen und den dffentlichen
Verkehrfsfldchen ist ein Stauraum von.
mind., 5,50 m einzuhalten,

Grundsdtzlich ist auf jJedem Grundstlick ein
Abstellplatz pro Wohnung anzuordnen.

5. Als Dachform der Garagen wird Flachdach
festgesetzt. Die Bauhdhe darf 2, 50 m nicht
iberschreiten.

6. Doppelgaragen und Garagenzeilen miissen
gestalterisch einheltlich ausgefiihrt werden.

§ 9
Einfriedigung

1. Als Einfriedigungen sind gestattet :

a) Sockel bis 0,30 m Hohe.mit Heckenhinter-
pflanzung.

b) Holzzdune (Lattenziune) mit Heckenhinter-
pflanzung.

¢) Drahtgeflecht in Rahmen aus Rohren oder
Winkeleisen mit Heckenhinterpflanzung.

2. Die Gesamthéhe der Einfriedigungen darf das
MaBl von 1,00 m HGhe nicht lUberschreiten.

3. Dle Verwendung als Stacheldraht ist nicht
gestattet,

4, Aus Grinden der Verkehrssicherhelt kdnnen
an StraBeneinmiindungen weitergehende als in
Abs., 1-3 vorgeschriebene Elnschrinkungen
verlangt werden.

§ 10
Anpflanzen von Bidumen und Strduchern
l. Pflanz- und Erhaltungsgebote sind im
Rechtsplan besanders kenntlich gemacht.
2. Auf den privaten Grundstlicksflichen ist

neben Strduchern und Gehdlzern mind. ein
hochstdmmiger Baum festgesetzt.
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§ 11
_Antennenanlagen

Bei Gebduden mit mehr als einer Wohnung

ist nur eine Gemeinschaftsantenne zuldssig.

§ 12
Wasserversorgung, Entwdsserung

Die Satzungen der Stadt Gernsbach iber die
Wasserversorgung und die Entwdsserung sind
Zu beachten. '

§ 13
Stromversorgung

Die Hausanschlisse filr die geplanten Neubauten
erfolgen mittels Erdkabel.

§ 14
Ordnungswidrigkeiten
1. Ordnungswidrig handelt wer vorsdtzlich 6der
fahrlissig gegen diese Bebauungsvorschriften
oder gegen eine aufgrund dieser Vorschriften
ergangene vollziehbare Ofdnung der Baurechts~
behdrde zuwlederhandelt. -Auf § 112 LBO wird

hingewiesen,

2. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GCeldbuBe
bis zu DM 50,000,-~ geahndet werden.

BENEHMIGT S.4- 5

Gernsbach, den 31,10,1979 . Rastatt, den 8. SEF. 1980
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