Stadt Gernsbach
Landkreis Rastatt

Anderung des Bebauunaspians
LHerrenwiesen
im Bereich der Grundstiicke Flst. Nr. 8652

I. Rechtsagrundlagen

. §§ 1 -4 b und 8 — 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-

kanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBLI. 1998 | S.
137),

. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-

nung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | 8. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S.
466)

. §8 1 bis 3 der Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanzV) vom 18. De-

zember 1990 (BGBI. |. 1991 S. 58)

. 8§ 3 und 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 8.

August 1995 (GBL. S. 617), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 19. Dezember
2000 (GB!. S 760)

il. Festsetzungen

Die Bebauungsvorschriften zum Bebauungsplan ,Herrenwiesen” werden wie folgt
geandert:

§ 6 ,Uberbaubare Grundstiicksflachen® wird um den nachfolgenden Absatz 5 er-

génzt:

(5) Fur die auf dem Grundstlick Flst. Nr. 8652 ausgewiesenen Grundstiicksflachen
wird die Sockelhthe gemal Absatz (4) mit 195,00 m GNN festgesetzt.

§ 9 ,Dacher” wird um den nachfolgenden Absatz 2 a ergénzt:

(2a) Far die auf dem Grundstuick Fist. Nr. 8652 ausgewiesene Gberbaubare Grund-
stlicksflache wird die Gebaudehdhe gemal Absatz (2) mit talseits 3,15m und berg-
seits 4,0 m festgesetzt.

Gernsbach, den 20. Dezember 2002

e,

Dieter Knittel

Blrgermeister



STADT GERNSBACH (Kreis Rastatt)
Bebauungsvorschriften

', zur Knderung des Bebauungsplanes "Herrenwiesen" Flurst.Nr. 8676, 8677, 8682,

A. Rechtsgrundlagen

1. Bundesbaugesetz (BBauG) vom 25. August 1976 (BGB1. I S. 2257)

2. Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNV0 1968 -) i.d.F. vom 15. September 1977 (BGB1. I S. 1763)

3. Verordnung iliber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie Uber die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung) vom 3o. Juli 1981 (BGB1. I S. 833)

4. 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfihrung des BBauG vom 18.12.79
(Ges.B1. S. 274)

5. Léndesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F. vom 28.11.1983
{Ges.B1. S. 770)

B. Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Art der baulichen Nutzung

:fk; Das Planungsgebiet ist als WA- und MI-Gebiet festgesetzt. Die Abgrenzung der
- unterschiedlichen Nutzungen erfolgt durch Eintragung in den Bebauungsplan.

§ 2 Ausnahmen

(1) Im WA-Gebiet ist die in § 4 Abs. 3 Ziff. 1 BaulV0 genannte Ausnahme
allgemein zuldssig.

(2) Im MI-Gebiet sind die in § 6 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen nig¢ht
zuldssig.

{3) § 6 Abs. 3 BauNVO ist somit gemaB § 1 Abs. 4 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

§ 3 Nebenanlagen

(1) Anlagen der AuBenwerbung, Automaten, Schaukdsten und Gerdteschuppen sind
nur-auf den Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

(2) Einrichtungen, die zu einem &ffentlichen Kinderspielplatz gehdren, Be-
. leuchtungsanlagen, Einrichtungen zu einer offentlichen Parkfliche sind

E) zuldssig. _
(3) Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNV0 sind als Ausnahme zugelassen.

'§ 4 Zuldssiges MaP der baulichen Nutzung

(1) Die Hochstwerte der Grund- und Geschossfldchenzahlen sind durch Eintra-
“gung im Bebauungsplan festgesetzt,

§ 5 Garagen und Gemeinschaftsgaragen

(1) Lage und Stellung von Garagen und Gemeinschaftsgaragen richteﬁ sich nach den
Festsetzungen im Bebauungsplan.

(2} Bei der Ermittlung der Grundfldche der Tiefgarage wird zusitzlich zur
GRZ von 0,4 noch 0,2 der Grundsticksfldche festgelegt.
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,f-§ 6 Oberbaubare Grundstiicksfl3chen

(1} Oberbaubare Grundstlicksfldchen, fir die unterschiedliche GeschoBzahlen
gelten, sind im Bebauungsplan besonders kenntlich gemacht.

(2) Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNV0 sind auf den nicht liberbaubaren
Grundstiicksfldchen im Bereich des Mischgebietes nicht zuldssig.

(3) Die Sockelhthen (OK-Rohdecke Uber Kellergeschoss) sind aus den Regel-

schnitten ersichtlich. Die Sockelhthen richten sich nach den gebauten
StraBen und Wegen, -

§ 7 Bauweise (§ 9 Abs. 1 BBauG)
(1) Offene Bauweise gem&B § 22 Abs. 2 BauNV0; es sind nur Doppelhiuser und
Hausgruppen bis je 50 m Ldnge zuldssig.

(2) Ein Oberschreiten der Baukorperlinge von 50 m wird bis zu der im Be-
bauungsplan zeichnerisch festgesetzten maximalen Linge (GroBe des Bau~
fensters) zugelassen (abweichende Bauweise).

C. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

§ 8 Dicher

(1) Alle Gebdude mit Doppelpfeil (Darstellung im Bebauungsplan) sind mit
Satteldach (SD) einzudecken. Die Firstrichtung der Satteldicher ent-
spricht der Richtung des Doppelpfeiles.

(2) Fir Dachneigungen allgemein und fir Gebiudehthen sind.die Eintragungen
in den Regelschnitten A-A, B-B, C-C, Profile 1, 1.1, 2, sowie Gestaltungs-
plan verbindlich. Bei Dachneigungen ist eine Toleranz von + 2° zuldssig,

jedoch sind Doppelhduser und Hausgruppen jeweils mit der gleichen Dach-
neigung zu versehen, .

(3) sattelddcher sind mit Tonziegeln oder Zementdachsteinen zu bedecken.
_ (4) Dachaufbauten und Dachfenster sowie Negativgaupen sind zuldssig.

(5) Dachneigungen, Dachgesimse und Dacheindeckungsmaterial missen bei Doppel-
hdusern und Hausgruppen einheitlich sein.

§ 9 Gebiudehshe

(1) Die Angaben der Gebdudehthen gelten als Hochstwerte. GebdudehShe ist die -
Hohe von Oberkante Erdgeschoss-Rohboden bis Schnittpunkt AuBenmauerwerk
mit Unterkante Sparren.

§ 1o Garagen

(1) Die Dachform der Garagen ergibt sich aus dem Baulinienplan,
(2)'Sichtbare Flachddcher sind zu bekiesen.

(3) Uberdeckte Tiefgarage ist mit Humus zu tiberdecken und anzupflanzen oder
mit Platten zu belegen und mit Pflanzbeeten zu begriinen.

(4) Doppelgaragen und Garagenzeilen miissen gestalterisch einheitlich ausge-
fuhrt werden. '

(5) Die Oberfldche der Garagenvorpldtze muB sicher befestigt werden. Ober-
fldchenwasser ist der stadtischen Kanalisation zuzuleiten.
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Einfriedigungen

§ 12

(1) Die Begrenzung der privaten Grundstiicksflichen zur offentlichen Ver-

kehrsfidche erfolgt im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen mit Rasenkant-
steinen, soweit keine Stitzmauern notwendig sind.

(2) Evtl. notwendige Stiitzmauern als Abgrenzung zur 6ffentlichen Verkehrs-

flache sind vom Grundstiickseigentimer in Sichtbeton auszufithren. lhre
Hohe bestimmt das Birgermeisteramt - Stadtbauamt-.

(3) Als riickwirtige und seitliche Einfriedigung ist zuldssig:

a) Drahtgeflecht mit griinem Kunststoffbezug oder grauem Maschendraht,
max. 1,00 m Hthe.
b) Heckenbepflanzung, max. 1,00 m Hohe.

c¢) Holzzaun ais Jigerzaun oder Hhnliches.

Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

§ 13

(1) Aufschiittungen und Abtragungen auf den Baugrundstiicken sind 2u1§ssig und
so durchzufithren, daB ein einheitliches Gesamtbild entsteht,

(2} Vorgdrten sind als Ziergdrten oder Rasenflichen anzulegen und zu unter-
halten.

(3) Im Bereich der Sichtdreiecke, sind Einfriedigungen,

Bepflanzungen und
bauliche Anlagen nur bis 70 cm Hohe zuldssig.

Anpflanzen von Biumen und Striuchern

§ 14

(1) Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind als Freifldchen zwischen
der Bebauung im Sinne der Planeinzeichnung zu gliedern. :

Auf den privaten Grundstiicksflichen ist neben Strduchern und Geht]zen
mindestens ein hochstimmiger Baum anzupflanzen,

Wasserversorgung, Entwisserung und Millabfuhr

§ 15

Die Satzungen der Stadt Gernsbach iber die Wasserversorgung, die Entwdsserung
und die Millabfuhr sind zu beachten.

Elektrische Anlagen

§ 16

Oie Leitungen fir elektrische Energie &8
kabel zu verlegen.

% sind in Erd-

Ordnungswidrigkeiten

Gernsbach, den 03.02.1¢2¢

(1)} Ordnungswidrig handelt, wer versitzlich oder fahr?&ssig gegen diese Be~
bauungsvorschriften oder gegen eine aufgrund dieser Vorschriften er-

gangenen vollziehbaren Ordnung der Baurechtsbehirde zuwiderhandelt.
Auf § 74 LBO wird hingewiesen :

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis zu DM 100.000,-~
geahndet werden.

Der Gemeinderat:

- g
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(Millexr, Birgermeister )



STADT GERNSBACH
Landkreis Rastatt

SATZUNSG

iber die Anderung des Bebauungsplanes
"Herrenwiesen" (Bebauungsvorschriften -
Einfriedigungen)

Nach dem § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. Dezember
1986 (BGBL. 1, S. 2253), § 73 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wirttemberg in der Fassung vom 23. November 1983 (GBl1. S. 770),
in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg
in der Fassung vom 3. Oktober 1983 (GBl. S. 578), zuletzt ge-
dndert durch das Gesetz zur Anderung kommunalrechtlicher Vor-
schriften vom 8. Mai 1987 (GB1. 8. 161), hat der Cemeinderat der
Stadt Gernsbach die Anderung des Bebauungsplanes "Herrenwiesen”

welcheram 5. Juni 1976 in Kraft getreten ist, als Satzung beschlos-
sen.

§1

Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung des Bebauungsplanes "Herrenwiesen" sind:

Vu.dle Bebauungsvorschrlfteﬁ

u‘§ -

. Ihhait.der Knderung-

Die Bebauungsvorschrlften werden im Texttell nach Maﬁgabe der
Begriindung vom 5. September 1988 geandert

§ 3

Bestandteile des gednderten Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan "Herrenwiesen" besteht nunmehr aus folgenden
Bestandteilen:

1. StraBen~ und Baulinienplan vom 06.11.1975 in der Fassung vom
16.02.1987;



2, dem Gestaltungsplan vom 06,11.1975 in der Fassung vom 16.02.1987;

3. den Bebauungsvorschriften vom 06.11.1975, 03.02.1986, 16.02.1987
und  90.04.89,

4., Schnitte vom August 1974, 28.06.1985 und 06.11.1986.

Die Begriindung ist dem Bebauungsplan beigefiigt, ohne dessen
Bestandteil zu sein.

§ 4

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO han&elt, wer den aufgrund
S von § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO ergangenen
Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 5

Inkrafﬁtreten

Die Bebauungsplanénderung tritt mit der ortsiiblichen Bekannt-
machung nach § 12 BauGB in Kraft.

en 8. Mai 1989

) nattf olfgéng Miller
Biirgermeister

Keine Beanstandungen
gemaB § 11 (3) BauGB
Rastatt, den 2.4.41990

W(/o

Albeckher




S tad f GernsbdbPbach

Landkreis Rastatt

Anderung der Bebauungsvorschriften zum Bebauungsplan "Herrenwiesen"

A. Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F.v. 08.12.86 (BGBL. I
S. 2253.

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 15.09.77 (BGBl. I
S. 1763, '

3. Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom
28.11.83 (GB1. S. 770).

B. Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 11 Abs. 3 der Bebauungsvorschriften vom 06.11.75 und
03.02.86 des Bebauungsplanes "Herrenwiesen" erhdlt je-
weils folgende Fassung:

Als Einfriedigung ist zul#ssig:

a) Drahtgeflecht mit griinem Kunststoffbezug oder
: grauem Maschendraht, max. 1,00 m HGhe.

b) Heckenbepflanzung, max. 1,00 m Hohe,

c¢) Holzzaun als Jdgerzaun oder &hnliches.

In den Einmiindungsbereichen der HerrenwiesenstralBe in

die K 3702 (TalstrafBle) sind Sichtfelder fiir die Anfahrt-
sicht von mindestens 3/8 5 m von allen Sichtbehindernden

Z‘Hinternissen héher als 0,80 m iiber den Fahrbahnen stets
r freizuhalten.

Keinﬂe Beansmndungen
gemal § 11 (3) BauGs

astatt, den 3,4,4990

Gernsbach, den 8. Mai 1989

g/

Wolfgang Miller
Blirgermeister

iﬂ“oecfaer |




& 3

(1.

§ 6
(3)

finderung der Debauungsyorschriften zum

L L

Bebauungsolian "Herrenwiesen"

"iiebenanlagen" wird wie folgt gedndert:

Nebenanlagen nach § 14 Abs, 1 Baunutzungsverordnung sind
nur auf der ilberbaubaren Grundstiicksfliche zuldssig. Im
ibrigen siehe § 6 Abs 3 Bebauungsvorschriften.
"iberbaubare Grundstiicksfliche" wird wie folgt gedndert:

Als Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 Baunutzungsverordnung

w

sind Nebengebiude auch auBerhalb der {berbaubaren Crundstiicks-
fliche zuldssig, wenn sie folgende Anforderungen erfiillen:

a) Holzkonstruktion auf Streifen— oder Binzelfundamenten,

b) AuBenverbretterung (Holz) in braunem Farbton, keine zusdtz-
liche Innenverschalung,

¢) Rauminhalt maximal 20 cbm einschlieBlich Dachraum,
d) Sattel- oder Pultdach, 38 - 32 Grad Dachneigung,

e) Dachdeckung mit Ziegel oder besandeter Teerpanne,

Gernsbach, den 15.10.1984 S Defr Blrgermeister:

Loy e et L




Anderung

der Bebauungsvorschriften zum Bebauungsplan "Herrenwiesen"

Die Bebauungsvorschriften des Bebauungsplanes "Herrenwiesen"
werden wie folgt gedndert:

§ 2 a : Die Nutzungsbeschrénkung'fﬁr besondere bauliche An-
lagen in den siidlichen (Hotel) und slidwestlichen (Restaurant)
Wohnbaufldchen ist gegenstandslos.

§ 5 abs. 1 : Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Garagenstand-
orte sind fur die Ositseite der Strafle B, D, E verbindlich. Im
tibrigen sind die Standorte eine Empfehlung.

8§ 9 abs, 1 Satz 2 : Das WOr£ "FPirstrichtung" wird durch das
Wort "Hauptfirstrichtung" ersetzt.

Gernsbach, den 10. Juni 1981
Syr/Scho :

Der Biirgepmeisger:

GENEHMIGT

‘Rasteft, den 1 5 SEP, 1987

h F]l




