STADT GERNSBACH (Kreis Rastatt)

Bebanungsvorschriften

zum Bebauungsplan "Herrenwiesen'

1)

A, Rechisgrundlaren
1,

§8 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugeset?es (BBauG) vom
2%, Juni 1960 {(BGB1, I S,341)

2., $§ 1t - 23 der Verordnung iiber die baullche Nutzung der Grund~
stiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO 1968 -) i, d.F, vom
26, Nov.1968 (BGBi, I S.1237), Berichtigung vem 2o, 12,1968
{BGBL, 1969 I S, 11).

2, §8§ 1 bis 3 der VO iiber die Ausarbeltung der Bauleitpline sowie
iber die Darstellung des Planinhalies {(Planzeichenver rdnung)
vom 19. Januar 1965 (8GB1. I S.21)

H

Lk, § 1 der 2, Vercrdrung der Landesregierung zur 9uréhfﬁhrung aos
BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges.Bi. S.208), zuletzt gedndert
durch VO vom 30,1.1973% {Ges.Bl. S.19) :

5. §8§ 3, 16, 111 und 112 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttem—
berg (TBO) i. d F, der Dekanntmachung vom 20,6, 19/2 (Ges.Bl Se 35’

B. Pganunggracbtllche Festgetzungen

§ 1 Besondere Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet ist als WR- WA- und MI.--Gebiet Testw
gesetzt. Die Abgrenzung der unterschiedlichen Nut?unwen
erfolgt durch Eintragung in den BemauungSPLan.

§ 2 Ausnalmen

{1) Im WR-Gebiet siud die in § 3 (3) BaulVO genannten
Augnahmen, soweit der Bebauungsplan dies vorsieht
(icleine Betriebe desx Beherber«an@svewo‘beu),zula 1g

(2) Im WaA- Gebiet sind die in § 4 (3) mduNVO genapntea
Ausnabmen zulissig.’

(3) § 3 (%) BauNVO ist somit gem#f . § 1 (4)'Bauﬁ" ".fj
Bestandteil des Bebauungsplanes, soweit er dies |
vorsieht. ‘ '

~
e
R

§ 4 (3) BauNVO ist somit gemis § 1 (&) BauNVO
Beﬂ1anﬁt@11 des Bebauung*planes.

(5} Im MI-Gebiet sind die Zn § 6 (3) BauNVC benau oh
Ausnahmen nicht Wul?bSIQ.

(6} § 6 (3) BauNVO ist somit gemaﬁ 5 1 (&) BauﬁVO‘nicht 
ggaa Bestandteil des Bebauungsplanes,
: )‘74 & “0"5%3’ AYVEA (47, éz&mgob(,gc;mw? Lo y's Wégfadj

3 Nebenanlagen

i (1) Anlagen der AuBcﬁWcrbung, Automaten, Schaukiisten,
éﬁ (M fﬁﬁ? und Geridteschuppen sind nur auf den . vberbaubaveﬁ
\uk Grundstiicksfldchen zuldssig. :

spielplatz gehdren, Beleuchitungsanlagen, Einriche

\ {(2) Einrichtungen, die zu einem offentlichen Kindev
qb tungen zu einer Offentlichen Parkildche sind znlws&x:




(3) Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNV0O sind als
Ausnshme zugelassen. '

8§ & Zulissiges Mal der baulichen Nutzung

(1) Die Hochstwerte der Grund- und GeschoBfiichen-
zahlen sind durch Eintragung im Bebauungsplan
festgesetzt,

(2)'Ausnahmerege1ungen nach § 17 (5) BauNV0 sind
nicht festgesetzt. '

8§ 5 Garagen vnd GSemeinschaftsgarascen

(1) Lage und Stellung von Garagen und Gemein-
schaftsgaragen richten sich nach den Fest~
setzungen im Bebauungsplan. 4/¢ ;454 Wmf /f/f/

(2} Bei der Ermittlung der Grundstiicksfliche ist
die Einbezichung von Flichenanteilen suBerhalbd
des Baugrundstiicks nach § 21a (2) BaulNVO zesichw
nerisch im Bebauungsplan festgesetzt,

(3) Bei der Ermittlung der Grundflichen bleiben
Grundfléchen von Garagen, die 0,1 der Fliche
des Baugrundstiicks iliberschreiten, unberiiclk-
sichtigt, soweit der Bebauungsplan dies z-oich-

_nerisch festsetzt (§ 21a (3) Baulivo),

(%) Bei der Ermittlung der Geschoffliche bleibeu
die Flichen von Garagengeschossen und Garagen
unberiicksichtigt, soweit der Bebauungsplan
dies zeichnerisch festsetzt (§ 21a (4) SauNvO),

§ 6 Uberbaubare Grundstiicksflichen

PO © (1) Baugrenzen, die nach Voligeschossen untesr-—

\94~&UVV« ‘ schiedlich Ffestgesetzt sind, sgind im Bebau-
ik A oo ungsplan besonders kenntlich gemacht

/“%Q‘SJ’Q"Q&QQN . &5p R b »

- {2) Ein Vortreten von Gebiudetoilen iibeyr Baulinien
' und Baugrenzen in geringfiigigem Ausmalf dst im
Sinne von § 7, Abs. 6 und 7 LBO als Ausnahme
zuliicsiy, '

(3) Nebenanlagen nach § 14 (1) BaulVO sind auf den
nicht tberbaubaren Grundstiicksflichen nicht zu-~
laSSigo ‘ - S ‘ .

(4) Fir die Sockelhdhen {OK-Rohdecke ifiber Follerge-
schoR} =ind die Eintragungen in einem Sockelhd-
henplan verbindlich. Die. Sockelhthen richten 5
sich nach den gebauten StraBen und Wegen. :




c.

w3 -

Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 b BBaud)

(1)

(2)

(3)

(&)

Offene. Bauweise gemidf § 22 Abs. 2 BaolNVO

Of fene Bauweise gemdB § 22 Abs. 2 BaullVO,
es szind nur Doppelhiuser und Hausgruppen
bis je 50 m Linge zulissig,.

Ein Uberschreiten der BaukSrperlinge von
50 m wird uis zu der im Bebauungsplan
zeichnerisch festgesetzten maximalen
Linge (L max, = Meter) als Ausnahme zuge-
lassen.

Halboffene\;;SW@ighende) Bauweise gemif
§ 22 Abs, % BauNVO, dsh., die Gebiude
werden an einer Seite auf die Grenze ge~
baut. Im Bebavungsplan mit b1 gekenn-
zeichnet,

Fléchen, die mit einem Leitungsrecht und Geh-

recht belastet sind

Flichen, die wmit einem Leitungszrecht und Geh-
recht belastel sind, sind im BebauuanPWan

" besonders gekenn2elchneto

‘Baﬁordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

§ 9

- Diacher

(1}

(2)

Alle Gebidude mit Doppelpxeil {Darstellun;
im Bebauungsplan)} singd ﬂlt %atteldach

(Sh} einzudecken., Die dexr
Satteldicher entspricht der Rlﬂhtung dﬁh
Doppelpfeiles. xﬁ%%%%@gé”%é%ﬁ?

5)

Fiir Dachneigungen allgemein und fiir Ge-
biudehdhen bel asymetrischen und abge-

“schleppten Dichern sind die Eintragungen

in den Regelschnitten 3,1 und 3,2 soude ir
Gestaltungsplan verbindlich, Bei Dachnsi.
gungen ist eine Toleranz von %+ 2~ zu-
léssige Die Angaben der Gebidudehdhen gel.
ten als Hochstwerte, Gebiudeudhe ist die
Hthe von Oberkante Erdgeschofi-Rehboden
bis Schnitipunkt AulBenmauverwerk mit
Unterkante Sparren.

Fiir Terrassenhiduser gill statt Oberkante
Erdgeschof~Rohboden die Oberkante Roh~
boden des letzten unter dem DachgeschoB

‘llcgenden Vol 1geschosses.
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(3}

(&)

(5)

Dachaufbauten sind nicht zulidssig

-

Satteldicher sind mit dunkelengoblierton
Dachziegeln, dunkelfarbigen Zementdach~
steinen, dunkelfarbigen Asbestzement-
schieferplatten zu bedecken.

Zu-~

»

lissig sind Dachfenster und Negativ-Dach-
ausbauten,

Dachneigungen, Dachgesimse und Dachein-
deckungsmaterial miissen bei Doppelhidusern
und Hausreiten einheitlich sein,

Garagsen

(13
{(2)
(3)

(4)

(5)

Freistehende Garagen, Doppelgaragen und
Garagenzeailen sind mit einem Flachdach
{max. 2 % Gefille) zu iiberdecken., Die Ge~
gchofthdhe darf 2,50 m nicht {iberschreiten.
Ausgenommen sind davon iberdeckie Garagon.

Sichtbare Flachdicher sind zu bekieserna

Uberdeckte Garagen sind mit Humus zu iber-
decken und anzupflanzen oder mit Platten zw -
belegen und mit Pflanzboetlen zu begrinen.

Doppelgaragen und Garagenzeilen miissen ge~

"stalterisch einheitlich ausgefihrt werden.

Die COberfliche der Garagenvorplatze mul so
gicher befestigt werden, daB Sffentliche
Fliachen nicht beschmutzt werden.

Einfriedigungen

(1) -

(2)

(3)

Die Begrenzung der privaten Grundstiicks-
flichen zur offentlichen Verkehrsfliche er-
folgt im Zuge der Erschliefungsmabunabmen
mit Rasenlantsteinen, soweit keine Stutz-
matern notwvendig sind.

Notwendige Stiitzmauncrn als Abgrenzung mury
dffentiichen Verkehrsifliche sind in Sicht-
beton auszufihren. Ihre Hdhe bestimmt dasg
Biirgermeisteramt - Stadtbauamt -~.

Al s iretrwppdipeo—wra—sedtbid-aie Binlriedigunyg
ist zuldesig:

a)} Drahtgeflecht mit grinem Kunststofifhezug
oder grauem Maschendraht, max. 1,0 m
Hche.

b) Heckenbepflanzung, max. 1,0 m Hhe.

¢) Holzzaun als Jigerzaun oder #hnliches,
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13

14

16

17

Grundsticlksagestaltung und Vorgirten

(1) Aufschiittungen und Abtragungen auf den Bau-~
grundstiicken sind, soweit iberhaupt notwen~
dig, mc durchzufiihren, dafll die gegebenen
natiiriichen Gelidndeverhdlitnisse nur unweoent—
lich beeintrichtigt werden.

(2) Vorgdrten sind als Ziergirten oder Rasen-
fldchen anzulegen und zu unterhalten.

Anpflanzen von Biaumen und Striduchern

(1) Die nicht iiberbaubaren GrundstiicksTlichen
sind als Freiflichen zwischen dexr Bebauung
im Sinne der Planeinzeichnung zu gliedern.

Pflanzgebote fiir Biume sind besonders kennte
lich gemacht. -

Auf den privaten Grundstiicksflichen ist nebexn
Striduchern und Gehdlrzen mindest ens. ein hOCnm;
stinmiger Baum anzupflanzena

(2) Im 8ffentlichen Bereich sind im Bebauungsplan
Pflanzgebote fir Biume feztgesetzt, ;

(3) Die eingetragenen BiHume sind als Pflanz :
schema fir die Art der Bepflanzung zu bcwermﬁ
ten. EBs ist in den EBinzelheiten und der
Pflanzenart nicht verbindliich,

Gemeinschaftsantennenanlace

Wohngebaude miissen an die Gemelnschaf*sant 2117 QT -
anlage angeschlossen werden, EBinzelantennen und
sonnst. Gemeinschaftsantennen sind unzuldssig.

Wasserversorgung, bntwidsserung und MiillabLfuhr

Die Satzungen der Stadt Gernsbach iiber die Wassor-
versorgung, die Entwidsserung und dlc'%ullaoiuhr
sind zu beachten.

Elektrische Anlagen

Die Leitungen fiir elektrische Energie und Fern-
meldeleltunwen gind in Erdkabel Zu verlegen.,
Freileitungen sind unzulissig.

Ordnungs wmdr1qke;ten

(1) Ordnungswidrig hendelt, wer vorsitzlich oder
fTahrlissig gegen diese Bebauungsvorschriften
oder gegen eine aufgrund dieser Vorschriften
ergangenen vollziehbaren Ordnung der Bau-
rechtshehirde zuwiderhandelt. Auf § 112 LBO
wird hingewiesen. ' ‘



-

(2) Die Ordnungswidrigkeit kXann mit einer Geld~
buBe bis zu DM 50,000, -- geahndet werden.

Germsbach, den g i1 75 Der Ggheinderat

g h

(Wehrle,” Biirgermeister j
i




