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STADT GERNSBACH (Kreis Rastatt)

Bebauﬁngsvorschrifteh

zum Bebauungsplan "Im Garten®

Aa__ﬁ: -

Rechtsgrundlagen

1.

2,

§8 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom
23, Juni 1960 (BGBL. I‘S.EQI)

§§ 1 ~ 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -~ BauNVO 1968 -) i.d.F.
vom 26, Nov. 1968 (BGBl. I S.1237), Berichtigung vom
20,12,1968 (BGBlL. 1969 I S,11)

§& 1 bis 3 der VO {iber die Ausarbeltung der Bauleltplane
sowie iiber die Darstellung des PLaﬁthaltes (Planzeichen=-
verordnung) vom 19. Januar 1965 (BGBl, I S.21)

§ 1 der 2.,Verordnung der Landesregierung zur Durchfifhrung
des BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl. S,208), zuletzt ge-
indert durch VO vom 30,1,1973 (Ges.Bl. 5.19)

§§ 3, 16, 1i1 und 112 der Landesbauordnung filr Baden-
Wurttemberg (LBO) i,d.,F, der Bekanntmachung vom 20,6,1972
(Ges.Bl, S.352)

Planungsrechtliche Festsetzungen®

§ 1 Besondere Art der baulichen Nutzung -

Das Planungsgebiet ist als WA-Gebiet festgesetzt.

§ 2 Ausnahmen

(1) Im WA-Gebiet sind didin § & (3) BauNVO genannten
Ausnahmen nichi zulissig.

(2) § & (3) BauNVO ist somit gem#fB § 1 (4) BauNVO nicht

Bestandteil des Bebauungsplanes,

§ 3 Nebenanlagen .

(1) Anlagen der AuBenwerbung, Autcmaten,,Schaukisten
und Gerateschuppen sind nur auf den ilberbaubaren
Grundstiicksflichen zmulidssig,

{2) EBinrichtungen, die zu einem &ffentlichen Kinder-
spielplatz gehdren, Beleuchtungsanlagen, Einrich-

tungen zu einer Sffentlichen Parkfliche sind zulissig.

(3) Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO (wie z.B. Kabel-
verteilerschrinke) sind als Ausnahme zugelassen,

§ 4 Zulissives MaB der baulichen Nutzung

(1) Die Hbchstwerte der Grund- und GeschoBflichen-~
zahlen sind durch Eintragung im Bebauungsplan
festgesetzt,

(2) Ausnahmeregelungen nach § 17 (5) BauNVO sind
nicht festgeseizt,



'§ 5 Garagen

Lage und Stellung wvon Garagen richten sich nach den
Festsetzungen im Bebauungsplan.

' § 6 iUberbaubare Grundstiicksflichen

(1) Bin Vortreten von GebZudeteilen iiber Baulinien
und Baugrenzen in geringfiigigem Ausmall ist im
Sinne von § 7, Abs, 6 und 7 LBO als Ausnahme
zulissig. :

(2) Nebenanlag&n nach § 1& (1) BauNVO sind auf den
nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen nicht
ruldssig.

(3) Fiir die Sockelhdhen {(OX-Rohdecke i{iber Kellerge-
schofBl) sind die BEintragungen in einem Sockelh&-

henplan verbindlich. Die Sockelh&hen richten
fﬁm sich nach den gebauten Strafien und Wegen.

§ 7 Bauweise (§ 9 Abs, 1 Nr. 1 b BBauG)
(1) Offene Bauweise gem#f § 22 Abs., 2 BauNVO0

{(2) Offene Bauweise gem#Bl § 22 Abs. 2 BauNVO,
es sind nur Doppelhiuser und Hausgruppen
bis je 50 m Linge zulissig.

Im Bebauungsplan mit™ 4\ gekennzeichnet.

§ 8 Flichen, die mit einem Leitungsrecht und Gehrecht
belastet sind

Flichen, die mit einem Leitungsrecht und Gehrecht
belastet sind, sind im Bebauungsplan besonders ge-
kennzeichnet,

Cs Bauvordnungsrechtliche Gestaltunzsvorschriftien

(""\

o § 9 Diécher

(1) Alle Gebiude mit Doppelpfeil (Darstellung im
Bebauungsplan) sind mit Satteldach (SD) ein-
zudecken. Die Firstrichiung der Satteldicher
entspricht der Richtung des Doppelipfeiles,

-

(2) Pir Pachneigungen allgemein und fir Gebdude-
hohen bei asymetrischen und abgeschleppten
Dachern sind die Eintragungen in dem Regel~
schmitt 3.1 sowie im Gestaltunésplan verbind-
Jich, Beli Dachneigungen ist eine Toleranz von
< 27 zulissig. Die Angaben der Gesbiudehdhen
gelten als Hochstwerte, '

Gebiudehdhe ist die Hohe von Oberkante Erd-
geschoB~Rohboden bis Schnittpunkt Aufenmauer-
werk mit Unterkante Sparren,
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§ 11

§ 12

(3) Satteldicher sind mit dunkelengobierten
Dachziegeln, dunkelfarbigen Zementdach-
steinen, dunkelfarbigen Asbestzement-
schieferplatten zu bedecken.

(&) Dachaufbauten sind nicht zuldssig, Zu-

lidssig sind Dachfenster und Negative
Dachausbauten.

{(5) Dachneigungen, Dachgesimse und Dachein-
deckungsmaterial miissen bei Doppelhiusern
und Hausgruppen einheitlich sein.

Fassadengestaltung

Aus Griinden des Ortsbildes und der Landschaftspflege
sind hellweifle FassadenputzeemAnstriche und ~ Platten-
verkleidung nicht zulissig,

Garagen

{1) Freistehende Garagen, Doppelgaragen und Garagen-
zeilen sind mit einem Flachdach (max. 2% Gefzlle)
zu Uberdecken., Die GeschoBhdhe darf 2,50 m nicht
Uberschreiten. Ausgencmmen sind davon itberdeckte
Garagen.,

(2) Sichtbare Flachdicher sind zu bekiesen.

(3) Uberdeckte Garagen sind mit Humus zu iiberdecken
und anzupflanzen oder mit Platten zu belegen und
mit Pflanzbeeten zu begrimen, '

(4) Doppelgaragen und Garagenzeilen miissen gestalterisch
einheitlich ausgefithrt werden,

(5) Die Oberfliche der Garagenvorplitze muB so sicher
befestigt werden, daB 6ffentliche Flichen nicht
beschmutzt werden.

Einfriedigungen

(1) Die Begrenzung der privaten Grundstiicksflichen
zur offentlichen Verkehrsfliche erfolgt im Zuge
der ErschliefungsmaBnahmen mit Rasenkantsteinen,
soweit keine Stiitzmauern notwendig sind,

(2) Notwendige Stiltzmaunern als Abgrenzung zur Sffent-
lichen Verkehrsfliche sind in Sichtbeton BUSEU~
fiihren. IThre H8he bestimmt das Biirgermeisteramt -~
Stadtbauamt «~, ‘

(3} Als riickwirtige und seitliche Einfriedigung ist
zulidssig:

a) Drahtgeflecht mit grinem Kunststoffbezug oder
grauem Maschendraht, max. 1,0 m Hohe

b) Heckenbepflanzung, max. i,om Hohe

¢) Holzzaun als Jégerzaun oder dhnliches, max.
1,0 m Hoéhe

(4} Im Einmimdungsbereich der StrafBe diirfen Einfriedi-
gungen eine Hoéhe von max. 0,80 m nicht berschreiten,
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§ 13 Grundstﬁcksmestaltuhg und Vorgirten

(1) Aufschiittungen und Abtragungen auf den Baugrund-
stiicken sind, soweit iberhaupt notwendig, so durch-
zufithren, daB die gegebenen natiirlichen Gelinde-
verhiltnisse nur unwesentlich beeintrichtigt werden.

-(2) Vorgirten sind als Ziergdrten oder Rasenflichen an-
zulegen und zu unterhalten.

§ 14 Anpflanzen von Biumen und Striuchern

(1) Die nicht ﬁberbaubareﬁ-Grundstﬁcksflachen sind
als Freiflichen zwischen der Bebauung im Sinne
der Planeinzeichnung zu gliedern,

Auf den nicht ilberbaubaren Grundstiicksflichen
sind die vorhandenen Biume, soweit als mdglich,
zu erhalten., |

— Abgehende Biume sind durch neue' hochstimmige Laub-
; Biume zu ersetzen.

(2) Im 6ffentlichen Bereich sind im Bebauungsplan
Pflanzgebote fiir Biume festgesetzt,

(3) Die eingetragenen Biume sind als Pflanzschema
fiir die Art der Bepflanzung zu bewerten, Es ist
in den Einzelheiten und der Pflanzenart nicht.
verbindlich,

§ 15 Gemeinschaftsantennenanlage;ﬁ

Wohngebdude miissen an die Gemeinschaftsantennenanlage
angeschlossen werden, Einzelantennen und sonst, Gemein-

schaftsantennen sind unzuldssigys

§ 16 Wasserversorgung, Entwisserung und Miillabfuhr

Die Satzungen der Stadt Gernsbach ﬁﬁer die Wasserver-
sorgung, die Entwidsserung und die Millabfubhr sind zu
. beachten, o ;“",a_f
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Kf’ § 17 Elektrische Anlagen e R

Die Leitungen fiir elektrische Energie und Fernmelde-
leitungen sind in Erdkabel =zu verlegen, Freileitungen
sind unzuliissig,

§ 18 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsitzlich oder fahr-
ldssig gegen diese Bebauungsvorschriften oder gegen
eine aufgrund dieser Vorschriften ergangenen voll-
ziehbaren Ordnung der Baurechtsbehdrde zuwider-
handelt. Auf § 112 LBO wird hingewiesen.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBie bis
zu DM 50.000,~~ geahndet werden.
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(Wehrle, Biirgermeister)

Gernsbach, den ézgféx/(Q?é




