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A) Rechtsgrundlagen

1. §§ 1 und 2,8,9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
(BGBl.IS.341).(BBauG).

2. §§ 1-2% der Verordnung Uver die bauliche Nutzung der
| Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) — BauNVC- in der
Fassung der Bekanntmachung vom 26. November 1968

(BGB1. I S. 1237)

3. §§ 1 bis 3 der VO liber die Ausarbeitung der Bauleitpléne
sowie iiber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung) vom 19, Januar 1965 (BGBl. I S. 21).

4. §§ 1 der2. Veror&huﬁ§5dér,La&desrégieruhg zur Durchfihrung
des BBau G vom 27.Juni 1961 (Ges.B1.S.108). :

b 5. §§ 3 Abs. 1,7,9,16 und 111 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wiirttemberg vom 6.April 1964 (Ges.B1.35.151) -LBO~
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. Der gesamte ré@umliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist reines Wohngebiet gem. § 3% Bau NVO.

§ 2

Ausnahmen
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Sind gem# § 1 Abs. 5 BaulNV0 bedingt zulidssig.
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Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festlegung
der Grundfléchenzahl, der GeschoBflichenzahl und der Zahl der
Vollgeschosse.,

‘ § 4

Zuldsgsigesg Maff der pDpaulichen

Nutzung

Das zulissige MaB der baulichen Nutzung darf im Sinne des § 17
3 der BauNV0 hochstens betragen:

1. Zahl der Vollgeschosse (siehe Planeintrag)

2. Grundflédchenzahl entsprechend § 17 der BaulVo. G.R.Z. 0,4

3. GeschoBfl&achenzahl G.F.Z. 1,1

4., Von der Zazhl der Vollgeschosse ist eine Ausnahme gemif { 17
Abs. 5 der BaullVO unzuléssig.

§5
III Bauwvedis.e
1. Als Bauweise ist die offene Bauweise‘festgesetzt.
2. Fiir die Dachform wird Satteldach von 0° bis 15° Neigung fest-
} gesetzt, |
j 3. Fiir die 3tellung und Firsirichtung der Gebiude ist der Bebau-
ungsplan nmafigebend.

§ 6

Uberbaubare Grundstiileckes-~-
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Im WR sind Nebenanlagen, soweit die bauliche n Anlagen sind, wie
Sichtschutzmauern, selbstédndige Garten- und GerZtehduschen, Fe-
golen usw. nur innerhaldb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zu-
léssaig.

Im WA und im S50 sind Nebenanlagen ungzuldssig.
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1. Die Grundrisse der Gebdude sollen ein langgestrecktes
Rechteck bilden. -

2. Die GebHude sind in ihrer duBeren Gestaltung als Ter-

rassenh8user zu erstellen, d.h. die eingzelnen Geschos-

se sind talseitig beginhend in aufsteigender Polge der

Hangneigung entsprechend zurilickzustaffeln.

Die Hthe der Gebiude vom hichsten Punkt des umgebenden

Geldndes aus gemessen, s0ll bei der 4-geschossigen Be-

bauung 15 .m und bei der S-geschossigen ...17...m nicht

liberschreiten.

LA

2. Im Bereich der offenen Bauweise darf die Summe der seit-
lichen Grenzabstédnde der Hauptgebdude 12,0 m nicht iiber-
schreiten. Der kleinste seitliche Grenzabstand mu8 dabei
mindestens 6 m betragen.
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Garagen sind vorwiegend unter der Geldndeoberfliche herzu-

stellen. Die zuldssige GeschoB8fléche kann gemdB §21 a Abs.

5 der BaulVO (69) um die Fliche dieser unterirdischen Garagen
erhtht werden.

Stellplétze fiir Krafifahrzeuge sind nur an den dafiir bezeich-
neten Stellen zullssig. Eine freie Zufahrt zu den Stellpldt-
zen mull jederzeit gewdhrleistet sein.

§ 9
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" Die im Bebauungsplan dargestellten Flichen sind mit&einem We-

gerecht fir die Zufahrt zu Stellplédtzen zu belasten. Einzel-
heiten der Nutzung dieser Fl#che durch bauliche Anlagen und

- Bepflanzung sind durch Grundbuéheintragung festzulegen.
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Als Einfriedigungen sind, soweit die planungsrechtlich ge-
mi8 § 9 Abs, 1 Nr. 9 BBauG festgesetzte Abgrabung eine Ho~
he von 1,0 m unterschreitet, Mauern in rauh geschaltem oder
Einkorn-Beton auszufilhren. Perner sind Betonwerkstein-iau-
ern aus Stiitzmauer-Sondersteinen in mdrtellosem Verband 2zu-
ldssig, Uberschreitet die Abgrabung 1,0 m Hohe, wird die
Einfriedigung im Rahmen des StraBenausbaues einheitlich als
rauh geschalte Betonmauer ausgefithrt. Aussparungen in die-
sen Mauern fiir Hauszuginge, Garagenzufahrten usw. sind vor
Beginn der Arbeiten auf Anfrage des stddtischen Tiefbauanmtes
aﬁzugeben und werden bel den Anliegerleistungen in Abzug ge-
bracht. Nachtrdgliche AnschluBarbeiten sind vom Anlieger auf
dessen Kosten in entsprechender Weise auszufilhren.
Einfriedigungen gegen riickwdrtiges Gel#dnde sind nicht zullssig.

§ 11
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Bauliche Anlagen sind nur zuldssig, sowelt sie Bestandteil der
Griinfléche sind und deren Gestaltung dienen.

Die im Bebauungsplan besonders gekennzeichneten Baumgruppen u.
Terrassenbepflanzungen sind unbedingt einzuhalten.

§ 12
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1. Die unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke zwischen der
Strafe und den GebHuden sind als Vorgirten landschaftgirine-
risch als Rasenfléchen mit lockeren Stauden- und Buschgruppen
zu gestalten. Als Baumpflanzungen wird empfohlen, nur heim-
ische Laubb#ume vorzusehen. Die Grundstiicke sind gegen die
StraBen und Erschlieﬁungswege‘mit Rabattensteinen bis zu

15 cm Hdhe zu befestigen. Dariiber hinausgehende Einfriedigun-
gen sind unzulissig.
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2. GartenhBuser, Lauben und Kleintankanlagen diirfen in Vorgir-
ten nicht erstellt werden. Die Vorgidrten dlirfen fiir gewerdb-
liche Zwecke nicht benutzt werden.

3, Die Auffiillung und Abtragung asuf den Grundstilicken sind so
durchzufilhren, dafl die gegebenen natilirlichen Geldndeverhilt-
nisse wenig beeintrichtigt werden, ebenso sind die Gelinde~
verhdltnisse zu den Nachbargrundstiicken zu beriicksichiigen.

§ 13
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1. Die Grundstiicke sind grundsétzlich in die zur Erstellung kom-
mende Gemeindekanalisation nach MaBgabe der von der Stadt
Gernsbach erlassenen Vorschriften anzuschlieBen.

2. Die fir die Hauptentwisserung erforderlich wasserrechtliche
Erlaubnis bleibt unberiihrst.

§ 14
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1. Die AuBenseiten der: Haupi-~ u. Nebengebdude sind spidtestens 1
Jahr nach Rohbauabnahme éntsprechend den Baubescheidsbedin-
gungen zu behandeln (verputzen, abschlammen u. dergl. ) und in

Farben diirfen nlch verwendet werﬁen.

2. Die Baurechtsbehst efkann Fafbw’%. Eﬁ

o g 15
Stromversorgung durch Verkabelungii
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' oben verlangen.

§ 16
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Baurechtsbehdrde die Darsteliung der anschl. Nachbarhiuser
und erforderlichenfalls weitere Ergédnzungen durch entsprech-
ende Lichtbilder und Modelle verlangen.

aufgestellt: '
Gernsbac), qden .114-.Jarz,.19?2 .

Die Gemelinde: b&;
(Birgermeister




