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Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan fir des/ die Gewannile) ..__,L%I.lgQ.n‘%s;.}_ig_.;l,‘.‘.“,.....M;Q.s“t..;_..._s..ch.e.ueI:.l.e.i_ns‘ac:.};er
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A. Rechisgrundlagen

1. §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbougesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI. 1'S. 341) (BBcuG).

2 88 1—23 der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Bounutzungsverordnung) vom
26. Juni 1962 {BGBL | S, 429) {(BaulNVO).

. 3. 8§51 bis 3 der VO Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie Uber die Derstelfung des Pianinhalts
(Planzeichenverordnung) vom 19. Januar 1965 (BGBL I S. 21). ‘

4. § 1 der 2. Verordnung der Londesreéfgrung zur Durchfihrung des BBauG vom 27, Juni 1961 (Ges.Bl.
S, 108).

5. §§3 Abs. 1,7, 9, 16 und 111 Abs. 1, 2 der Landesbouordnung fir Baden-Wirtiemberg vom 6. 4. 1964
{Ges.BL 8. 151} (LBO).

B, Festsetzungen '
. Art der baulichen Nutzung

§1
Baugebiet
{bei einheitlichem Bougebiet) ¥} :

Der gesomie réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
\ . \ o

L]

— allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO.
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— Soweit in$3-/ § 4 / § == BauNYO Ausnchmen vorgesehen sind, sind diese nur in folgendem Um-
fange Bestandteil des Bebavungsplans:5) . '

'(3) 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes.
! 2. Sonstige nicht sttrende Gewerbebetriebe.

6. Stdlle fiir Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kleinéiedlungen
und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen.
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§ Straben~ und Bau-
Festsetzungen im Gesteliongeplen-  linienplan

Festsetzungen ncch-§—3—r¢:b&-—4—/§ 4 Abs, 4 BGUNVO (beschrcnkende Festsetzungen in Wohngebieten)
----- ew} erfolgen durch Ein-

frOQUﬂg !m“@e%mﬁ@m Strafen - Baullnzxenplan
g 4

Neben- und Versorgungsonlagen ?)
Nebenarlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf der {iiberbaubaren Fldche

— urter-den-dori-genanatenMeraussolaungon—aulissig entsprechend § 2 (2) LBO
sowie-— nur in folgendem Umfange zuldssig:
1. Schwimmbecken bis 35 mz ohne Uberdachung

2, Freisitze

3. Pergolen

. MaB der baulichen Nutzung
§5

Allgemeines

(1) Das MaB der baulichen Nutzting wird bestimmt durch Festsetzung der Grundfldchenzahl und der
Zahl der Vollgeschosse
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§ é
Zuléssiges MaB der baulichen Nutzung

(1) Die Festsetzeng der Grundﬂqchenznhi und der Zah! der Voligeschosse erfolgt durch E:n’:rcgung im
Gestaltungsplan. Soweit eine Festsefzung der Grundfachenzah! im ‘Gestaltungsplan nicht erfolgt, giit
die jeweils zugehdrige Grundfldchenzahl nach § 17 Abs. 1 BauNVO als festgesetzt.

{2) Die festgesetzte Zahl der Voi[geschosse ist zwingend,
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'wj Die Gebiude sollen wegen des grpBen Hohenunterschiedes talseits
zweigeschossig als HochstmaB, jedoch ntrdlich der Strafe "G -~ H"
dreigeschossig als Héchstmafl ausgebildet werden.

HI. Bauweise und Uberbaubare Grundsticksfléche

§7
Bauweise

(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.
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(3) For die Stellung und dle Firstrichtung der Gebdude sowie fir die Dachform sind die Einfragungen
im -Gestalivngsnlanmalgebend. Strafien- u. Baulinienplan malBgebend.
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§8
Uberbaubare Grundsticksfldche

(1) Die Festsetzung von Straflenbegrenzungslinien, Baulinien, Bcugrenzen%&ebe—w%erfogf
durch Eintragung im StraBen- und Baulinienplan.

{2) Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebencn[cgen im Sinne des § 14 BC‘UNVO
— nicht — wur-in-tfelgendembimiong— zuldssig: 29 :

§9
Grenz- und Geb&udeabstand

(1} Die Summe der auf einem Grundstick einzuhaltenden seitlichen Grenzabstinden mufl mindestens
.................. 8 .. ™ betragen, wobei der geringste Abstand L m betrogen muf.lY)

(2) Weitergehende Fenster. und Geb&udeabsidnde noch der LBO bleiben unberihrt. -

. Baugesiclfung
§ 10
Gestaltung der Bauten

{1) Die Gebédudelangsseite soll in der Regel mindestens ... betragen:

bl ol bossi Cobaud o
bei zweigeschossigen Gebduden 11 m
bei dreigeschossigen Gebduden 11 m.

{2) Die Gebdudelangsseite darf hdchstens betragen:

bei zweigeschossigen Gebduden ... 16, m
bei dreigeschossigen Gebduden ... 16 m.
(3) Hausgruppen dirfen nicht [énger als ..o Tuwee. T sein. Doppelhéuser und Hausgruppen missen

einheitlich gestcltet werden.

{4} Die Hhe der Gebdude darf von der festgelegten — wedtrie —, im Mittel gemessenen Geldnde-
oberfldche bis zur héchsten Traufe befrogen: ' .

bei zweigeschossigen Gebduden ...6.,30.......m

bei dreigeschossigen Gebduden ... 2220 .. m. ,
siehe Profilplan
(5 Die hochste Sockelhdhe der Geb&ude ; 4 5
s-betragen Die Oberkante des fertigen ErdgeschoBifufibodens ist im-Gestalivngsplan-tir
iedes Grundstick/Vorhaben festgesetzt. Sie ist bezogen auf Meereshéhe NN. Profilplan
Fixpunkt: ....Wwird.von. der. Gemeinde. noch.angegeben - T NN.2}

(6) An- und Vorbauten an den Gebéuden sind nur gestatiel, wenn sie in einem angemessenen Graflen-
verhalinis zum Hauptgebdude stehen und sich architektonisch einfiigen. '

[7) Die Dachneigung muB bei den Hauptgebduden betragen, soweit im Gestaltungsplon keihe weiter-

gehende.n Beschrénkungen festgesetzt sind: Satteldachero?.p bis
beim-Stordachs -m-o-r:.ds&taas-i& hchstens 28 o
Lot flec) etonDache IV . 1 7. Flachdacher 0" bis hichstens

79
Bei Hausgruppen muB3 die Dachneigung stets die gleiche sein. Fir die Dachdeckung ist dunkles —-helles
— nichtglénzendes Material zu verwenden.




{8) Ein Kniestock ist nur zuldssig: + dreigeschossig:
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Hous mit flachgeneigtem Dach bis hochstens 0,30 m.

(9) Dachgaupen und Dachaufbauten sind nur bei Gebduden mit Steildach gestattet. Sie sind aquf
Dachfléche so zu verteilen, daf die geschlossene Wirkung der Dachfldche nicht beeintsichirgrwird. Die
Gesamtlinge der Dachgaupen darf in der Regel bei Gebduden mit SattelddererR nicht mehr als die
Halfte, bei Walmdéachern an der Léngsseite nicht mehr als ein Vi Und an der abgewalmien Seite
nicht mehr als ein Sechstel der jeweiligen Seitenldng ebdudes betragen. Die Hhe der Stirn-
seiten der Gaupen soll, im Rohbau zwisch dche und Unterkante der Sparren gemessen, nicht
mehr als 0,90 m betrcgen, Die G sollen cls durchgehendes Lichtband ausgebildet werden. Dach-
gaupen ynd Dachaufb 77d so anzuordnen, daf die Traufe nicht unterbrochen wird. Unterhalb der
Dachgaupepms§8n mindestens 2 bis 3 Ziegelreihen durchlaufen. Die nicht verglasten Teile der Dach-
ond Dachaufbauten sollen in Baustoff und Forbe der Dachdeckung angepafit werden.

§ 11 |
Nebengebdude und Garagen ‘

{1} Die Nebengebdude sollen in einem angemessenen GroBenverhilinis und guter baulicher Zuordnung
zum Hauptgebtude stehen. .

(2) Nebenéeb&ude missen, sofern es sich nicht um landwirtschaftliche Gebaude handelt, eingeschossig -
erstellt werden. Die Traufhshe darf héchstens 3,50 m befragen. ™

. oy
{3) Soweit Garagen an der Grundstiicksgrenze zugelassen werden, sind sie mit einem Flachdach zu ver- .
sehen und dirfen in der Einfahrt die Hehe von 2,50 m (AuflenmafB) nicht iberschreiten.
§ 12
Einfriedigungen
(1) Als Einfriedigungen der Grundsticke an &ffentlichen Strafien und Platzen sind gestattet:
— Socke! bis 0,30 m Héhe mit Heckenhinterpflanzung —
— Holzzéune (Lattenzdune) mit Heckenhinterpflanzung — ohne Beton-
— Drohigeflecht in Rahmen aus Rohren oder Winkeleisen mit Heckenhinterpflanzung — pfostenkon-
(2) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht gesiatief, — strucktion
mw
(3} — Dié Gesamthdhe der Einfriedigungen darf das MeB vor — 80120 m— nicht Gberschreiten.
Eipmdiatiihe—desEiniriadiges il S dorlsoishausaizung-firdon-tandkraismrmr————
{4} Aus Griinden der Verkehrssicherheit kénnen an Strafieneinmindungen weitergehende als in Abs.
1—3 vorgeschriebene Einschrinkungen verlangt werden.
- RS

§ 1

Stromversor guﬁg

In der Sitzung am 8. Aug. 1968 hat der Gemeinderat beschlossen,
daB im gesamten Baugebiet die Stromversorgung iber verkabelte

Niederspannungsleitungen erfolgen soll.
Hausanschlilsse in Form von Dachstidndern sind nicht zugelassen,.

Bei der Verlegung von Hausanschliissen sind die "Allgemeinen

Bedingungen fiir die Versorgung mit elektrischer Arbeit aus dem

Niederspannungsnetz der Badenwerk AG" .(AVB) zu beachten.

T . GENEHMIGT Jit C S e i
Rastatt, den . 1, Juli 1969 ' s .
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