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BV2Bac25
Bebauungsvorschriften
Bebauungsplan
"Baccarat-Strafle"

Stadt Gernsbach

In Erginzung der zelchnerischen und schriftlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes wird folgender

TEXTTEIL (Bebauungsvorschriften) zum Bebauungsplan aufgestellt.

IT. Planungsrechtliche Festsetzungen

2. Baugebiet

2.1 Art der baulichen Nutzung ......cccevvveanes § ¢ (1) 1. BauGB
2.1.1 Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BaulVO

2.1.1.1 Ausnahmen sind gem#p § 4 BauNVO zugelassen flr
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2.1.1.2 Anlagen entspr. § 4 (3) BauNVO fir
2. sonstige nicht stdrendes Gewerbebetriebe
3. Anlagen fiir Verwaltung
4. Gartenbaubetriebe
5. Tankstellen
sind gemdf § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des

Bebauungsplanes und daher nicht zugelassen.

2.2 Map der baulichen NutzZung ......oeeveav-..+2 § 9 (1) 1. BauGB

2.2.1 Das MapR der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag
(Fliillschablone) festgesetzt.

2.2.2 Von der Zahl der Vollgeschosse ist eine Ausnahme gem.
§ 17 (5) BauNVO unzuléssig.

2.2.3 Die MaBgabe der Vollgeschosse (EG+UG) ist den Baugrund-

astiickeschnitten Nr. 1 bis 21 der ‘Anlage 2' zu entnehmen.
2.3 Bauweise .......... et et e e § 9 (1) 2. BauGhB

Im Baugebiet sind nach MaBgabe der Planeintragungen
nur zuldssig:

2.3.1 offene Bauweise
2.3.3 Einzelh8user
2.3.4 Einzel- und Doppelhduser
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Stellung der bhaulichen Anlagen .......... ce.. § 9 (1) 2. BauGB
Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch Eintrag
der Firstrichtung im Bebauungsplan bestimmt.

Uberbaubare und

nicht iiberbaubare Grundstiicksfldche ......... § 9 (1) 2. BauGB

Die iliberbaubaren Grundstiicksfldchen ergeben sich aus den
Festsetzungen von Baugrenzen nach Planeintradgd.

2.5.1.1 Ein Vortreten von untergeordneten Gebdudeteilen wie Gesimse,

2.5.1.2

Treppen, Eingangs- und Terrasseniberdachungen sowie Vor-
bauten wie Erker, Balkone, Tlr- und Fenstervorbauten Uber
die Baugrenzen kann bis zu 1,50 m zugelassen werden, wenn
sie nicht breiter als ein Drittel der Gebdudeseite des
Wohngebdudes sind.

Bauordnungsrechtliche Abstandsvorschriften bleiben unberihrt.

Fiir die Unterschreitung des Waldabstandes {LBO-Regel) von

30 m innerhalb dem dstlichen Waldabstand auf 25 m zum 'Stadt-
wald' gelten die Planeintragungen flir die drei ndrdlichen
Gebdude zum Stadtwald.

Von den zukiinftigen Hauseigentilimern ist hinsichtlich der Unter-
schreitung des Waldabstandes eine Haftungsverzichtserkldrung
zugunsten des Waldeigentiimers, der Stadt Gernsbach abzugeben.

Im Bereich der Strecke 'B2-Fi' wird der ostliche Waldabstand

von der neu zu bildenden Waldtraufe des privaten 'Sukzessions-—
waldes' auf 30 m festgesetzt.

Nebenanlagen

2.5.2.1 Nebenanlagen nach § 14 Abs.1 BauNVO sind nur auf der iberbau-

baren Grundstiicksflidche zuldssig.
Im librigen siehe Ziff. 2.5.2.2 dieser Vorschriften.

2.5.2.2 auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfléchen sind Nebenan-

lagen nur in folgendem Umfange zugelassen:

Als Nebenanlagen nach § 1 Abs. 1 BauNVO sind Nebengebdude
auch auferhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfléche zuléssig,
wenn sie folgende Anforderungen erfiillen:

a) Holzkonstruktionen auf Streifen- oder Einzelfundamenten;

b) AuBenverbretterungen (Holz) in braunem Farbton, keine
zusitzliche Innenverschalung;

c) Rauminhalt maximal 20 cbnm einschlieBlich Dachraum;
d) Sattel- oder Pultdach, 28 bis 32 Grad Dachneiguhg;

e) Dachdeckung mit Ziegel oder besandeter Teerpappe.

2.5.2.3 Auf den nach Planmafgabe festgesetzten 'privaten Grinfldchen'

sind bauliche Anlagen und Nebenanlagen jeglicher Art nicht
zugelassen.
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2.5.2.4 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BaulNVO
kxénnen als Ausnahme zugelassen werden.
2.6 Garagen .......0 C e, e e e e § 9 (1) 4. BauGB
2.6.1 Garagen sind nur auf den im Bebauungsplan ausgewlesenen
{iberbaubaren Garagenflichen oder im Wohngebdude zugelassen.
2.7 Freihalteflichen - Bebauung ...... cesvsesr § 9 (1) 10. BauGB
2.7.1 Einmiindungen - Sichtdreiecke
Die Sichtfelder der Einmiindungsbereiche von Strafen sind
nach MaBgabe der Planeintragung zur Erhaltung der freien
Verkehrsiibersicht von jeder sichtbehindernden Bebauung,
Bepflanzung und Einfriedigung freizuhalten.
Eine Sichtbehinderung liegt nicht vor, wenn Anpflanzungen
und bauliche Nebenanlagen nicht mehr als 70 cm HShe iber
der Verkehrsflidche (StraRBenkrone) hinausragen.
2.8 Verkehrsfliachen ......cecceeiecarocnnseenen .. § 9 (1) 1l. BauGB
2.8.1 Die Profilgestaltung innerhalb der Strafenbegrenzungslinien
und der FuBiwege ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
2.9 Versorgungsflichen ...... e rre e J . § 2 (1) 12. BzuGB
2.9.1 7zuldssig sind die der Stromversorgung dienenden baulichen
Anlagen ({Trafostationen) bis hochstens 3,00 m Gebdudehdhe.
Dachgestaltung: Satteldach mit Ziegeldeckung.
2.10 Versorgungsanlagen .......... eersrseerssees § 9 (1) 13. BauGB
2.10.1 Die Stromversorgung des geplanten Baugebietes erfolgt
mit Erdkabel.
2.10.2 Die Fithrung bestehender und geplanter Versorgungsleitungen
geht aus den Planeintragungen hervor.
Soweit Schutzstreifen bestehen gelten die Planeintragungen.
2.10.3 Zur Versorgung mit Gas werden unterirdische GasanschluB-
leitungen zur Verfligung gestellt.
2.11 GrUNELEACHEN .+ v vvvecneonsosssnasssessnsanass § 9 (1} 15. BauGB
2.11.1 &ffentliche und private Griinanlagen sind durch Plan-

eintragungen festgesetzt
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Geh~, Fahr- und Leitungsrechte ............. § 92 (1) 21. BauGB

Gehrechte, Fahrrechte und Leltungsrechte sind nach den
Planeintragungen durch Grundbucheintrag zu sichern fir die
Strecken:

1 'A-E! Leitungsrechte zu Gunsten der Badenwerk AG in den
erforderlichen Querschnitten flir das Uberspannen
der 110 kV-Freileitung.

2 'B3-B4! Geh- und Fahrrechte zu Gunsten des jeweils zu
bildenden Grundstiickes flir die Bewirtschaftung
des Grundstiickes innerhalb der 'privaten Grin-
anlage'

PELANZUNGEN .o verrororrerrssnsanssaena-esss § 9 (1) 25. BauGB

pflanzgebote

1 Entlang der dffentlichen StraBen und Wege sowie auf privaten
Grundstiicksflichen sind nach MaRgabe der Planeintragungen
nur einheimische Laubbdume und Strducher auf &ffentlichen
und privaten Grundstlicken anzupflanzen.

2> Die nach den Planeintrdgen festgesetzten Pflanzgebote flr
Biume und Striucher sind nach Art und Standort verbindlich.
Abweichungen vom Standort kénnen zugelassen werden, soweit
crundstiickszufahrten und nachbarrechtliche Abstandsvor-
schriften dies erforderlich machen.

7 Die Geh®lze der Biume sind mindestens in Halbstdmmen
(DIN 18916) anzupflanzen.

4 Innerhalb der 'privaten Griinfliche' sind gruppenweise ein-
heimische Striucher und Laubbiume 2. Ordnung sowie Obst-
bdume anzupflanzen.

Die Pflanzfliche (Summe Baumkronenfldchen) darf dabei
das Maf von einem Fiinftel der Grundstiicksfldche (private
Griinfliche) nicht lberschreiten.

Pflanzerhaltung

1 Die Bindung fir Bepflanzungen und flir die Erhaltung von
Biumen ergeben sich aus dem Planeintrag. Der Baumbestand ist
unverindert zu belassen und dauernd zu unterhalten. Im Falle
von Einzelausstockungen ist ersatzweise eine Nachpflanzung
mit denselben Baumarten vorzunehmen.

Pflanzenabgang (Ausstockfléche)

1 Die nach den Planeintragungen auf den 'privaten Grinfl&chen'
festgesetzten Ausstockungen im vorhandenen 'sukzessionswald!
sind zwingend.
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H8henlage der Wohngebiude ...... e e § ¢ (2) BauGB

1 Die Hdhe der "EFH"-Hthe (ErdgeschoBrohbodenhthe}
ist nach 'Anlage 2' Baugrundstiicksschnitte 1 bis 21

festgelegt.
Hbhenlage der Verkehrsfldchen ......... § 9 (1) 26 u. (2) BauGB
1 Die Hdhenlagen der anbaufdhigen Verkehrsstrafen und Wege

gehen aus den Hdhenangaben im Bebauungsplanes 'Anlage 3!
hervor. Abweichungen um plus oder minus 25 cm von den
angegebenen Hdheneintragungen sind zugelassen.

2. Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstellung der StraBen-
kdrper und Wege sind zugelassen.

3 B&schungen, die den &duBersten Umfang der notwendigen Erd-
bewegung darstellen, sind vom Angrenzer zu dulden.
Die sonstige Nutzung der B&schungen (Neigung 1:1,5) bleibt
dem Eigentiimer unbenommen, sofern nicht weltergehende Vor-
schriften festgesetzt sind.

Mindestgréfe der Baugrundsticke ......... . § 9 (1) 3. BauGB

Die MindestgrdRBe der Baugrundstiicke im allgemeinen Wohn-
gebiet wird auf 400 gm festgesetzt.
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III. Bauordnungsrechtliche Vorschriften ............. § 9 (4} BauGB
3.a Baugestaltung § 73 (i) LBO

3.1 Dachgestaltung ......cceciiiiaeennnns Ch e s ch et
3.1.1 Geneigte Dicher der Wohngebdude sind allgemein nur mit natur-

roten oder rotbraunen, nicht blendenden Dachziegeln oder
Dachsteinen einzudecken. Metalldacheindeckungen, Wellplatten
und anthrazite Farben sind grundsdtzlich nicht zugelassen.

3.1.2 Die Dachneigung der Wohngebiude geht aus den Planeintragungen
hervor und betridgt fiir flachgeneigte Ddcher 25 bis 35 Grad.

Es sind nur Satteldicher entsprechend der nach den Planein-
tragungen vorgegebenen Firstrichtungen zugelassen.

Doppelh8user sind mit der gleichen Dachneigung unter
vVerwendung gleicher Dachdeckung auszubilden.

3.1.3 Dachgauben (Schleppgauben) sind nicht zugelassen.

3.1.4 Dreiecksgauben sind bei flachgeneigten Dichern zugelassen.
Der seitliche Abstand der Gaube muB mindestens ein Flinftel
der Gebiudelidnge von der Giebelwand betragen und mindestens
1,75 m unterer Abstand von der Traufe haben (gemessen in
N@lgungslange von Sparrenvorderkante).

Der obere Abstand der Drelecksgaube zum Dachfirst darf das
Maf von 2,75 m (gemessen in Dachneigung) ngg§t {iberschreiten.
Die hochste Hdhe des Gaubenfirstes, gemesSen von n GeschoBroh-
decke, betrigt 2,75 m. Die Dachneigung der Dreiecksgaube
wird einheitlich auf 45 Grad festgelegt.

pie Gaubendacheindeckung muf der des Hauptdaches entsprechen.
Bis zu zwei Dreiecksgauben konnen je Dachseite zugelassen

werden.
3.1.5 Dachausschnitte {Negativgauben) sind nicht zugelassen.
3.1.6 Walmddcher sind nicht zugelassen.
3.1.7 Die Dachneigung von Garagen betr&gt 25 bis 30 Grad.

Dicher der Garagen sind mit dem gleichen Dachdeckungsmaterial
wie die der Wohngebdude einzudecken.

Soweit Garagen mit Sattelddcher vorgeschrieben sind, gelten
die Planeintragungen. Die Firstrichtung ist hiervon ausge-
nommern.

3.1.8 Die nach den Planeintragungen festgesetzten Garagen mit

Flachdicher (Erdgaragen) sind mit Erdreich zu ilberdecken,
einzugriinen und 2zu unterhalten.

3.2 Gebdudehdthen ...... e ae e e
3.2.1 Sockelhohe

3.2.1.1 Die Hohenlage der GebiZude "EFH"-Hbhe (Erdgeschofirohbodenhthe)
werden durch MaBeintragung im jeweilligen Baugrundstiicks-



Bebauungsvorschriften * Baccarat-StraBe '
Genehmigungsfertigung

schnitt Nr. 1 bis 21 der 'Anlage 2' Seite 1-27 zum Bebau-
ungsplan bestimnt. ‘

Die Fertigbodenhdhe "FB" der Garagen {(Ga) sind der 'Anlage 2'
Seite 1-27 Baugrundstiicksschnitt 1.1 bis 21.1 2zu entnehmen.

3.2.1.2 Von dem bestimmten Hhenmaf kann héchstens um 25 cm plus
oder 25 cm minus abgewichen werden, sofern die ErschlieBung
der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick der Héhe nach
gewdhrleistet ist.

3.2.1.3 Die Sockelhd8he {ErdgeschoBrohbodenhthe) der Wohngebdude
betréigt in der Regel hochstens 30 cm, gemessen von der
bergseits im Auftrag oder Abtrag eingeebneten Geldndehthe.

3.1.1.4 Bei der Anordnung von Garagen unter dem UntergeschofB (UG)
der Wohngebiude Baugrundstilicksschnitt Nr. 19 + 20 + 21
'Anlage 2' Seite 23-27 kann die Hohe um 2,50 m innerhalb der
Zufahrtebreite auf insgesamt 5,50 m, gemessen ab "EFH-Hbhe",
erhdht werden.
Fiir die Bemessung der Breite gilt die Garagentorbreite,
jedoch hochstens 5,0 m.

3.1.1.5 Die Anordnung der 'versetzten Geschosse' im Plangebiet 'WA 6&°
geht aus Baugrundstiicksschnitten der 'Anlage 2' Seite 18-27
hervor und ist zwingend.

3.2.2 Gebaudetraufen

3.2.2.1 Die hdchste Hohe der Gebdudetraufen, gemessen von Oberkante
der "EFH"~-Hdhe (Erdgeschofrohbodenhthe) bis Unterkante
Traufe, (Schnittpunkt GebiudeauBenwand/Unterkante Sparren)
betrdgt bel den Wohngebduden talseits 3,0 mn,
bergseits 4,0 m.

3.2.2.2 Bel Gebduderiickspriingen bis zur Hilfte der Gebidudeldngs-
seite ist die Uberschreitung der Hohe der Gebdudetraufen
bei geneigten Dichern bis h8chstens 1,00 m zuldssig.

3y 3.2.2.3 Die héchste Hbhe der Garagentraufe betridgt 2,50 m, gemessen

-~ ab GaragenfuBboden bis Unterkante Traufe (Schnittpunkt AuBen-
wand/Unterkante Sparren).
Bei Garagen mit Flachdachausbildung gilt das gleiche MaB als
héchste HBhe, gemessen bel Oberkante Rohbetondecke.

Die hochste Hohe der einzelnen Dachtraufen geht aus den Bau-
grundstiicksschnitten der ‘'Anlage 2' Seite 1-17 hervor.

Fiir die innerhalb dem Schutzstreifen der 110 kV-Freileitung
zu errichtenden Gebidude ist die Zustimmung der 'Badenwerk AG'
hinsichtlich Oberkante Traufenhdhe Dachaufbauten erforderlich.

3.2.3 Firsthohen

Die hoéchste HBhe der einzelnen Dachfirste geht aus den Bau-
grundstiicksschnitten der 'Anlage 2' Seite 1-17 hervor.

Fiir die innerhalb dem Schutzstreifen der 110 kV~Freileitung
zu errichtenden Gebidude ist die Zustimmung der 'Badenwerk AG'
hinsichtlich Oberkante Dachfirst und der hdchsten HOhe von
Dachaufbauten erforderlich.

&Maéﬁ”lﬁwf@%—‘{ C@'yiﬁ cg'@ao&kﬁ,w&/a @8 éi’/;’ép,@% ﬁ

]



3.3

Fassadengestaltung

Abgrabungen und Aufschiittungen ......... e

Ein- und Ausfahrten (Garagen u. Stellplédtze)

Grundstiicksgestaltung ......
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--------------------------------------------

Die Gebdude und Garagen (Sockel und Fassade) sind mit
gedeckten, erdfarbenen Tdnen zu gestalten.

Ausnahmswelse kdnnen weiRe Putzfassaden, wenn diese
gestalterisch in Verbkindung mit Naturholzverschalungen
und Holzkonstruktionen gebracht werden, zugelassen werden.

Gestaltung unbebauter und bebauter Flichen

Werbeanlagen

Anlagen der Aufenwerbung, Automaten und Schauk&sten sind nur
an den Stitten eigener Leistungen und innerhalb den Uberbau-
baren Grundstiicksfldchen zuléssig.

Abgrabungen und Aufschiittungen auf dem Baugrundstiick zwischen
Gebiude und S8ffentlichen Strafen und Wegen sind nur nach Maf-
gabe der Baugrundstiicksschnitte Nr. 1 bis 21 in bezug auf
die festgelegten "EFH"-HOhen zugelassen.

Stiitzwinde entlang von StraRen und Wegen (Strafenbegrenzungs-
linie) sind, bedingt durch anstehende Geldndeneigungen, nur
bergseits auf den privaten Grundstiicksfldchen und nur bis zu
50 cm Hohe zugelassen.

Im {ibrigen Bereich innerhalb der privaten Grundstlicksflache
sind Stiitzwdnde bis zu 1,0 m Hdhe Uber Gelédnde zuldssig.

Bei den zur ErschliefungsstraBe zugewandten Ein- und Ausfahr-
ten ist anfallendes Oberflichenwasser von Baugrundstiicken in
die Kanalisation abzuleiten. Ein Ableiten auf Sffentliche
Fldchen ist nicht zugelassen.

Ein- und Ausfahrten von Garagen auf privaten Grundstiicken
sowie PKW-Stellplitze auf privaten und 6ffentlichen Grund-
stiicken sollen mit Pflastersteinen oder Rasengittersteinen-
befestigt werden.

Vorgeschlagen werden Betonpflastersteine in braunroter Farbe.
Anthrazit—- oder Graubetonoberfldchen sowie bituminse Beldge
bei Ein- und Ausfahrten sowie 8ffentlichen und privaten Stell-
pldtzen sind mdglichst zu vermeiden.

Die nicht iiberbaubaren Grundstlicksfldchen sind sp&dtestens
nach einem Jahr, von der Bezugsfertigkeit des Gebdudes
gerechnet, gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Die Plitze flir bewegliche Abfallbeh#dlter sind mindestens
1,0 m hinter der StraBenbegrenzungslinie zurilickzusetzen.
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Zulidssig sind, mit Ausnahme von Ziffer 3.5.2, an &ffent-
lichen Strafen und Wegen sowie Grinfldchen und privatem

Vorgartenbereich nur Sockel bis zu 30 cm HOhe mit Hecken-
hinterpflanzung und auch als Holzlattenzdune bis zu einer

Gesamthdhe von 70 c<m.

Rei Einfriedigungen innerhalb der Grundstiicksgrenzen von
Grundstiick zu Grundstiick sind die unter Ziffer 3.8.1 genann-
ten Einfriedigungsarten und Maschendrahtz&une bis zu einer

Hdhe von 1,00 m zugelassen.

Ziffer 2.7.1 (Sichtdreieck@) dieser Bebauungsvorschriften

bleibt unberiihrt.

Verwendung von Stacheldraht ist nicht zugelassen.

Einfriedigungen jeder Art sind innerhalb der privaten und
B8ffentlichen Griinanlage grundsdtzlich nicht zugelassen.

Bauvorlagen (§ 53 LBO) f e e

Neben dem vorzulegenden Bauantrag sind gemdB Bauvorlagen-
verordnung vier Grundstlicksschnitte von den GebdudeauBen-
seiten (Fassadenschnitte) und eine Schnittentwicklung flr
die Garage mit Zufahrt vorzulegen und auf die StraBe-/Weg-
achse bzw. Grundstiicksgrenzen lber 'NN-H8he'! zu beziehen.

Pflanzgebote und Pflanzerhaltung mit Angabe der Baumart
und des Standortes nach Ziffer 2.13 dieser Vorschriften
sind mit den Bauantragsunterlagen nachzuweisen.

Gernsbach, den {7 A6 1892
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