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0,3

TH 6,50
FH 9,50

SD, WD,
ZD, PD, FD

SD, WD 25°-35°
ZD, PD 15°-25°

max. 2 WE pro EZ

Doppelhduser ausnahmsweise o.O/
zulassig, F min = 300 m?
siehe Textfestsetzungen
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Doppelhauser ausnahmsweise
zulassig, F min = 300 m?
siehe Textfestsetzungen
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Grundstuicksgrenze

BH 2.7

Grundstuicksgrenze
Grundstuicksgrenze

Grundstuicksgrenze

Grundstlicksgrenze

Legende:

Rodung

Beweidung
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Mit dem Forst abgestimmte 15 Wald-Baume zur
Anlage von 30 Kunsthohlen = Biotopbdume (grine

Punkte) und Lage der Fledermauskasten/
Vogelnistkasten - z.T. zwei Kasten pro Baum (rote
Quadrate)

Optimierte Pflege verbleibender Streuobst-
bestande:

Beweidungs- und Rodungsflachen dstlich von
Hilpertsau. Die Rodungsflachen werden auch einer
Beweidung zugeflhrt.

Ubertragung von 15 héhlenreichen Altbdumen aus

dem Geltungsbereich auf aul3erhalb liegende
Grundsttcke.

Eignung als Fledermaus-Quartierbaum:

rot = sehr gut/gut geeignet

orange = mittelmanig geeignet

gelb = schwach geeignet/aktuell ungeeignet

Zeichenerklarung - gem. Planzeichenverordnung

Art der baulichen Nutzung
§5 Abs.2 Nr.1, §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO

WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNvO

max. 2 WE Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten

MaR der baulichen Nutzung
§5 Abs.2 Nr.1, §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO

0,3 Grundflaichenzahl GRZ

THe6,50 Traufhohe als Hochstmal
Angaben in Meter bezogen auf Bezugshohe

FH 9 50 Firsthohe als Hochstmal}
‘ Angaben in Meter bezogen auf Bezugshohe

BH 2.7 Bezugshohe, Angaben in Meter bezogen auf Straltenhdhe
in Fahrbahnmitte (Achse)

- Bezugspfeil bei Eckgrundstiicken, siehe Ziff. 2.2 der textl. Festsetzungen

BH
2972 iNN Bezugshohe, Angaben in Meter GNN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO

h nur Einzelhdauser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen
§9 Abs.1 Nr.11, und Abs.6 BauGB

StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

B o

Verkehrsfache besonderer Zweckbestimmung
(FuBweg / Wirtschaftsweg)

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung

und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
§5 Abs.2 Nr.4 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.12,14 und Abs.6 BauGB

Flache fur Versorgungsanlagen

O Wasser (Druckerhdhungsanlage der Wasserversorgung)

Griunflachen
§5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB

I Offentliche Grunflache

Private Grinflache - Hausgarten

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

§5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.20,25 und Abs.6 BauGB

soo0000  Anpflanzung von Hecken

Sonstige Planzeichen

F min. =
w%u_:BN Mindestgrundsticksgrofe fur Doppelhaushalften  §9 Abs.1 Nr.3 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze,
Garagen und Carports  §9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB

St Stellplatze
Ga Garagen
Car Carport

% mit Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager

zu belastende Flachen
§9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB

% mit Leitungsrechten zugunsten des Hinterliegers

zu belastende Flachen
§9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB

||O_.m:Nmamm&cB__o:m:Om_ﬂc:@mcma_osmammmmcmccsomv_m:m
§9 Abs.7 BauGB

.~ o o Abgrenzung unterschiedlicher Bezugshohen (BH)
§1 Abs.4, §16 Abs.5 BauGB

— — — Geplante Grundstucksgrenze

I Gebaude Bestand

Zeichenerklarung - gem. Bauordnungsrecht

PD Pultdach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §74 Abs.1 LBO BW
SD Satteldach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §74 Abs.1 LBO BW
WD Walmdach § 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. §74 Abs.1 LBO BW
ZD Zeltdach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §74 Abs.1 LBO BW
FD Flachdach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §74 Abs.1 LBO BW
> Firstrichtung § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §74 Abs.1 LBO BW
35° Dachneigung § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §74 Abs.1 LBO BW
Kennzeichnung

Larmpegelbereich Il - Schallschutztechnische
MalRnahmen nur im DG notwendig
Larmpegelbereich Il - Schallschutztechnische
Malinahmen im DG und OG notwendig

— — — — Schnittlinie Systemschnitte

Nachrichtliche Ubernahme

— — 20 kV-Freileitung, wird im Zuge der Baumalnahme erdverlegt.

Fullschema der Nutzungsschablone

Zahl der

Baugebiet Vollgeschosse

Grundflachen- | Geschoss-
zahl flachenzanhl

Traufhohe Bauweise

Dachform Dachneigung

Anzahl der Wohneinheiten

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

GR am 27.09.2010

2. Ortsubliche Bekanntmachung im Mitteilungsblatt
des Aufstellungsbeschluss und
der fruhzeitigen Beteiligung am 22.12.2010

3. fruhzeitige Burgerbeteiligung gemal § 3 (1) BauGB

vom 22.12.2010 bis 21.01.2011

4. fruhzeitige Beteiligung der Behdrden gemal § 4 (1) BauGB

5. Auslegungsbeschluss

vom 22.12.2010 bis 21.01.2011

GR am 28.03.2011

erneuter Auslegungsbeschluss GR am 12.12.2011

6. Ortsubliche Bekanntmachung

gemal § 3(2) BauGB im

der Entwurfsauslegung Mitteilungsblatt
am 12.05.2011
der erneuten Auslegung am 12.01.2012
Auslegung vom 20.05.2011 bis 20.06.2011

erneute Auslegung

vom 20.01.2012 bis 03.02.2012

7. Beteiligung der Behdrden gemal § 4 (2) BauGB

erneute Beteiligung

8. Satzungsbeschluss

9. Ortsuibliche Bekanntmachung

10. In Kraft getreten

Ausgefertigt:

Gernsbach, den
Blrgermeister

Die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes stimmen mit den

mit Schreiben vom 20.05.2011
mit Schreiben vom 11.01.2012

gemall § 10 (1) BauGB durch

GR am

Mitteilungsblatt Nr.
am

am

Zur Beurkundung:

Gernsbach, den
Blrgermeisteramt

Beschllissen des Gemeinderates Uberein.
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