Stadt Gernsbach
Bebauungsplan ,,Gartenacker
im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB ohne Umweltprifung
Stand: 01.06.2018
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Satzung)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN,
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UND HINWEISE

| RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. S. 1722).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

§ 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) i.d.F. vom 5. Marz 2010 (GBI. Nr. 7, S.
358, ber. 416), zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBL. S. 501).

Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) i.d.F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 582), zuletzt be-
richtigt durch Gesetz vom 28.10.2015 (GBI S. 870) m.W.v. 01.12.2015.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) i.d.F. vom 22.7.2011 (BGBI. I. S. 1509).

Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche Festsetzungen:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO.
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen (§ 4 Abs. 1 BauNVO).

Es gilt die BauNVO mit folgender Einschrankung gem. § 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO:
- Schank- und Speisewirtschaften sind nicht zulassig.
- Die gemal § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Garten-
baubetriebe und Tankstellen) werden ausgeschlossen.

1.2 Reines Wohngebiet (WR) gemaf § 3 BauNVO.
Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen (§ 3 Abs. 1 BauNVO).
Ausnahmen gemal § 3 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

2.0 MahR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO

2.1 Das Mal der baulichen Nutzung ist durch die absolute Grundflache und die Hohe der baulichen
Anlagen festgesetzt.
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2.2

23

24

3.0

3.1

3.2

Die zulassige Grundflache der Hauptgebaude ist den Nutzungsschablonen der Planzeichnung zu
entnehmen. Fiir Terrassen ohne Uberdachung, die an das Hauptgeb&ude angebaut sind, gilt Zif-
fer 2.3.

Die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1, 2 und 3 BauNVO aufgefiihrten Anlagen (Garagen und
Stellplatze mit lhren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, bauliche Anlagen un-
terhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird) und von
Terrassen ohne Uberdachung diirfen

im WR 1 maximal 150 m?,

im WR 2 maximal 130 m?,

im WR 3 maximal 150 m? pro Einzelhaus und maximal 75 m? pro Doppelhaushélfte,

im WA maximal 200 m? betragen.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO

Bezugshoéhe (BH): Bezugspunkt zur Bestimmung der maximal zulassigen Traufhdhen, Firsthdhen
und Gebaudehdhen ist die in den einzelnen Baufenstern eingetragene Bezugshéhe (BH). Die
festgesetzte Bezugshoéhe (BH) beschreibt im Zusammenhang mit den maximal zulassigen Trauf-,
First- und Gebaudehohen die Erscheinung der Gebaude in der Landschaft. Sie wird

Uber Normal Null (i.NN) festgesetzt. Sie ist nicht mit der Erdgeschossfuflbodenhdhe (EFH) oder
der FuBbodenhthe zu verwechseln.

Traufhéhe (TH): Als Traufhohe gilt das Mal} von der festgesetzten Bezugshdhe bis zum Schnitt-
punkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

Bei Gebauden mit Flachdach im WR entspricht die festgesetzte Traufhdhe der zulassigen Ge-
baudehohe.

Bei Gebauden mit Pultdach im WR ist die Traufhéhe beidseitig einzuhalten. Zur Ausbildung des
Firstes ist die GebaudeauRenwand um mindestens 2,0 m von der darunter liegenden Gebaude-
aullenwand zurtickzusetzen.

Firsthdhe (FH): Als Firsthéhe gilt das Mal} von der festgesetzten Bezugshdhe bis zum Schnitt-
punkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

Gebaudehodhe (GH): Als Gebaudehdhe gilt das Mal} von der festgesetzten Bezugshohe bis zum
oberen Abschluss des Gebaudes.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB u. §§ 22 und 23
BauNVO)

Es qilt die offene Bauweise. Je nach Planeintrag sind Einzelhduser bzw. Einzel- und Doppel-
hauser zulassig.

GemaR § 23 Abs. 3 Satz 3 in Verbindung mit Abs. 2 Satz 3 BauNVO ist eine Uberschreitung
der Baugrenzen zulassig fur untergeordnete Bauteile (wie Gesimse, Dachvorspriinge, Ein-
gangs- und Terrassentberdachungen) wenn sie nicht mehr als 1,5 m vor die Baugrenze hervor-
treten.

Terrassen ohne Uberdachung diirfen die Baugrenze um maximal 4,0 m (berschreiten.
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4.0 Garagen, Carports, Stellpldtze, Einfahrtsbereiche und Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 4
BauGB und § 12 BauNVO)

4.1 Garagen, Carports, Stellplatze
Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der fir sie festgesetzten Flachen und
innerhalb der Baubereiche zulassig. Stellplatze sind dartber hinaus auch zwischen Stral3enbe-
grenzungslinie und der fir Garagen und Carports festgesetzten Flachen und der Baubereiche
zulassig.

4.2  Einfahrtsbereiche
Im Bereich der festgesetzten Einfahrten dirfen die Grundstiicke Uber die Verkehrsgrunflache
hinweg erschlossen werden.

4.3 Nebenanlagen
Nebenanlagen sind auf den gesamten Grundsticksflachen zulassig. Zur Stralkenbegrenzungs-

linie ist ein Abstand von 1,0 m einzuhalten.

5.0 Zahl der Wohneinheiten in Wohngebauden (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)
Die zulassige Zahl der Wohneinheiten ist den Nutzungsschablonen der Planzeichnung zu ent-
nehmen.

6.0 Verkehrsflache (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)
Die Verkehrsflache wird als private Verkehrsflache festgesetzt.

7.0 MaBRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7.1 Schutz des Oberbodens
Der Oberboden ist abzuschieben, fachgerecht zwischenzulagern und auf den angelegten Frei-
flachen der Wiederverwendung zuzufiihren.

7.2 Stellplatzflachen und Grundstiickszufahrten
Stellplatzflachen und Grundstlickszufahrten sind mit einer wasserdurchlassigen Oberflachenbe-
festigung (z.B. Pflaster mit Rasenfugen, Splittfugen, Schotterrasen, wassergebundene Decke,
wasserdurchlassiges Pflaster) auszufiihren.

7.3  Gebaudehiille
Oberflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind bei allen der Witte-
rung ausgesetzten Teilen der Gebaudehiille unzulassig.
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7.4

7.5

7.6

7.7

VermeidungsmaflRnahmen zum Schutz der Mauereidechse

Vergramung rechtsseitiger Béschungsflachen: Die rechtsseitige, freigestellte Boschung, die
durch die Erschlieungsstralle verandert wird, wird in den giinstigen Zeitfenstern wahrend der
Aktivitatszeiten der Eidechsen von Baubeginn (Mitte Marz bis Ende April bzw. Anfang August
bis Anfang Oktober) mit einer blickdichten UV-bestandigen Folie abgedeckt. Die Folie muss
mindestens 2-3 Wochen liegen. Gleichzeitig wird entlang der Bdschungsoberkante ein Reptili-
enschutzzaun errichtet, um die flichtenden Eidechsen in Richtung der aufgewerteten linkseiti-
gen Boschung zu lenken.

Nach Abschluss der Vergramung wird der Reptilienschutzzaun an die Baufeldgrenze der Stralle
versetzt, um die Bauarbeiten zu ermoéglichen und eine Rickwanderung zu verhindern.

Riickbau von Fundamenten wahrend der Aktivitédtszeit der Eidechse: Um ein Téten bzw.
Verletzen von Tieren in potentiellen Winterquartieren in den Fundamenten der abzubrechenden
Schuppen zu vermeiden, werden diese erst wahrend der Aktivitatszeit der Eidechsen an war-
men Tagen (d.h. ab Ende Marz/Anfang April bis Anfang Oktober) mit leichtem Gerat zurlickge-
baut, um ein Flichten agiler Tiere zu ermoglichen. Auch der Riickbau bestehender Trocken-
mauern erfolgt an warmen Tagen wahrend der Aktivitatszeit.

KompensationsmafRnahmen / AusgleichsmaRnahmen fiir Mauereidechsen (A1)

Vorgezogene Aufwertung der linksseitigen Béschungsflachen (CEF): Die linksseitige Bo6-
schung wird durch Freischneiden der Gehdlze besser beschienen und somit als Eidechsen-
Lebensraum optimiert. Weiterhin werden Habitatstrukturen (Trockenmauer oder Steinhaufe)
eingebracht, um den Lebensraum aufzuwerten. Diese Aufwertung muss vor Beginn der Ver-
gramung abgeschlossen sein.

Herstellung eines Eidechsen-Habitats im Bereich der Stehbunker: Verfillung der Stehbun-
ker mit Schroppen als Habitatstrukturen, Erganzung der Habitatflache mit mosaikartig angeord-
neten Substraten, wie Sand, Split, Schroppen etc. und Abgrenzung mit Sandsteinen, die bei
Herstellung der ErschlieBungsstralie anfallen.

Weiterhin sind 2-3 lagige Trockenmauern entlang der neuen Zufahrten zum Abfangen des
dadurch neu modellierten Gelandes aus anfallenden Sandsteinen vorzusehen.

Rodungszeiten

Eine Fallung der Geholze bzw. Baufeldraumung darf nur auRerhalb der Vogelbrutsaison (Marz-
August) bzw. innerhalb der gesetzlich erlaubten Fristen (1. Oktober bis 28. Februar) durchge-
fuhrt werden, oder es wird vorab gutachterlich eine Besatzfreiheit festgestellt.

Vogelnistkasten
Im Plangebiet oder dessen Umfeld sind 10 Vogelnistkasten (9 fir Hohlen- und Halbhdhlenbri-

ter, 1 Sperlingskoloniehaus) vorgezogen oder spatestens zum Zeitpunkt des Eingriffs (unmittel-
bar nach Rodung) aufzuhéangen.
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7.8

7.9

8.0

9.0

Fledermauskasten

Im Plangebiet oder dessen Umfeld sind 6 Fledermauskasten in Geholzen in rdumlicher Nahe
aufzuhéngen. Zu beachten ist: Offnungen diirfen nicht zur Wetterseite zeigen, freie Anflugmég-
lichkeit, moglichst hoch aufhdangen (mind. 4 - 5 m), kein direktes Beleuchten/Anstrahlen. Die
Kasten sind mdglichst in einer Gruppe in einem engen raumlichen Bezug aufzuhangen.

Monitoring
Die Wirksamkeit der in Ziffer 7.5, 7.7 und 7.8 festgesetzten Mallnahmen muss durch ein Moni-

toring gepruft werden. Die Dokumentation dieses Monitorings ist bei der Unteren Naturschutz-
behorde unaufgefordert vorzulegen. Das Monitoring ist nach Ablauf von einem und finf Jahren
ab Malinahmenbeginn durchzuflhren.

Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Auf jedem Baugrundstiick ist pro angefangene 300 m? Grundstiicksflache mindestens ein hei-
mischer Obst- oder Laubbaum aus der Pflanzliste zu pflanzen. Die Abstande nach Nachbarecht
sind zu beachten. Vorhandene Baume kénnen angerechnet werden.

Flachen zur Herstellung des StraBenkorpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Aufschuttungen, Abgrabungen, Bdschungen und Stiitzmauern sowie Stutzfundamente, die zur
Herstellung der privaten Verkehrsflachen (einschlieRlich Rickverankerungen als Teil der
Stutzmauer, diese als Teil der Verkehrsflache) erforderlich sind, sowie erforderliche Stral3enbe-
leuchtungen und Straflenbeschilderungen sind auf den privaten Baugrundstiicken zu dulden.

Gernsbach, den

Julian Christ
Blrgermeister
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Gestaltung der baulichen Anlagen und der unbebauten Grundstlcksflachen gem. § 74 LBO

1.0

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

2.0

3.0

4.0

Dachform und Dachaufbauten (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Im WA ist die zulassige Dachform Flachdach von 0° bis 5°. Flachdacher sind zu begrinen.

Im WR ist die zuldssige Dachform Flachdach von 0° bis 5°, Satteldach und Pultdach.
Flachdacher sind zu begriinen.

Als Dachform fiir Garagen und Carports sind nur extensiv begriinte Flachdacher zulassig. Das
Anlagen von Terrassen auf Garagendachern ist zulassig, sofern die Abstandsvorschriften der
LBO eingehalten werden. Auf die Begriinung kann dann fur diesen Bereich verzichtet werden.

Dachaufbauten sind erst ab einer Dachneigung von 30° zulassig.

Technische Anlagen die der Energiegewinnung dienen sind auf den gesamten Dachflachen
zulassig. Sonstige technische Anlagen (wie z.B. Aufzugschéchte) sind auf hochstens 10 % der
Dachflachen zulassig. Die zuldssigen Gebaude- bzw. Traufhéhen dirfen fir diese Anlagen um
max. 1,5 m Uberschritten werden.

Gestaltung von Doppelhdusern (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Doppelhauser sind mit gleicher Traufhéhe, Dachform, Dachneigung und Farbgebung zu gestal-
ten.

Stellplatze (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Anzahl der auf dem Grundstlick nachzuweisenden notwendigen Stellplatze fir Wohnungen
wird auf 1,5 Stellplatze festgesetzt. Ergeben sich in der Summe der notwendigen Stellplatze
Bruchteile, so wird die Zahl der Stellplatze aufgerundet.

Eine Ausnahme stellen Wohnungen bis maximal 40 m? dar, fur die nur 1 Stellplatz errichtet
werden muss.

Abgrabungen, Stiitzmauern und Einfriedungen (§ 74 Abs. 2 Nr. 3 LBO)

Abgrabungen zur Belichtung von Kellerraumen und zur Schaffung von Kellerzugéngen
Abgrabungen auf dem Grundstiick zur Belichtung von Kellerrdumen im Untergeschoss (Fens-
ter) sind an héchstens zwei Seiten und auf héchstens 50 % der Lange der Gebaudeaulienwand
bis zu einer Tiefe von maximal 2 m, gemessen ab der Erdgeschossfullbodenhéhe, zulassig. Zur
Schaffung eines Kellerabgangs ist auf einer Flache von maximal 6 m? pro Grundstiick das Ab-
graben bis auf die Tiefe des Kellergeschosses zulassig.
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Stiitzmauern und Einfriedungen

Mit Stitzmauern und Einfriedungen ist von der Stralenbegrenzungslinie bzw. von der Flache
fur das Befahren von Millfahrzeugen (am Ende der Wendeanlage) ein Abstand von 1,0 m ein-
zuhalten.

5.0 Auffangen, Einleiten und Versickern von Regen- und Schmelzwasser der Dachflachen
(§74 Abs. 3,2 LBO i.V.m. § 1 Abs. 5, 7 BauGB)
Zur Entlastung des Kanalnetzes, sowie um den Verbrauch von Trinkwasser zu vermindern, ist
pro Gebaude eine unterirdische Regenwasserriickhalteanlage (Zisterne) mit einem Fassungs-
vermogen von mind. 0,05 m3*m? Dachflache* herzustellen. Durch die entsprechende Anordnung
eines Drosselabflusses ist sicherzustellen, dass mindestens die Halfte dieses Volumens als
Pufferspeicher zur Verfiigung steht. Die Grundflache dieser Anlagen ist nicht auf das Mal3 der
baulichen Nutzung anzurechnen, die Anlagen sind auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig.

Das aufgefangene Wasser kann als Teichwasser, zur Gartenbewasserung, oder als Brauch-
wasser im hauslichen Bereich verwendet werden.

Die Versickerung von Niederschlagswasser — ohne Bodenpassage** - ist nicht zulassig, auch
nicht bei Ablaufen aus Zisternen.

* Beispiel: Bei 100 m? projizierter Dachflache ist eine Zisterne mit einem Volumen von 100 x 0,05 m* =5 m?*
zu erstellen.

o Bodenpassage = DurchflieRen des Niederschlagswassers durch eine belebte Bodenschicht.

Gernsbach, den

Julian Christ
Blrgermeister
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HINWEISE

1.0

2.0

3.0

4.0

5.0

Archéologische Funde

Flurdenkmale wie z.B. Bildstocke, Wegkreuze, historische Grenzsteine oder altere Brickenan-
lagen, die bisher noch nicht durch die Inventarisierung erfasst wurden, sind dem Landesamt fir
Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart, AuRenstelle Karlsruhe schriftlich zu melden.
Bauliche Eingriffe im Bereich dieser Flurdenkmale sind abzustimmen. Sollten in Folge der Pla-
nungen bei der Durchfihrung von Erdarbeiten bisher unbekannte archaologische Funde und
Befunde entdeckt werden, sind diese dem Landesamt fir Denkmalpflege im Regierungsprasidi-
um Stuttgart, AuRenstelle Karlsruhe umgehend zu melden. Die Fundstelle ist bis zu vier Werk-
tage nach der Fundanzeige unberihrt zu lassen, wenn nicht eine Verklrzung der Frist mit dem
Ref. 26 vereinbar wurde (§ 20 DSchG i.V.m. § 27 DSchG).

Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes / Erdaushub

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes wird hingewiesen.
Die Vermeidung oder die Verwertung von Erdaushub ist der Deponierung vorzuziehen. Sollte
die Vermeidung bzw. Verwertung von Erdaushub nicht méglich sein, sind vor einer Deponierung
andere Verwertungsmoglichkeiten (z.B. Erdaushubbdrse, Recyclinganlagen) zu priifen.

Regenwasseranlagen
Regen- und Brauchwasseranlagen sind seit dem 01.01.2003 gem. § 13 Abs. 3 der Trinkwas-
serverordnung gegenuber dem Gesundheitsamt anzeigepflichtig.

Erneuerbare Energien

Die Nutzung erneuerbarer Energien (z.B. Erdwarme, Biomasse, Kollektoren, Fotovoltaik-
Anlagen usw.) wird empfohlen. Bei der Errichtung von baulichen Anlagen (Wohn- und Nicht-
wohngebaude) sind die Vorgaben des geltenden Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes (EE-
WarmeG) und die geltende Energie-Einspar-Verordnung (EnEV) zu beachten.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Bau und Betrieb von Grundwasser-
Warmepumpenanlagen bzw. Erdwarmegewinnungsanlagen einer wasserrechtlichen Erlaubnis
bedurfen.

Luft/Wasser-Warmepumpen, Klimagerate

Fur Luft/Wasser-Warmepumpen und Klimagerate gelten die immissionsschutzrechtlichen An-
forderungen der TA-Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm). Diese Anlagen emit-
tieren tief-frequenten Schall, der insbesondere im Nachtzeitraum besonders stérend wirken
kann.

Vom Bauherrn bzw. Grundstlckseigentimer ist daher ein auch hinsichtlich der Nachbarschaft
geeigneter Standort auszuwahlen, ein Gerat nach dem Stand der Technik zu installieren und
die Aufstellflache sowie ein Schallddmmgehéause in die Konzeption aufzunehmen.
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| PFLANZVORGABEN

1. Anzupflanzende Bdume sind als Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 18/20 cm zu

pflanzen, Obstbaume mit einem Stammumfang von mindestens 10/12 cm, Straucher in einer Qualitat von

2xv. und 60/80 cm. Gehdlzpflanzungen sind mit einem Reihenabstand von 1,0 m und einem Abstand der

Pflanzen in der Reihe von maximal 1,5 m zu begriinden.
2.  Es sind standortgerechte und naturraumtypische Gehdlze aus regionaler Herkunft (gemaf § 44 NatSchG)

zu verwenden. Flr den Geltungsbereich des Bebauungsplans stehen zur Auswahl (nach LFU 2002). Im

privaten Hausgartenbereich kdnnen zusatzlich Ziergehdlze verwendet werden.

Baume:

Striaucher:

Kletterpflanzen:

Spitz-Ahorn
Berg-Ahom
Schwarzerle
Hénge-Birke
Hainbuche
Rotbuche
Faulbaum

Esche
Zitterpappel, Espe
Vogelkirsche
Trauben-Kirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Weiden
Vogelbeere
Berg-Ulme
Sommer-Linde

(Acer platanoides)
(Acer pseudoplatanus)
(Alnus glutinosa)
(Betual pendula)
(Carpinus betulus)
(Fagus sylvatica)
(Frangula alnus)
(Fraxinus excelsior)
(Populus tremula)
(Prunus avium)
(Prunus padus)
(Quercus petraea)
(Quercus robur)

(Salix caprea, cinera, fragilis, rubens, viminalis)

(Sorbus aucuparia)
(Ulmus glabra)
(Tilia platyphyllos)

Obstbaumarten in regionaltypischen Sorten

Roter Hartriegel
Hasel

Weilldorn
Pfaffenhiitchen
Schlehe

Hundrose

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Gemeiner Schneeball

Gewohnliche Waldrebe
Wilder Wein

Efeu

Knéterich

Echtes Geiflblatt

(Cornus sanguinea)
(Corylus avellana)
(Crataegus laevigata)
(Euonymus europaeus)
(Prunus spinosa)
(Rosa canina)
(Sambucus nigra)
(Sambucus racemosa)
(Viburnum opulus)

(Clematis vitalba)

(Parthenocissus quinquefolia)

(Hedera helix)
(Polygonum aubertii)
(Lonicera caprifolium)
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3. Fur Wiesenansaaten ist eine krauterreiche Saatgutmischung stidwestdeutscher Herkunft zu verwenden.

4. Alle Bepflanzungen sind gemaf DIN 18916 und DIN 18917 fachgerecht durchzufuhren, gemafl DIN 18919
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung geman § 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB.

5. Bei den Pflanzungen von Gehdlzen sind die Grenzabstande nach dem Nachbarschaftsrecht in Baden-
Wiirttemberg zu beachten.

6. Die Bepflanzung muss spatestens 1 Jahr nach Abschluss der Baufertigstellung erfolgen.
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