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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN
Zu dem Fnderungsplan fur das Bougebiet

1 'HEINAU III
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A. Rechtsgrundlagen
1. 8§ 1, 2, 2 a und 8 und 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) i.d.F,
der Bekanntmachung v. 18.8.1976 (BGBl, I S. 2256).

2. 8§ 1 - 23 der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund-
sticke (Baunutzungsverordnung - BauNV0 1968) i.d.F. vom
26.11.1968 (BGB1. I. S. 1237), Berichtigung vom 20.12.1968
(BGB1. 1969 I. S. 11).

3. §§ 1 bis 3 der VO Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline
sowie Uber die Darstellung des Planinholts (Planzeichen-
verordnung) vom 19. Jan. 1965 (BGBL. I. S. 21).

4, § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfthrung
des BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl. S. 208), zuletzt ge-
dndert durch VO vom 30.1.1973 (Ges.Bl. S. 19).

5. §§ 3, 16, 111 und 112 der Landesbavordnung fur Baden- Wurttem-

berg (LBO) idF. der Bekanntmachung vom 20.6.1972
(Ges.Bl, 5. 352),
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1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Das Planungsgebiet ist Allgemeines Wohngebiet (WA) i.S.
von § 4 BauNVO.

1.2 Von den in § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen werden
zugelassen
Ziff. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Ziff. 2 sonstige nicht sttrende Gewerbebetriebe,

Ziff. 3 Anlogen fur Verwaltung sowie fur sportliche Zwecke,
Ziff, 4 Gartenbaubetriebe,

Ziff. 6 Stalle fur Kleintierhaltung als Zubehsr zu Klein-

siedlungen und landwirtscheftlichen Nebenerwerbsstelle

1.3 Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind im Bereich der Uber-
boubaren GrundstUcksfliiche zugelassen,
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2. MaB der bauvlichen Nutzung

Das MaB der bavlichen Nutzung wird festgesetzt durch
die Grundfldchenzahl (GRZ),

die GeschoBfldchenzahl (GFZ) und

die Zahl der Vollgeschosse.

Die Festsetzungen sind ous dem Plan ersichtlich, Sofern

Festsetzungen hinsichtlich GRZ und GFZ nicht getroffen
sind, gilt § 17 BauNvO.

3. Bauwelse

Die Bauweise ergibt sich aus dem Planeintrag, ansonsten
wird offene Bauweise festgesetzt,

4, Uberbaubare Grundstiicksflidche

Die Uberbaubare GrundstUcksfléche ergibt sich aus dem Plan-
eintrag.

"~ 5, Garagen

.Garagen sind aulerhalb und innerhalb des Gebdudes, sowchl
im EG wie im UG zuldssig., In dem von Bebauung freizu-
haltenden Bereich ist jegliche Bebauung untersagt.

C. Bavordnungsrechtliche Festsetzungen
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1.1 Die Hauptfirstrichtung und die Dachform und Dachneigung
der Gebdude ergibt sich aus dem Plan. Im Ubrigen wird
fur eingeschossige Gebtude Satteldach mit 45 -~ 489,
fur zweigeschossige Gebdude Sctteldach mit 28 - 35°
festgesetzt.

1.2 Die Gebdudehthe, gemessen vom ErdgeschoB-Rohboden bis zum
Schnittpunkt AuBenwand/Unterkante Dachsparren, darf bei

a) Gebduden mit zuldssigem, anrechenbarem DachgeschoB und
flachgeneigtem Dach, htchstens betragen: 3,80 n.

b) bei Gebtuden mit zulﬁssigem,.cnrechenburem DachgeschoB
und Steildach 3,60 m

c) bei Gebduden mit 2 Vollgeschossen 5,80 m
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1.3 Garagengebtude sind ouBerhalb des Gebiudes mit Flach- oder
Pultdoch auszufihren, Dachneigung O - 5°,
Fur Grenzgaragen sind die Bestimmungen dexr LBO (§ 7, Abs, 3)
maBgebend.,

1.4 Gebtude als Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind mit dem Haupt-
gebtude als Einheit zu erstellen und in der Gestaltung, Dach-
form und Dachneigung dem Hauptgebidude anzupassen. Sie dirfen
im Vergleich zum Hauptgebdude nur untergeordnete AusmaBe haben.

1.5 Dachgoupen sind nur bei Gebduden mit Steildach als Schlepp-
gaupen zulidssig, Sie durfen in ihrem Erscheinungsbild in Be-
zug auf die Dachflidchen nur untergeordnete Bedeutung haben,

1.6 Dacheinschnitte sind sowohl beim Steildach als auch beim Flach-
dach erlaubt.

1.7 Fur die Dachdeckung ist dunkles, nichtglénzendes Material zu
verwenden.,

Einfriedigungen

An den StraBenseiten dirfen Einfriedigungen max., 1,00 m hoch sein.
Stacheldraht als Einfriedigung ist unzuldssig. Im Bereich der
Sichtdreiecke an StraBeneinmUndungen dirfen Einfriedigungen max.
0,80 m hoch sein.

Grundstucksgestaltung
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Die Vorgidrten sind landschaftsgidrtnerisch zu gestalten und mind., mit
einem mittelstdmmigen Baum oder einer Buschgruppe zu versehen,

Gestaltung der Fassaden
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An den Fassaden ist rein weiBler AuBenputz unzuldssig.

Versorgungsanschlisse
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