Blebauungsvorsoehroifien .

;zum5Bebauungsp;an*fur die GGWanne " BrunnHcker ", " Zinsécker i
‘"Hauersiicker " in der Gemeinde Hilpertsau / Murgtal. =~

Hechfsgrundlagen

T3

§m1 und 2 8 und 9 des Bundesbaugeaetzes vom 23. Juni 1960 (BGBL I.
5.341) ( BBauG)

§=1. = 23 der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstﬁcke“'
Baunutzungsverordnung) vom 26.Juni 1962 (BGBI. I S. ~429) (BauNvo) .

§§ 1 bis -3 der VO lber di Ausarbeitung der Bauleitpline sowie ubef
die Darstellung des Planin jalte (Planzeichenverordnung) vom- 19,Janu-
ar 1965 (BGBI. 1S, 21)..

4 & 1 der 2, Verordnung der Landeeregierung zur Durchfuhrung des BBauG
vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl. S. 108).

§§ 3 Abs. 1,7,9,16 u, 111 Abs.1,2 der Landesbauwordnung fir Baden~
Wilrttemberg vom 6.4,1964 (Gee.Bl. 3. 151) (LBC).

‘Festsetzungen

I. Art der baulichen RNutzung
s

Baugebiete

'Gliederung in verschiedenen Baugebiete)

‘pHlimliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in Baugebiete
‘gégliedert. Die Festsetzung von Art und Begrenzung der eingelnen Bau-
‘gebiete erfolgt durch Bintragung im Baulinienplan.

§ 2
Ausnahmen

‘Soweit in § BauNVO Ausnahmen vorgesehen sind, sind diese nur 1n
folggndem U ange Bestandtail des Bebauungsplanes :

_Schuppen bis 3o of
Schwimmbecken bis 20 of

Im_Dorfgebiet :

Bkonomiegebiude u. Schuppen bis 50 f
Schwimmbecken bis 20 of




II MaB der haulichen Nutzung

5 4.
Allgameines

‘ﬂDaa MafB der baulichen: Nutzung wird bestimmt durch Festaetz
Grundflachenzahl und der Zahl der Vollgeschossse. :

"Die zulldissige GeschoBflﬁchenz&hl argibt sich .aus.der.: Vervi
von festgesetzter Grundflachenzahl und festgesetzter Zahl:
~...geschosse, -soweit nicht in § 17 BauNVO eine ‘geringere’ Gesch 3

;;zahl festgesetzt ist. N

~“Bau NVO als" festgesetzt;“
_JDie festgesetzteiéahl'de

BauNVO nicht zugélassen'werden.

III Pﬁuwelse und uberbaubare Grundst&cksflache

§ 6
Dauweise
1) Als Bauweise wird die offene Bauﬁéiéé'feétgesetzt:?,w
(2) Soweit im Gestaltungsplan Binzelhiduser, DoppelhBuser .oder H
: pen eingetragen sind, gilt diese Eintragung als Fesitsetzung

22 Abs. 2 Satz 2 BaullVO. Doppelhéiuser und imusgruppen sollen
zeitig ausgefihrt werden.

(%) Pur die Stellung und die Flrxstrlohtung der Gebidude sowie . fur
Dachform sind die Eintragungen im Straflen - u. Daulinlenpls
gebend. : IR

§ 7 ,
‘hu? {iberbaubare Grundstiicksfliche .

(1)

(2) Auf den nicht liberbsubaren Grundstiicksflichen sind Nebenanlagenis
e Sinne des § 14 BauNVO nur auf -den hierfir vorgesehenen Grundst
fldchen zuldssig, 58" e

Grenz - u. Gebéudeabéfén&'

"{1) Die Summe der auf einen Grundstilck ef irizubehaltendsn’ séitm
' . Grenzabstiinden muf mindestens 7,00 m betragen, wobei! der
‘Abstand 3,00 m betragen muB

-_Weitergehende Fenster - u._Gebaudeabstande naoh der LBO b
‘beruhrt.




IV._;E‘ye.u.ge_aa_tqa.li;!:u:ng_.,~
L &9 o0

' Gestaltimg der Bauten

(1) Die Gebiudelingsseite soll in der Regel mindestens betrage
'ﬂ*béi*éingesohossigen-Gebéuden 9m . w T
‘bei zwkigeschossigen Gebiduden 11 m B

. (2) Die Gebiudelingsseite darf hochstens betragen i . .
ei eingeschossigen Gebduden .15 m ‘
‘zwelgeschossigen Gebduden 15 m

DW%%Hﬁhe; er Gebdu
n Geldndeoberfliche

‘bei eingeschossigen Gebduden -
vei zwelgeschossigen Gebiuden .

‘Die ntchste 3 ckelnthe dér. Gebdude:; (Oberkante Teriiger
_ ESChoﬁfuBbodén)_darfhnichtﬂmehr@alg;p,?pmmxpgygagen; Die
vw,kante;des“fertigen,Erdgeschoﬁfuﬁpddénb]ist‘im gtraBen =~
‘linienplan fur je&es-Grundstuckmfyvcfhabenlfestgesetzt.ﬁ
Sie ist bezogen auf Meereshthe HN. ~
Fixpunkt : Bolzen im Fels bel Bahnkm. 19,609 H = 186,823 NN

_ Der Bolzen ist im Ubersichtslageplan gekennzeicimet.
(5) An - u, Vorbauten an den GebZuden sind nur gestaitet,-
‘eginen angemessenen GréBenverhilinis zum Haupitgebiud
sich apchitektoniﬁ@h“Einfﬁgenil“" B "

(6) Die Dachneigung muB bei den Hauptgebiuden betragen, sowel
- Strafen -u. Baulinienplan keine weitergehenden Beschrén
festgesetzt sind :

beim Steildach 48
beim flachgeneigten Dach @ o : 30

Bei Hausgruppen mui die'Dachneiguhg stets die gleiqhélé
_ die Dachdeckung ist dunkles nichiglinzendes Material zu ve
”/ Asbestzementplatten sind nicht zuléssig.

Hi
' . T

(7) Ein Kniestock ist nur zuldssig : ' o

beim eingeschossigen Haus mit Steildach bis hgchstens oy
beim ein - u. zweigeschossigen Haus mit flachgeneigtem:
hbchstens 0,30 m, S R

(8) Dachgaupen und Dachaufbauten sind nur bei Gebiuden -mi
" gestettet, Sie sind auf-der Dachfllche so zu veriellen,-
geschlossene Wirkung der -Dachfliche nicht beeintrdchilgt
c Die GesamtlBnge der Dachgaupen darf in der Regel belGe
e mit Sattelddchern nicht .mehr als die Hdlfte, bel. :
der Idngsseite nicht mehr alsein viertal und an de
Seite nicht mehr als ein Sechstel der jeweiligen:Seitenl
Gebiudes betragen, Die Hbhe der Stirnseiten der Gaupe
RohbauNzwisohen‘DacnflaChe,und*UntErkante"def?S@gpré'
nicht mehr als 0,30 m betragen, Die Gaupen -sollen-als dL
- hendes Lichtband ausgebildet werden, Dachgaupen und .Dact
;sindhso;anzgprdnen,;ﬁaﬁ3die_Traufe;nicht unterb h

" Unterhaldb der Dachgaupen miesen mindestens™2'bis
. gurchlaufen, Die:nicht verglaste Teile der:

" aufbauten sollen in Baustoff und Farbe der Dachdeck
werden. ‘ T




$ 40
Nebengebdude u. Garagen

(1) Die Nebengebiude sollen in einem angemessenen Gr53enverhidlinis,
und guter vaulicher Zuordnung szum Hauptgebiude stehen,

(2) Nebengebiude nisesen, sofern es sich nicht um 1&ndwirtschaftlic
Gebdiude handelt, eingeschossig erstellt werden. Die Traufhéhe e

darf hochstens 3,50 m betragen.

(3) Soweit Garagen an der Grundstiicksgrenze zugelassen werden, éip
mit einem Flechdach zu versehen und dirfen in der Einfahrt die
.von 2,50 m ( AuBenmaB) nicht iiberschreiten.

§ 11
Einfriedigungen

(1) Ais Einfrie@igungen'der grunstiicke an 8ffentlichen Stralien un
- Plétzen sind gestattet. '

- Sockel bis o0,%3¢c m HBhe mit Heckenhinterpflanzung-
- Holzziune {ILattenzHune) mit Heckenhinterpflanzung-
Drahtgeflecht im Rahmen aus Rohr oder Winkeleisen mit Heckenhinte

pflanzung - _
(2) Die Verwendung von Stacheldraht als EBinfriedigung ist nicht ge-

stattet. _ x
(3) Die GesamthShe der Tinfriedigungen darf das Mal von 0,80 m nich’

{iberschreiten. .

_Piir die Hohe der Binfriedigungen gilt § 2 der Kreisbausatzun
fiir den Landxreis Rastati vonm 16.5.1966, ‘

(4) Aus Grinden der Verkehrssicherheit konnen an Strafeneinnmiindun
weitergehende als in Abs. 1- 3 vorgeschriebene Einschrankungen

verlangt werden.




