STADT GERNSBACH
Landkreis Rastatt

IT.

Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan "Essel/Kleine Hillauwlesen”

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 8. Dezember 1986 (BGBl. I. S. 2253}

verordnung iliber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO} vom 23.01.1990 (BGBl. I S. 127)

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 28. November 1583
{GBL. 8§. 770)

Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne sowie der Darstel-
lung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 30. Juli
1981 (BGBl. I 5. 883)

Festsetzungen

1.

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO
festgesetzt.

Die Art der baulichen Nutzung wird nach § 1 Abs. 5 BauNVO auf die
Nutzung "Tankstelle" (§ 8 Abs. 2 Ziffer 3 BauNVO) begrenzt.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Zahl der Vell-
geschosse (I) und die Grundflichenzahl (GRZ). ‘

Bauweise
Es gilt offene Bauweise (§ 22 BauNVO).

Uberbaubare Grundstlicksfliche

Die iiberbaubare Grundstiicksfliche wird ausgewiesen durch Baugrenzen.

Baugestaltung

5.1 Die Anlage der Tankstelle soll in runder Form, die lUberdachung
als Kegeldach erfolgen. Die Dachneigung darf maximal 30 Grad
betragen. Das Verkaufsgebiude ist zu integrieren.

5.2 Ein eventueller Pflegestand kann als separater Baukirper erstellt
werden, welcher ein Sattel- oder Walmdach erhidlt.



6. Grinordnung

6.1 Die Befestigung von FlEchen ist auf Verkehrs- und Arbeltsfléchen
Zu begrenzen.

6.2 Die nicht befestigten Flichen sind als Rasenfléchen anzulegen und
mit hochstEmmigen Nadel~- und LzubbBumen. {einheimische Arten) sowie
mit Blischen und StrZuchern zu gestalten.

huf die Belenge des Verkehrs (Sichtfelder) ist dabel Rilcksicht zu
nehmen.

ng der Verkehrsanlzgen sind entsprechend dem Planeintrag

nzeloehdlzen (HochstEmme) anzulegen.
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Intlang Ger Zufahrt zum Bzugebiet "Essel"™ ist zul der Nordseite
eime intensive verdichtete Bepilanzung auch als LErmschutz vor—
susehen. Bei der EBhenentwicklung ist der Schattenwurf Iiir die
amgrenzende Wohnbebauwung zu bericksichitigen.

£.5 Im Ubrigen gelien die Beztimm
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gehend zu belassen. Bel
e
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Die Verleg fbe Rzt in neturnsher Bazuwelse zu ex—
folgen. Dies gilt awveh fiir erforcderliche Verdolungen, welche aui
gze techmisch unumcingliche el zu begrenzen sind.

8. Versorgungsieitungen

Die Versorgungsleitungen fiir Strom und Telefon sind in Exrdkabel
auszufiihren.

Zwischen den spannungsfihrenden Leiterseilen der bestehenden 20~-kV-
Freileitung und den zu errichtenden Gebiuden ist entsprechend den
VDE-Bestimmungen bel grdfitem Durchhang und ausgeschwungenen Lelter-
seilen jederzeit ein Mindestabstand von 3,0 m &b einer Dachnelgung

> 15°, bei solchen mit flachem oder flachneigendem Dach < 15° von 5,0 m
einzuhalten. Der Mindestabstand vom unteren Leiterseil bls zur Strale

mul mindestens 7,0 m und zum sonstigen Gelénde mindestens 6,0 m betra-
gen.

Keine Beanstandungen
gemaB § 11 (3) BauGB
Rastatt, den 13. OKT. 1093
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Stellvertreter des
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