STADT GERNSBACH
(Kreis Rastatt)

Behauungsvoréchriften ‘
zum Bebauungsplan "Rumpélswiesen“

A,

"Rechtsgrundlagen

1. §§. 1, 2, 2a, 8 - 12 des Bundesbaugesetzes {(BBauG) i. d. F. vom
18.: Aug. 1976 (BGBl I S, 2257 berichtigt auf S. 3617)

2. §§ 1~ 24 der Verordnung uber dle bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) 1. d F. vom 15 Sept.
1977 (BGBl I S. 1764)

3. §§ 1 ~ 3 der Verordnung iiber die Ausarbeltung'der Bauleitpline
sowie iiber die Darstellung des Planlnhalts (PlanzeichenvVo) wvom
19.Jan. 1965 (BGBl1 I S. 21)

4, § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfuhrung des
BBauG i. 4. F. vom-16. Febr. 1977 (GBl S. 52)

5. §§ 2, 3, 1s, 111 und 112 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wiirttemberg (LBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 20. Juni
1972 (GB1 8. 352)

'§ 3 Nebsnanlagen = ..

Planﬁngsrechtliche‘Festsétzungen
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§ 1 Besondere ATt dermbaullchen Nutzung
Das Plangeblet 1st als Allgemelnes wohngeblet (WA) festgesetzt

§ 2 Ausnahmen

Von‘den in-§ 4, Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind die
- Nummer 1, Betriebe;des_Beherbergungsgewerbes:allgemein ‘
zuldssig, dagegen’ die”Nummern 3 und 5,. Anlagen fiir Verwal-
tungen sowie fur sportlzche Zwecke bzw. Tankstellen unzulasslg.

-

_Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO 51nd als Ausnahme
zuldssig.

§ 4 MaBB der baulichen Nutzung

(1) Die HBchstwerte der Grund- und GeschoBfldchenzahl sind
durch Eintragung im Bebauungsplan festgesetzt.

(2) Fiir das Wohngebiude sind zwei Vollgeschosse zulissig, und
zwar das Erdgeschofl und ein anrechenbares Untergeschof3
(§ 2, Abs. 8 LBO).



§& 5 Bauweise

Es wird offene Bauweise gemiB § 22, Abs. 2 BauNVO fest-—
gesetzt. Es sind nur Einzelhiuser zulissig.

. § 6 Garagen - Juirtohmd actrilioy WopugeLotwohs aomdd Mboim Porlanesy pacdliss iy
. (1) Garagen sind % agebi 4 , .

A2J Die Gkandflighe angebanten Garagéen darf-mitht mEhr\aks
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§ 7 Uberbaubare Grundstiicksflichen S s

Die {iberbaubare Grundstiicksfliche ist durch ‘Baugrenzen -
bestimmt. TR, ST S ‘ Cw . . .

§ 8 Stellung deguiaulichén'ﬁnlagen

o WQ? " (1) Die Stellung der baulichen Anlageh muB»dér'imlBebéﬁungSw
) plan ausgewigsgnennFirstrichtung:entsp;g;hen,u'

'»(2)f$6weit;kﬁ;paﬁ?}?Sﬁiﬁéﬁiﬁhé[éiﬁégégigﬂﬁéﬁfist,stll-die
©7 -"Gebdudeéstellung dem Gelindeverlauf entsprechen.
§ 9-HBhenlage der GebHude

(1) Die Hahenlage"der Wohngébéude wird bestimmt durch Ein-
tragung in den Schnitten 1 bis 5. . :

“(2) Eine Abweichung vom HShenmafB nach Abs. 1 nach oben oder
unten ist bis 50 cm zulidssig, soweit andere Vorschriften
nicht entgegenstehen. C -

(3) Die HShenlage der Wohngebiude ist so zu wdhlen, dafl eine
_ Anschiittung von hSchstens 50 cm geniligt, um das Gebiude
talseits bis in HShe der Unterkante des untersten Fuli-
bodens anzubdschen. ' ‘ .

.- -{4) Die FuBbodencberkante angebauter Garagen darf an der Ein-
G - . fahrt bis zu '10 ‘cm iber dem vorhandenen Gelinde liegen,
T : Ihre. Sockelhthe darf ‘talseitig maximal 1 m betragen.
§ 10 Leitﬁnqsrechg o "
Fldchen, die mit dem Leitungsrecht belastet sind, sind im

Bebauungsplan besoénders gekennzeichnet. -

§ 11 Flichen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen

Die fiir die Herstellung oder Anderung von &ffentlichen Ver-
kehrsflichen erforderlichen BSschungen sind vom Angrenzer
auf den Baulandflichen zu dulden. Im Plan ist die gréBte
mogliche B&schungsbreite ausgewiesen.
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C._Baubrdnunqsrechtliche Gestaltungsvorschriften

§ 12 Dicher

(1)
(2)

Alle Gebdude sind mit Satteldach zu errichten.

Fiir die Dacheindeckung ist nicht glidnzendes rot oder
braun elngefarbtes Material zu verwenden.

(3) Die Dachneigung ‘TuB mindestens 40° betragen und darf 45°
w-sunicht iiberschreiten, .
(4) Ga ynﬁeba
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§ 14 Fassadengestaltunq

Die’ Gebaudehohe der thnhauser darf 3 35 m nlcht tiber~

”mlschrelten.

Die -Gebiudehdhe w1rd gemessen von Oberkante Erdgeschofl -
~“RohfuBboden bis Schnlttpunkt AuBenmauerwerk mlt Unter-
“kante Dachsparren.

i T

(1)
(2)

(3)
(4)

Die G#velwdnde sznd im Dachberelch ‘mit Holz zu verklelden.

AusschlieBlich in Holz miissen folgende Bauteile ausge-
fithrt werden: Gelinder, AuBenwandtiiren und Fenster.

Fenster iiber 1 m2 Glasfldche sind mit Sprossen zu
untertellen.

An den Gebaudeauﬁenseiten diirfen keine Bauteile aus
Kunststoff. Verwendung finden.

§ 15 Einfriedungen

(1)

(2)

Als Einfriedungen sind zulissig

a) Holzzaun
b) Heckenbepflanzung.whm-“ Lo
c) Sockel bis 30 cm HBhe in Komblnatlcn mlt a) oder b).

Elnfrledungen diirfen EIHSChlleBllch Sockelhohe ‘bis zu
1 m hoch seln.

§ 16 Grundstiicksgestaltung

(1)

(2)

13)

(4)

Abgrabungen und Stiitzmauern sind nur soweit zulissig,
als sie fiir einen ordnungsgemifien Zugang zur Erd-
geschof3~Silidseite oder fiir die Garagenzufahrt unentbehr
lich sind. ’

An die Talseite der Wohngebiude sollen Anschuttungen
bis in HShe Unterkante des untersten FufBlbodens vorge-
nommen werden., Ihre Krone, darf maximal 2 m breit sein.

Seitliche Anschiittungen k&nnen in den Fillen zugelassen
werden, in denen ohne diese Anschuttungen kein Unter—
schofl moglich wdre, sondern ein VollgeschofB entstehen
wiirde.

Vorgédrten sind als Ziergdrten oder Rasenflichen anzu-
legen und zu unterhalten.



§ 17 Ver~ und Entsorgung

Die im Stadtteil Reichental gliltigen Satzungen iiber die
Wasserversorgung, die Entwidsserung und die Miillabfuhr
8ind zu beachten.

§ 18 Elektrische Anlagen

Die Leitungen fiir elektrischen Strom und Fernmeldeleitungen
sind in Erdkabel zu verlegen. Freileitungen sind unzuldssig.

§ 19 Bauvorlagen

Neben dem vorzulegenden Bauantrag sihd gemdfs § 1, Abs. 4

der Bauvorlagenverordnung vom 21. Dez. 1964 bzw. 24. Okt.

1968 vier Grundstiicksschnitte von den Gebdudeaufenseiten

(Fassadenschnitte) vorzulegen. welche die bestehende und
geplante Gelidndehdhe zeigen. Die Geldndeschnitte miissen von
der StrafBenmitte ausgehen und sind bei der Grundstiicksgrenze
_ bzw. von Grenze zu Grenze abzuschlielen. Der Gelidndeauftrag
e e igt in hellgriiner, der Gelindeabtrag in hellbrauner Flachen-
oA farbe anzulegen. Geplante Stutzmauern sind dunkelgriin anzu-

legen und elnzumessen. . _
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”§“26,0rdnungsw1drlgke1ten e e

{1) Ordnungswidrig handelt,ﬂwer vorsdtzlich oder fahrlissig
gegen diese Bebauungsvorschriften oder einer aufgrund
dieser Vorschriften ergangenen vollziehbaren Anordnung
der Baurechtsbehdrde zuwiderhandelt., Auf § 112 LBO wird
hingewiesen.

{2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis zZu
DM 50.000 geahndet werden.. .

Gernsbach, den 21. Dezember 1978 Der Gemeinderat
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(Wehrle, Biirgermeister)




