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“MDERUNG DER BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN
ZUM BEBAUUNGSPLAN "NCRD - VEST"

DER STADT GERNSBACH
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Die Bebauungsvorschriften des obigen Bebauungsplanes wvexden
wie folgt getindert:

A)

Rechtsgrundlagen
1. 88§ 1 und 2, 8 und ? des Bundeshaugesetzes (BBauG) vem
23, Juni 1960 (BGBL, I S. 341)

2. 8§81 - 28 der Verordnung Uber die bauliche Nutzung
der Grundsticke {Bounutzungsverordnung - BauNVO vom

20.6.1962, BGBL. I S. 429)

3. §§ 1 bis 3 der VO uber die Ausarbeitung .der Bouleitplﬁne:
sowie Uber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen~
verordnung) vom 19, Januar 1965 (BGB1.T S. 21)

4. § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durch-
fohrung des BBayG vom 27. Juni 1961 (Ges.BL. S. 208),
zuletzt getndert durch VO vem 30. 1. 1973 (Ges.BL. S. 19)

5. 66 2, 16, 111 und 112 der Landesbauordnung, iz Baden-
Upritemberg (LBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 20.Juni 1972

(Ges.Bl. S. 352)
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Der riiumliche Geliungshereich des Bebauungsplanes ist im Bereich
der Schule allgemeines ‘‘ohngebiet gem. § 4 BauNV0, ansonsten
reines \'ohngebiet gem. § 3 BaulWO .

8§ 2

Avsnchmen
Soweit Im § 3 der Baunutzungsverordnung Ausnchmen vorgesehen sind,
celten die unter § 3 Ziff. 3 Luaden und nicht stsrende Handwerks-
betriebe, die zur Deckung des tdglichen Bedarfs fur die Bewohner
des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes
als Bestandteil des Bebauungsplanes.



§ 3
Festsetzungen im Gestaltungsplan
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Festsetzuncen nach § 3 Abs. 4 BaulVO (beschrinkte Festsetzungen
in nohngebleten) erfolgen nicht.

§ 4

Versorgungs- und Nebenanlagen
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1. -Mebenanlagen im Sinne des § 14 Abs, 1 BauNVO sind unter den
‘dort genannten Vorcussetzungen zuldssig.

2. Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO ksnnen als
Ausnchmen zugelassen werden.

§ 5

Allgemeines

e . e ke Ak i ks S S .

Das Maﬁ>§er.baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung
der Grundfldchenzahl, der GeschoBfléchenzahl und der Zahl der
Vollceschosse.

§ 6~

Zulissiges MaB der baulichen Nutzung
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Die Festsetzung der Grundfléchenzahl, der GeschoBflichenzahl
und der Zahl der Vellgeschosse erfolgt duzch Planeintreg. Im
tbrigen gilt § 17 fbs. 1 BauNvO,

Die Zahl der Vollgeschosse wizd im allgemeinen Yohngebit und
in dem Bereich, der ven Yeinauver-, ‘leinberg- und von-Drais-Stralle
unschlossen wizd, als Hochstgrenze,; ansonsten zwingend Testgesetzt.

Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gem. § 17 Abs., 5
BauNVQ nicht zugelassen werden. )

§7

Bouweise
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1. Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzi.

2, Soweit im Gestoltungsplan Einzelhduser, Doppelhduser oder
Hausgruppen eingetragen sind, gilt diese Eintragung als
Festsetzung gem. § 22 Abs. 2 Sotz 2 der BauNVO. Doppelhiuser
und Hausgruppen mUssen gleichzeitig gusgeftUhrt werden. '

2, Fur die Stellung und Firstrichtung der GebZude sowvie fur die
Dachform sind die Eintraguncen im Gestaltungsplan maB3gebend.



'berbaubc;e Grundsticksfliche
1. Die Festsetzung von StrcBenbegrenzungslinien, Baulinien,

Bcugrenzen und Bautiefen erfolgt durch Eintrcgung im
Strolen~ und Baulinienplan.

2. Auf den nicht utberbaubaren GrundstiUcksflichen sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsver-
ordrung zuldssig,

§ 9

Grenz—~ und Gebtudeabstand

Der seitliche Grenzabstand der Heuptgebtivde von den Nach bar~
grenzen muB mind. 3,00 m betragen.

§ 10
Gestaltung der Bauten

1. Die Grundrisse der Gebdude sollen ein langgestrecktes Rechteck
bilden; dohei soll die Gebidudeliingsseite bei eingeschossigen
Gebiduden in der Regel mind. P.00 m und bel zweigeschossigen
Gebicuden mind, 11.00 m betragen. Doppelhiuser und Hausgruppen
missen einheitlich gestaltet werden,

2, Die Hshe der Gebiude dorf von SircBencoberkante bis zur Traufe
betracen:

bei eingeschossigen Gebtuden: 4,fom

bei zweig esch0351men Gebduden: 7,00 m

3. Die Sockelhthe der Gebiude (Obe&ucﬂte Erdgeschel-Fulhoden) ist
moglichst niedrig zu halten, sie darf .nicht mehr cls 0,00 m
betragen.

4, Bei stark ceneigtem Gelidnde duUrfen die Gebtivde talseitig mit
~einem HauptgeschoB mehr als im Gestaltungsplan vorgesehen in
Erscheinung treten, sofern diecses im Gestaltungsplan nicht
bereits beriicksichtigt ist. Dos Untergeschofl wird als Hauvpt-
gesCHOJ gerechnet, wenn die Hohe vom endgUltigen (eingeebneten

oder naturllcnen) Geltnde bis Oberkcnte ErdgeschoB-Ful3boden
mehr ols 1,70 m betrigt.

5. An- und Vorbauten an den Gebduden sind gestattet, wenn sie in
einem angemessenen GroBenverhéltnis zum Houptgebdude stehen

und sich architektonisch einfugen.

6. Fenstersffnungen sind in ihrer GriBe und Verteilung in der
Yandfliche harmonisch zu gestalten.
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10.

Fur diec Dachneigung und die Dachferm gelten die Eintragungen
im Gestaltungsplan. Scfern solche fehlen, ist Satteldach bis
max. 320 zuldssig. Bei Hausgruppen mu8 die Dachneigung stets
gleich sein,

Bei Gebzuden mit flachgeneigtem Dach kann cin Kniestock bis
zu 0,20 m Hshe zugelassen werden, soweit die Hshen (vercl. Ge-
stalt tung der Bau;en) nicht Uberschritten werden.

Bei Hauptgebtiuden mit flachgeneigtem Dach ist nur der Einbau
von Einzelwohnriumen an den Giebelseiten gestattet. Die Hiuser

" mtssen ihre Belichtung und BelUftung jedoch ausschlieB3lich durch

Giebelfensteér erhalten., Die Belichtung und BeluUftung des nicht

‘cusgebauten Dachbodens muB durch liegende Fenster erfolgen.

Dachgoupen und” DocHau‘bcuten sind bei Gebtuden mit ‘lachgeu
neigtem Dach nicht gestattet.

' § 1

Nebencebdude und Garagen

Die Nebengebtiude sollen in einem angemessenen GroBenverhdlinis
zum Houptgebiude stehen und sind mit diesem in einen guten
baulichen Zusummenhang zu bringen, Die Nebengebiivde miissen ein-
geschossig erstellt werden, Die Traufhthe derf huchstens 3,50 m
betregen. Dachneigung und Bedachungsmateriel sollen dem Haupt-
gebiude entsprechen. Bei einzelstehenden Garagen und kleineren
Nebengebiiuden sind flchgeneigte Pultddcher zul#ssig.

Garagen sind entweder aem Hous als Anbau mit gleichexr Neigung wie
Hauptgebtuvde, oder als Anbau mit Tezrcssencestcltung zugelassen.,
Mehrere Einzelgaragen durfen auf einem Grundstick nicht ols Elnzel-
bauktrper errichtet werden.

§ 12

Einfriedigungen
Die Einfriedigungen der Grundsticke cn 8ffentlichen Strafen und
Pliétzen sind fur die eingelnen StzafBenzige einheitlich zu ge-
b~
stalten. Gestattet sind:
Sockel bis 0,30 m Hshe aus Naturstein oder Beton mit Heckenhinter-

pflenzungen aus bodenstdndigen Struuchern, Die Gesamththe der
Einfriedigungen soll das Maf von 1,20 m nicht tberschreiten.



FinmUndungen ven Oztsstrclen in klgssifizierte Strallen
mUssen von jeder sichtbehindernden Bebauung, Bepflanzung,

Einfriedigung und Nutzung freigehclten wercen. Eine Sicht-
behinderung liegt nicht vor, wenn Umz&unung, Anpflanzung,
Einfriedigung u.dgl. nicht mehr cls 0,80 m Uber die Strallen-
hshe hinausragen.

In bebauten StraRenzigen (Baultcken) sind die Einfriedigungen
denen der Nochbargrundsticke anzupassen,

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht,
gestattet,

§ 13
Verputz und Anstrich der Gebiude
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Die AuBenseiten der Haupt- und Nebengebidude sind spétestens
ein Jahr nach Rohbaucbnghme entsprechend den Baubescheidsbe-
dingungen zu behandeln (verputzen, cbschlimmen, verschindeln
und dgl.) und in hellen Farben (Pastellfarben) zu halten, Auf-
follend wirkende Farben durfen nicht verwendet werden,

Die Baupolizeibehirde kenn Farb- und Putzproben am Bau verlangen.
Bei Haupt- und Nehengebduden scwie bei Gebiudegruppen sind

Putzart und Farbton aufeincnder abzustimmen.

§ 14

Grundsticksgestaltung und Vorgir
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Aﬁfﬁllungen’und Abtragungen auf. dem Grundstick sind so durchzu-

fuhren, daB die gesgebenen notUrlichen Geldndeverhiiltnisse
moglichst wenig beeintrtichtigt werden. Die Geliundeverhidltnisse
der NachbargrundstiUcke sind dabei zu bertcksichtigen:

Vorgirten sind nach Erstellung der Gebtude ols Ziercdrten

oder Rasenflichen anzulegen und zu unterhalten. Bei Anpflanzung
von Bidumen und Striuchern sollen bodenstindige Gehilze ver-
wendet werden. -

Vorplitze miUssen planiert und befestigt werden.

§ 15

EntuiZsserung
Die Grundsticke sind grundsdtzlich an die zur Erstellung kommende
Kanalisation nach Ma3gabe der von der Stedt Gernsbach zu er-
lassenden Vorschriften anzuschlieBen. Sofern noch kein Kanalan-
schluB msglich ist, muUssen die htuslichen Abwasser in wasser-

dichten Gruben ohne Uberlauf gesammelt oder durch eine



Finzelkliiranlage gereinigt werden, Nach erfolgtem Kanal-
anschluf sind die Gruben und Kl&zanlagen zu entfernen,

2. Die fur die Hausentwliscerungsanlegen erforderliche wasser-
rechtliche Exloubnis bleibt unberthrt.

§ 16

Planverlage
1. Meben den tblichen Unterlagen fur die Baueingoben kann die
Beupolizeibehtrde die Darstellung der anschlieSenden Nech-
barhzvser und erforderlichenfalls weitere Erginzungen durch
entsprechende Lichtbilder oder Modelle verlangen.

2. In besonderen Féllen (z.B. Hangbebauung) ksnnen Ubersichts-
zeichnungen und Geldndeschnitte verlangt werden, aus denen
. die Finfugung des geplanten Gebtudes in seine Umgebung ez-
sichtlich ist.

2. Die Baupolizeibehdrde kann ferner verlangen, dal die Um-
ri3linien der Bauten in der Natur duzch Stangen, Latten usw.
so dorgestellt werden, daf die Beurteilung der Virkung der
zu erstellenden GebZude im Gelénde mdglich ist,

Gernsbach, den .




