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cerssss genlrig
Anlage 5

Rebauungsvorscnriften

zum Bebauungsplan fir das Gewann "Grinling' (Oberer Teil) dex
Gemeinde Obertsrot, Landkreis Rastatt.

hi. Rechtsgrundlagen

1) 88 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vol 23%. Juni ﬁ96o'
(BGBL1.T.3. 341) (BBauG).

2) 8§ 1 - 23 der Verordnung Uber die bauliche Nubzung der Grund-
sticke (Baunutzungsverordnung vem 26. Juni 1562 (BGBl.I.
3. 429) (Baulvo).

3) &§ 1 bis 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Rauleitpléne sowle
{iber die Darstellung des Planinhalts (Planzsichenverordnung)
vorn 19, Januar 1965 (BGRl.I.3. 21).

4) § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfihrung des
RRaul vom 27. Juni 1961 (Ges.Rl.3. 108).

5y 88 3, Abs. 1, 7y 9y 16 und 1M1 Sbs. 1,2 der Landesbavordnung
fiir Baden-Tirttemberg vom 6.4.1964 (Ges.”l. 3. 151) (L30).

R, Testsetzungen

T. Art der baulichen Hubtzung

57

mougeblet

Der gesamte rdumliche Geltuncsbereich des Bebauungspleanes ist
nheines Tohngebiet gem#f § 3 der Baunutzungsverordnung.

g 2
Ausnahmen

Soweit in § % der BaullV0 Ausnahmen vorgesehen sind, sind diese
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

§ 3 s
Yebenw~ und Versorgungsanlaren

Keber~ und Versorgunssanlasen im 3inne des § 14 Abs. 1 der nausO
sind unter den dort genannten Voraussetzungen zuldzsic.

il =

TT. Mal der baulichen Nutzung

§ 4
Lilcemeines

22 der peulichen Mutzung wird bestimmt durch Fustsetzung
~yundfl dchenzahl und der ahl der Vollreschosse.
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§5
7ul8zsives Mal der baulichen Nubtzung

4) Die Testsebtzung der Grundfléchenzahl und der Zahl der Vollge-
schosse erfolgt durch Tintragung im StraBen— und Baulinien-
p.i Blle ‘
Zzanl der Vollgeschosse: g!
srundflichenzahl ¢ 0,25

2) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.

TII. Bauweise und Uberbaubare Grundstﬁcksfléche

§ 6

Bauweise

_ <) Als Bauweise wird die offene Bauwelse festgesevzt.

v 2) plir die 3tellung und die Firstrichtung der Gebiude sowle fir
die Dachform sind die Sintragungen im Stralen- und Bau-
1inienplan mallgebend.

§ 7

Tberbaubare Grundsiticksfléche

Die Testsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Beulinien und Bau-
grenzen erfolgt durch Bintragung im Strafen— urnd Baulinienplan.

§ 8

Grenz— und Cebidudeabstand

Ner seitliche Grenz— und Fensbteravstand der Gebiude von den Nach-
bargrenzen richtet sich nach den §§ 7 und 8 der LBC.

Qxf IV. Bausestaltung
§ 9

Gestaltuns der Rauten

1) Zuldssig sind nur Tinzelwohnh#user, keine Doppelhéuser zvieler
benachbarter Grundsticke.

' 2) Die Gebiudelingsseite soll bel eingeschossigen Gebsuden in der
Regel mindestens 9,00 m betragen. : ‘

3) Die Hohe der Gebdude darf von der festgelegten natirlichen,
im Mittel gemessenen Gelé&ndeoberfléche bis zur héchsten Traufe
bel eingeschossigen Gebduden hochstens 4,00 m betragen.

" 3a )} Talseits nach Osten kann Ttel elnem Winkelhous ein welteres Gesclhol
ausgebent werden, Jjedoch ist der Ostliche inkelhousanbeu ent-
sprechend dem Ouerscanit?t "a - al wit nur 1 Vollgescholl zuldssizg.
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4) Die SockelhChe der Gebiude (Ooerkante fertiger frdieschol~
fulboden) daﬂ; nicht mehr als 0,50 m betra*en. Die Cberkante
des fertigen 0o Q‘eaCﬂOthubOd“nS ist im Straben— und 3¢uliniﬂ:—
plan fiir jedes Vorhaben festgesetzt. 3le ist vezogen aufl izeres-
hohe 1. Fixpunkt = Unterflurhydrant 229.54 m U.NN, einzetrasen
im 3tralden- und Bsulinienplan.

5) 3Bel schwierigesn (el&nde kann das Anbrinren eines Gebdudeproiils
verlangt werden,

6) An- und Vorbauten an den Gebauden sind nur zgestattet, wenn gie
in einem angemessenen GroBenverh&ltnis zum Hauptgebiude stehen
und sich architektonisch einfugen.

%) Fensterdfinungen sind in ihrer GrdéBe und Verteilung in der Wand-
. fléche harmonisch zu gestalten.

§) TlUr die Dachneigung der Geb&ude gelten die #intragunzen in
Straben—~ und Baulinienvlan. Die Dachnelgung betravt flir
91nﬂescnolefe Gebdude mit flachgeneigtem Dach 25 - 30 9,

g} Fir die Dadhdeckung sollen engobierte Dachzzegel verxendet
werden. , -

10) Beim eingeschossigen Gebaude mit flachgeneigtem Dach ist ein
¥niestock bls Zu einer Hohe von o,3¢ m zulissig.

41) Im Dachraum kann die fusbildung von Yohardumen nur an den
Gieoelseluen zugelassen werden. Die Rdume missen inre Be-
lichtung und Beluftung Jedoch ausschlieilich durch “iebel-
fenster erhalten., Tie Belichtung und Beluftung des nicht
susgebauten Dachbodens mull durch liegende Tenster erfolgzen.

12} Tachgaupen und Tachaufbauten sind nicht gestattet

- § 1o
Garagen
Garagen dirfen mit den jewelligen baulichen Festsstzungen nur

auft den 1m Stralen- und Baulinienplan vorresehenen ™l ichen "ga"
erstbellt werden.

8§ 11
Tipfriedigungen

1) Die Tinfriedigungen der Grundstiicke entlang der 3Stralle dirfen
eine HOhe wvon 0,80 m nicht Uberschreiten. Im Ubrigen richltet
sich die Bohe der,Jlnﬁrledlguncen nach der Arelga& satzun

2) Tie Verwendung von 3tacheldraht ist nicht gestatuet.
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Crundstlicksgestaltunsy und Vorrsirten

Anfillungen und Abtragungen suf dem Grundstick sind so durc.
zufithren, daBl die gerebenen natiuriichen "eléndeverhiltnisse
mdglichst wenig beeintrichtist werden. Tie Gelandeverhilt-
nisse der Fachbargrundstiicke sind dabei zu bericksichti-

-
peay )

2) Vorgérten sind nach Trstellung der Gebiude als Jlergirten
oder Rasenflichen anzulepen und zu unterhalte:s.

Karlsruhe, den 17.4.1988
Der wTanTe“El“Pr :

Ing.-Boro f Stadtebau v. Tiefhau
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