STADT GERNSBACH
Landkreis Rastatt

BEBAUUNGSVORSCHRTIFTEN

zur Anderung des Bebauungsplanes "Bruchwiesen"
(Flst. Nr. 5948/2, 5948/3 5949 und 5950)

A. Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch — BauGB - i. d. F. vom 22. April 1993
: (BGBl. I S. 466)

1.2 Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) - BauNvVO - i, d. F. vom 22. April
1993 (BGBl. I S. 466)

1.3 Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie
der Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung)
- PlanZv 81 - vom 30. Juli 1981

1.4 Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg - LBO - i. d. F.

: der Bekanntmachung vom 28. November 1983 (GBl. 8. 770)

B. Festsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1

Baugebiet

Die von der Anderung betroffene Fldche wird als allgemeines
Wohngebiet (§ 4 BauNV0O) mit der Zweckbestimmung fir soziale
Zwecke (Kindergarten) nach § 1 BauNVO ausgewiesen.

Andere Nutzungen nach § 4 Abs. 1 BauNVO sind ausgeschlossen.

IXI. MaB der baulichen Nutzung

§ 2

Allgemeines

Das MaB3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festlegung
der Grundfldchenzahl, der GeschoBfléchenzahl und der Zahl der
Vollgeschosse. Sie ergibt sich aus dem Planeintrag.



I11. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche

§ 3
Bauweise

1. Als Bauweise ist die abweichende Bauweise festgesetzt (max.
Achslinge des BaukSrpers 68 m).

2. Fir die Stellung und Firstrichtung der Gebdude sowie fiir
die Dachform sind die Eintragungen im Bebauungsplan maf3-
gebend.

§ 4

iberbaubare Grundstiicksfliche

1. Die Eintragung von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien und
Baugrenzen erfolgt durch die Eintragung im Bebauungsplan.

2. Auf den nicht {iberbaubaren Grundstilicksfldchen sind Neben-

anlagen im Sinne des § 14 BauNVO (Spielgerdte, Sandkdsten,
Sonnenschutzanlagen und dergleichen) zuldssig.

IV. Baugestaltung

§ 5

Gestalten der Bauten

1. Der Grundrif des Gebdudes soll einen langgestreckten Winkel
bilden. Dabel soll eine von der Strafe abgeschlrmte Frei-

fldche zum Westen hin entstehen.

2. Die Hbhe der Gebdude darf von der StraBenoberkante bis zur
Traufe betragen: 3,80 m.

3. Die Sockelhthe der Gebdude (Oberkante ErdgeschoffuBboden)
ist m8glichst niedrig zu halten; sie darf nicht mehr als
0,80 m betragen.

4. An- und Vorbauten an den Geb#duden sind nur gestattet, wenn
sle sich architektonisch gut einfligen und in einem ange-
messenen GroBenverhdltnis zum Hauptgebdude stehen.

5. Die Dachneigung betrégt 5 — 45 Grad.

6. Dachaufbauten sind zuldssig.



§ 6

Einfriedigungen

1. Abgrenzungen und Einfriedigungen miissen mindestens 1,00 m
hoch sein.

2. Zum Leutersbach hin ist ein 2 m brelter Schutzstreifen durch
Pflanzung und Holzzaun vorzusehen.

$ 7

Befestigung der Freiflichen

Die nicht lberbauten Fl&chen sind mdglichst wasserdurchldssig
zu gestalten. Dies gilt auch fiir die Stellplédtze.

§ 8

Versorgungsleitungen im Baugebiet

1. Innerhalb des Schutzstreifens der 110-kV-Freileitung gelten
fiir bauliche Anlagen eingeschrénkte Bauhthen. Es k&nnen nur
solche Gebdude mit Dacheindeckungen nach DIN 4102, Tell 7,
errichtet werden, bel denen der Mindestabstand nach DIN VDE
0210 bei Dachneigung > 15° von 3 m zu den bel gr&Btem Durch-
hang ruhenden und ausgeschwungenen Leiterseilen eingehalten
ist.

2. Bei den Bauvorhaben, wo das Grundstiick vom Freileitungs-
schutzstreifen beriihrt wird, ist die Badenwerk AG am
Genehmigungsverfahren zu beteiligen. In den Schnitten der
Antragspldne ist die Bauwerksh®She, bezogen auf m {iber NN
anzugeben.

3. Bel im Freileitungsschutzstreifen der 110- und 20-kV~Frei-
leitung zu pflanzenden Baum- und Strauchgehdlzen sind nur
solche kleinkronigen Arten vorzusehen, die spdter wegen des
einzuhaltenden Mindestabstandes nach DIN VDE 0210 von 2,5 m
keine Rickschnitte erfordern.

4. Die Uberbauung der im Erdreich verlegten Kabelleitungen ist
nicht zuldssig.

Aufgestellt: Keine Beanstandungen
gemél § 11 (3) BaudB

Gernsbach, den 25.11.1993

3 Vel

Dieter Knittel
Biirgermeister




'5'Zuﬁuﬁﬁtfég'ﬁom...};.;.J
gehbrig '
: Anlage NT......
ceeen..Fertigung

/'7 /'f

-~
>
-
e {

e e ot i AL i e TR T S Mt Aot e P AR . U AL L S M A S

Zum Bebaﬁungsplan der

Stadt Gernsbach

Landkreis Rastatt
Baugebiet . Bruchwieswen
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1. §§ 1 und 2,8,9 des Bundesbaugesetzes vom 23.Juni 1960
(BGBl.IS!341)(BBauG). . .

2. §8§ 1-2% der Verordnung iliber die bauliche Kutzung der
Grunéstiicke (Baunutzungsverornung)vom 26.Juni 1962
(BGB1.IS.429)(BauNvo). -

%z, §8 1 bis 3 der VO iiber die Ausarbeitung von Bauleitpléne:
sowie fiber die Darstellung des Planinnalts{Planzeichen-
verordnung)vom 19.Januar 1965(BGBLIS.21). :

4, Anwendung der Planzeichenverordnung(Planzeichererlass)
vom 13.April 1966 {GAB1.5.%09 )

5., §1 der2.Verordnung der Landesregierung zur Durchfihrung

" des BBauG vom 27.Juni 1961 (Ges.Bl.S.108).

6. §§ % Abs.1,7,9 u.16 und 111 Abs.1,2 der Landesbauordnung
fir Baden-Wiirttemberg vom 6.4.1964.(Ges.B1.S 151)(LBO)

7. §. 2 der Kreisbausatzung fir den Landkreis Rastatt vom
16.Mai 1966

B_)__Festsetzungen

I__Art der baulichen Nutzung

§ 1

e v s na e e B ke e, e e A e S o

-Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungéplanes
ist

Reines Wohngebiet ,gem., § 3 BauNVO



§ 2
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AuBer Wohngebsuden kSnnen ausnahmsweise Laden und nicht

stbrende Handwerksbetriebe,die zur Deckung des tdglichen
Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietes dienen,sowie klei-
ne Betriebe des Beherbergungsgewerbes zugelassen werden.

P e Sl YT AP e e i e e o o e el

Des Ma8 der baulichen Nutzung wird bvestimmt durch Festle—

gung der Grundflichenzahl,der GeschoBflidchenzahl und der
Zahl der Vollgeschosse.

1

§ 4

________________ _.baulichen

1. Die Feststzung der Grundflichen.-,der GeschoBfl&chen~
zahl und der Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch Ein-
tragung im StraBen.-u.Baulinienplan.Es sind dies:

{1 a) BingeschoBige Gebiude mit einem fremder Sicht entzo-
genem Gartenhof eine Grundfldchenzahl von

GRZ /o,é/d,ﬁ/
1D )Zweigéséhoﬁige Gebdude

eine Grundfl&chenzahl GRZ 0,4

1 ¢ )4-und mehrgeschofige Gebiude
eine Grundflichengahl GRZ 0,3

2. Die GeschoBflichenzahl wird wie folgt festgegetzt

? a)Bei eingeschoBigen Gebduden GF%Z o,6
2 b)Bei zweigeschoBigen Gebiuden GFZ 0,8
2 ¢)Bei vier.-u.mehrgeschoBigen

Gebduden GFZ 1,0

%3,) Die festgesetzte Zahl der VollgeschofBe ist zwingend

r




Als Bauweise ist die offene Bauweise festgeSGtzt.
Eine Ausnahme bildet die Teppichsiedlung wo eine
geschlossene Bauweise festgesetzt wurde.

Soweit im StraBen.-u.Baulinienplan Einzelhauser Dop».
pelhduser oder Hausgruppen eingetragen 51nd,g11t diefe
Festsetzung gem.§ 22 Abs.2 Satz 2 BauNVO.Doppelhiuser
und Hausgruppen mussen gleichzeitig ausgefiihrt werden.

Mir dierStellung und Firstrichtung der GebZude sowie
fiir die Dachform sind die Eintragungen im Strassen.-u. -
Baulinienplan maBgebend.

§ 6

Ub erbau b are Grundsticks -
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Die Eintragung wvon StraBenbegrehzungslinien Baulinien
und Baugrenzen erfolgt durch die Eintragung im StraBen.-
u.Baulinienplan.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen sind Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht zuldssig.

e . o i s, St T o ek W e s, Wb e B ke

G estalten de r Bauten

Die Grundrisse der Gebdude sollen ein langgestrecktes
Rechteck bilden.Dabei soll die Gebdudelidngsseite bei
2.-gesch.Gebduden minestens 11,00 m ,bei 3 und mehr-
geschossigen Gebduden mindestens 21,00 m betragen.
Doppelgebdude und Hausgruppen miissen gleichzeitig aus~
gefithrt und einheitlich gestaltet werden.

Die Hohe der Gebsude darf von der Strassenoberkante bis
zur Traufe betragen.:

Bei zweigeschofigen Gebéudén 6,50 m
Bei viergeschoﬁiggn Gebduden
mit Flachdach o-4 : 12,50 m

Bei den 9.-gesch.Gebiuden darf der FuBboden des obersten
Aufenthaltsraumes nicht mehr als 22,00 m liber der festge-
legten Geldndeoberfldche liegen.

Die Sockelhthe der Gebiude ( Oberkante ErdgeschoB8fuSbo-

den) ist mdglichst niedrig zu halten;Siedarf nicht mehr
als 0,80 m betragen.-




An-und Vorbauten an den Gebduden sind nur'geéfattet,
wenn sie sich architektonisch gut einfiligen und-in ei-
nem angemessenen Gréfenverhflnis zum Hauptgebdude stehw
en.

Die Dachneigung ei den 1.-gesch,Gebduden mit Flach-
dach darf nur o-4  betragen.

Die Dachneigung bei den 2. ~ggsch .Gebduden mit festgew
legtem Satteldach muB 28-32 betragen.

Bei mehr als 2.-gesch. Gebauden 8lnd Flachdacher vorzu-
sehen mit einer Neigung von o-4 :

Bei 2.-gesch.Gebduden sind Kniestdcke nur bls zu einer
Hohe von o,%0 m zulidssig,wenn die seltllchen Dachuber-
stdnde mindest o,80 m betragen.

Im Dachraum diirfen selbstdndige Wohnungen nicht einge-
baut werden.Es ist nur der Einbau von Einzelwohnriumen
an den Glebelseiten gestattet.Diese REume miissen ihre
Belichtung und Beliiftung ausschlieBlich durch Gilebel-
fenstererhalten.Die Belichtung des nicht ausgebauten
Dachgeschosses mufl durch liegende Fenster erfolgen.

Dachgaupen und Dachaufbauten sind nicht zuldssig.

e i i st v s e S e o e dne

Garagen sind entweder im Haus,als Anbau oder freistehenc
hinter der Baulinie zugelassen.

Mehrere Eizelgaragen dilirfen auf einem Grundstuck nicht
als EinzelbauvkOrper errichiet werden.

Die Herstellung,Unterhaltung und Verwaltung von Gemein-
schaftsanlagen,insbesondere flir Stellplitze fir Kraft-
-fahrzeuge,Garagen,Kinderspielfléchen und Platge fiir -Ab-
;fallbehdlter sind vorzusehen.Diese miissen verkehrssiche:
sein und den Bestimmungen des Brandschutzes genligen.
AbflieBende Treib-u.Schmierstoffe miissen unschidlich be-
seitigt werden.Garagen und ihre Nebenanlagen miissen ge-
liiftet werden kdnnen.

59

Einfriedigungen

Abgrenzungen und Einfriedigungen diirfen im Ganzen nicht
héher als oBo m sein .Imiibrigen gilt § 2 der Kreisbau-
satzung fiir den Landkreis Rastatt vom 16.Mai 1966.



S 3.)

4.)

2.)

3.)

1.)

2.)

15)

2.)
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Der massive Sockel darf nicht hbher als o0,%0 m sein

Entlang von 6ffentlichen Strassen und Wegen ist die.
Anwendung von Maschendraht als Einfriedigung verboten.

Die Pléne fiir die Einfriedigungen sind bereits mit dem
Baugesuch fiir das Hauptgebdude vorzulegen.

§ 10 ' L -
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Der zwischen Strassenbegrenzungslinie und den Gebdude~
fluchten liegende Gelidndestreifen ist als Zier .-~oder
Ragsenstiick anzulegen und zu unterhalten.Gartenh#user,
Lauben,Garagen,Kleintankanlagen und dergleichen diirfen
in Vorgirten nicht erstellt werden.Das gleiche gilt fir
die Benilitzung der Vorgdrten flir gewerbliche Zwecke.

Aus Griinden der Verkehrssicherheit sind Rampen fir
Kraftfahrzeuge in den Vorgidrien untersagt.

Anfiillungen und Abtragungen auf dem CGrundstiick =ind so
durchzufiihren,dall die gegebenen natirlichen Geldndever-
hltnisse mdglichst wenig beeintrdchtigt werden.bie Ge~
ldndeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei in
Beriicksichtigung zu ziehen.

§ 1

i B i T T T o i . i ot i S A T e i . i, i

Die Grundstiicke sind grunds&tzlich in die zur Erstellun
kommende Gemeindekanalisation nach MaBgabe der

von der Stadt Gernsbach erlassenen Vorschriften anzu-
schliessen. |

Die fiilr die Hauptentwidsserung erforderliche wasserrecht-
liche Erlaubnis bleibt unberihrt.

Verputsz und Anstrich
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Die AuBenseiten der Haupt.~u.NebengebZude sind spdtesten
1 Jahr nach Rohbauabnahme entsprechend den Baubescheids-
bedingungen zu behandeln (verputzen,abschlémmen und derg
und in hellen Farben (Pastellfarben ) zu halten.Auffal-
lend wirkende Farben diirfen nicht verwendet werden,

Die Baurechtsbehtrde kann Farb.-u.Putzproben verlangen.



§ 1’3’_

1.)Neben den iiblichen Unterlagen fiir die Baueingaben kann
die Baurechtsbehdrde die Darstellung der anschliessenden
Nachbarhduser und erforderlichenfalls weitere Erghinzun-
gen durch entsprechende Lichtbilder und Modelle verlan-

gen.

§ 14

Ausnahmen un d Befreiun g en
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.) Von den Vorschriften des § 7 Abs.3 kann big zu einer
Hthe von 1,20 m Befreiung erteilt werden. . t,,

;o i -1

2.) Von den Vorschriften des § 10 Abs.2 kann bEL Relhen»
hdusern Befreiung erteilt werden.,

Planung | o aufgestellt :
8 & 2. Apr. 1970
Fr‘i'ed Gernsbach,den ........
staatl gy Die Gemeihde :
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