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Bebauungsvorschriften

Bebauungsplan
" GroRe Au lll "

Stadt Gernsbach
Landkreis Rastatt

In Ergidnzung der zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes wird folgender

TEXTTEIL (Bebauungsvorschriften) zum Bebauungsplan aufgestellt.

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

2. Baugebiet

2.1

a3)

ad)

Art der baulichen NULZUNG ..esececensscnasness § 9 (1) 1. BauGB

Fiir die nach MaBgabe der Planeintragungen getroffenen
Gliederungen sowie Festsetzungen liber bestimmte Arten
von Nutzungen gilt gemdf § 1 Abs. 4 BauNVO folgendes:

Allgemeines Wohngebiet gemd@hl § 4 BaulNVo

In dem Teilgebiet WAl

sind Ausnahmen gemdf § 4 Abs. 3 BauNVO zugelassen flir:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht st&rende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen flir Verwaltungen

In dem Teilgebiet WAL

sind Anlagen entspr. § 4 Abs. 3 BauNVO fur:

4. Gartenbaubetriebe

5. Tankstellen

gemdf § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandtell des Bebauungs-
planes und daher nicht zugelassen.

In den Teilgebieten WA2, WA3, WA4, WAS

entspr. § 4 Abs. 2 BaulVO allgemein zugelassenen

2. Liden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stdrende Handwerksbetriebe

sind im Hinblick auf den Gebietscharakter

entspr. § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen.

In den Teilgebieten WA2, WA3, WA4, WAS
sind Anlagen gem#B § 4 Abs. 3 BauNVO zugelassen fir
1. pPetriebe des Beherbergungsgewerbes.
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In den Teilgebieten WA2, WA3, WA4, WAS

sind Anlagen entspr. § 4 Abs. 3 BaulVo fir

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fiir Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen

gemd® § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes und daher nicht zugelassen.

Mischgebiet gemdB § 6 BauNVO

In dem Teilgebiet MI1, MI2, MI3

entspr. § 6 Abs. 2 allgemein zugelassenen

3. Einzelhandelsbetriebe,

6. Gartenbaubetriebe,

7. Tankstellen,

sind im Hinblick auf den Gebietscharakter

entspr. § 1 Abs. 5 BaulNVO ausgeschlossen.

Abweichend hiervon sind Einzelhandelsbetriebe nur als
Teil von Handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben
zugelassen, soweit die Betriebsfldche des Einzelhandels
untergeordnet ist.

In dem Telilgebiet MI4

sind Anlagen entspr. § 5 Abs. 2 BauNVO fir

3., Einzelhandelshetriebe,

6. Gartenbaubetriebe,

7. Tankstellen,
gemdf § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes und daher nicht zugelassen.

In dem Teilgebiet MI1l, MI2, MI3, M4 werden die nach
§ 6 Abs. 3 BauNVO zugelassenen Vergnigungsstidtten entspr.
§ 1 Abs. 6 BaulNVO nicht zugelassen.

Gewerbegebiet gemd § 8 BaulVO

In dem Teilgebiet GE1, GE2, GE3, GE4

entspr. § 8 Abs. 2 allgemein zugelassenen

3. Tankstellen,

sind im Hinblick auf den Gebietscharakter

entspr. § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen.

Abweichend hiervon sind Einzelhandelsbetriebe nur als
Teil von Handwerks~ oder produzierenden Gewerbebetrieben
zugelassen, soweit die Betriebsfldche des Einzelhandels
untergeordnet ist.

In den Teilgebieten GEl1l, GE2, GE3, GE4
sind Ausnahmen gem3f §8 Abs. 3 zugelassen fir:

1. Wohnungen fiir Aufsichts~ und Bereitschaftspersonen
sowie filir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche Zwecke.
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c3) In den Teilgebieten GE1, GE2, GE3, GE4 sind gemdB § 1 Abs. 4 .

BauNVO nur Betriebe zulidssig, deren Gerduschimmission den in

der VDI-Richtlinie 2058 "Beurteilung von Arbeitsldrm in der

Nachbarschaft" angegeben Lirmrichtwert

- gemessen 0,5 Meter vor den gedffneten, vom Lirm am
stirksten betroffenen Fenstern benachbarter Wohngebidude -

nicht iliberschreitet.

Dieser betrédgt in den Teilgebieten GE1, GE2Z, GE3, GE4
- am Tag 65 dB(A)
- beil Nacht 50 dB(A)

Die Nachtzeit betrdgt 8 Stunden und beginnt im allgemeinen
um 22.00 Uhr und endet um 6.00 Uhr, sofern und soweit nicht
durch &rtliche Polizeiverordnungen abweichende Regelungen
getroffen sind.

Map der baulichen Nutzung .....-..-. vesseees § 9 (1} 1. BauGB

Das MaBR der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag
(Fiillschablone) festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse ergibt sich aus dem Planeintrag
(Fiillschablone) gemdf § 16 Abs. 4 BaulNVO.

Aufenthaltsriume in anderen (cbersten) Geschossen
einschlieBlich ihrer Treppenrdume sind entspr.

§ 20 Abs. 3 BaulNVO mitzurechnen.

Tm Falle von den AuBenwinden bei Dachausbauten zurlick-
gesetzten Blindkniestdcken gelten diese als Bemessund.
Flichen mit einer geringeren Hohe als 1,50 m bleiben
unberiicksichtigt.

bie nach Planeintrag angegebene Grundfldchenzahl (GRZ} darf
durch die Grundflichen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BaulVO
pezeichneten Anlagen um nicht mehr als 50 Prozent {iberschrit-
ten werden.

Flichen von Stellpldtzen, Zufahrten und vergleichbaren
Anlagen, die wasserdurchlédssig z. B. mit mindestens 3 cm
breiten Splittfugen verlegten Pflastersteinen, Schotterrasen
5. &. befestigt sind, werden auf die GRZ nicht angerechnet.
Sogenannte "Sickersteine" finden keine Berechnhungsanwendung.

BAUWELSE® . vvevcoccscosanssssascsnnccsssenssns § 9 (1) 2. BauGB

Im Baugebiet sind nach MaBgabe der Planeintragungen
(Fiillschablone) nur zuldssig:

of fene Bauwelise

1. Einzelhduser (E)
2. Einzel- und Doppelhduser (ED)
3. Doppelh#duser und Hausgruppen (DH}

Stellung der baulichen Anlagen .........-..- § 9 (1) 2. BauGB
Die Stellung der baulichen Anlagen in bezug auf die
Pirstrichtung geht aus den Planunterlagen hervor.
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iberbaubare und
nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen ....... § 9 (1) 2. BauGB

5.5.1 Die ilberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich aus den

Festsetzungen von Baugrenzen (Baufenster) nach Planeintrag.

2.5.1.1 Ein Vortreten von untergeordneten Gebidudeteilen wie

Gesimse, Treppen, Eingangs- und Terrasgeniiberdachungen
sowie von Vorbauten wie Erker, Balkone, Tidr- und Fenster-
vorbauten iiber die Baugrenzen kann bis zu 1,50 m 2zuge-
lassen werden, wenn sie nicht breiter als ein Drittel

der Gebidudeseite sind.

Bauordnungsrechtliche Abstandsvorschriften bleiben hier-
von unberihrt.

2.5.2 Auf den nicht {iberbaubaren Grundstiickgflichen sind Neben-

anlagen nur in folgendem Unfange zugelassen:

1. Garagen

2. nicht liberdeckte Stellpldtze fur PKW

3. Einfriedigungen

4. Pergolen bis zu 10 gm Grundfldche, wobel ein Mindest-
abstand von 1,5 m von der Grundstlicksgrenze zu 8ffentl.
StraBen und Wegen einzuhalten ist.

2.5.3 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO

2.6

2-7

kénnen als Ausnahme zugelassen werden.

MindestgrdBe der Baugrundstiicke ............ § 9 (1) 3. BauGB

Die MindestgrdBe der Baugrundstiicke im Allgemeinen
Wohngebiet wird auf 300 ouadratmeter festgesetzt.
Reihenhausgrundstiicke (Hausgruppen) sind hiervon
ausgenommen.

Garagen und Stellpldtze .....cccvvcvevenonnn § 9 (1) 4. BauGB

2.7.1 Garagen sind auf den iliberbaubaren und nicht lUberbaubaren

grundstiicksfldchen zugelassen.

2.7.2 Soweit Garagen an dffentlichen StraBen vorgesehen sind,

2.8

2.9

mup ein Mindestabstand von 1,50 m von der StraBenbegren-
zungslinie eingehalten werden. Wird der Stauraum von

5,0 m unterschritten, sind automatische Tordéffnungsanlagen
erforderlich.

Im dbrigen bleiben die einguhaltenden Abstandsflachen
entspr. § 5 LBO unberiihrt.

Vverkehrsflichen canaee e e mee teeneenesas § 9 (1) 11l. BauGB

Die Profilgestaltung innerhalb der Strafenbegrenzungs-
linien ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Versorgungsfldchen eeeesieanaeasenesnnces § 9 (1) 1l2. BauGB

zulidssig sind die der Stromversorgung dienenden baulichen

anlagen (Trafostationen) bils hdchstens 3,00 m Traufenhdhe.
Baugestaltung: Satteldach
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2.10 Versorgungsanlagen ierserseevsecssseesees § 9 (1) 13. BauGhb

2.10.1

Die Stromversorgung des geplanten Baugebietes erfolgt
durch Erdkabel.

zur Versorgung mit Gas werden unterirdische Gasanschlub-
leitungen zur Verfiigung gestellt.

2.11 Griinflédchen et trieeseessssnersnsenssnanss § 9 (1) 15. BauGB

2.11.1

Soweit 6ffentliche und private Grinanlagen festgesetzt
sind, gehen diese aus den Planeintragungen hervor.

2.12 Pflanzgebote, Pflanzerhaltung .....c..e--e § 9 (1) 25. BauGB

2.12.1

2.12.1.1

2.12.1.2

2.12.1.3.

2.12.1.4

2.12.1.8

Pflanzgebote

Entlang der &8ffentlichen StrafBen und Wege sowie auf
privaten Grundstlicksfl&chen sind nach MaRgabe der Plan=-
eintragungen nur heimische Laubbidume und Strducher auf
&ffentlichen und privaten Grundstiicken anzupflanzen.

Die nach den Planeintrigen festgesetzten Pflanzgebote
flir Biume und Strducher sind nach Art und Standort ver-
bindlich.

Abweichungen vom Standort kdnnen zugelassen werden,
soweit Grundstiickszufahrten und nachbarrechtliche
Abstandevorschriften dies erforderlich machen.

Die Gehdlze der Biaume sind mindestens in Halbstinmen
(DIN 18916) anzupflanzen.

Sollten mehrere Biume angepflanzt werden, darf die Zahl
der Nadelgehlze das vVerhiltnis von einem Drittel gegen-
fiber den Laubbiumen nicht Uberschreiten.

2.13 Hoéhenlage der Geb&ude et tivesassasesesssssss § 9 (2) BauGB

2.13.1

nDie Sockelhthe der Hauptgebdude (Oberkante Erdgeschof-
rohbodenhdhe) wird auf hochstens 0,75 m liber der zum
cebhiude zugeordneten Strapenoberkante (StraBenkrone)
festgelegt.

Die Fertigbodenhthe der Garagen darf die Sockelhthe des
zugehdrigen Gebdudes nicht {iberschreiten.

2.14 Hohenlage der Verkehrsfldchen teeev.. § 9 (1) 26 u. (2) BauGhb

2.14.1

2.14.2

Die Hoéhenlage der anbaufdhigen VerkehrsstrafBe bestimnt
sich aus dem bestehenden Hohenanschluf an der Schwarz-
waldstrafe. Geringfligige Abweichungen aus Griinden der
antwisserbarkeit der StraBencberflédche innerhalb dem
Plangebiet sind zugelassen.

aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstellung derxr

StraBenkdrper und Wege sind auf den privaten Grundstiicken
zuliissig. Bdschungen, die den supersten Umfang der notwen-

R



2.14.3
2.15
2.15.1
2.15.1.1
2.15.1.2
2.15.1.3
2.15.1.4
2.15.1.5

2.16

2.16.1

Geh-,

Freihaltefldchen - Bebauung

Bebauungsvorschriften
GroRe Au Il
Ausfertigung § 10 {3) BauGB '98

digen Erdbewegungen darstellen, sind vom Angrenzer zu
dulden. Die sonstige Nutzung der B&schungen (Neigung 1:1,5)
bleibt dem Eigentiimer unbenommen, sofern nicht welter-
gehende Vorschriften festgesetzt sind.

zZur Herstellung des Strafen- und Wegekdrpers sind in den
an 8ffentliche Verkehrsflichen angrenzenden Grundstiicken
unterirdische Stiitzbauwerke (Betonfuf-Riickenstitze) entlang
der Grundstiicksgrenze in einer Breite von 15 cm und einer
Tiefe von 30 cm erforderlich

Fahr- und Leitungsrechte ceseasassas § 9 (1) 10. BauGB
Die nach dem Bebauungsplan eingetragenen Geh-, Fahr-

und Leitungsrechte fiir die Erschliefung einzelner
Teilgebiete fiir das Begehen und Befahren sowie das

Einlegen von Leitungen in den erforderlichen Quer-
schnitten sind durch Grundbuchelintrag zu Gunsten des
jeweiligen Erschliepfungstrégers und der jeweiligen

Grundstiickseigentiimern zu sichern innerhalb der Strecken:

"p-D* und "C-C4'"und "C-Cl-C2-C3" Begehen und Befahren
ng-p" und "C-C4''und "C~Cl-C2-C3" Entwisserungsleitung
"R-D" und "C-C4"und "C-Ci-C2-C3" Wasserleitung

"g~-p" ynd "C-C4"und "C-C1-C2-C3" Gasleitung

*B~D" ynd "C-C4'"und "C-C1l-CZ-C3" Kommunikationsleitungen
Hinweis: Durch den selbstindigen Grundstiicksstreifen

innerhalb 'GE4' von der Friedrich-Abel-Strafe kommend
ist andererseits eine Verwendung filr 'GE3' zum Zwecke
des Begehens und Befahrens sowie der Ver- und Entsor-
gungsleitungen gewihrleistet, so dalB slch diesbezlig-
1iche Rechte {iber 'GE2' im Bedarfsfall eriibrigen kdnnten.

Der vorhandene Weg "E2-C' befindet sich in Privateigentum
der Eigentiimer der angrenzenden Grundstiicke und sichert
dort deren Erschliefung.

BauGB

§ 9 (1) 10.

Einmiindungen - Sichtdreiecke

Die Sichtfelder der Einmiindungsbereiche von Strafen sind
nach MaRgabe der Planeintragung zur Erhaltung der freien
Verkehrsiibersicht von Jjeder sichtbehindernden Bebauund,
Bepflanzung und Einfriedigung freizuhalten.

Eine Sichtbehinderung liegt nicht vor, wenn Anpflanzungen
und bauliche Nebenanlagen nicht mehr als 70 cm H&he Uber
der Verkehrsfliche (StraBenkrone} hinausragen.

Ferner ist das Anpflanzen von Bdumen in den Sichtfeldern
zulissig, wenn der Halb- oder Hochstamm bis 2zu einer H&he
von 2,0 m frei von jeglichen Zweigen und Asten ist.
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2.17 Grundwasserschutz - Bodenschutz tnseesesss § 9 (1) 20. BauGB

2.17.1 Gewerbegebiet: Die Errichtung und Erweiterung von Betrieben
oder Anlagen zum Lagern, Abflllen, Umschlagen, Herstellen,
Behandeln, Verwenden oder Vollenden wasser- oder bodengeféhr-
dender Stoffe kann zugestimmt werden, wenn durch technische
MaBnahmen eine Gefihrdung des Grundwassers und Bodens nmit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann.

2.17.2 Bereiche von Betrieben und Anlagen, die wasser- oder boden-
gefihrdende Stoffe bedingen, sind dem jewelligen Stand der
Technik entsprechend auszubilden, daf eine Verunreinigung
des Untergrundes nicht zu besorgen ist.

Die Dichtigkeit von Untergrundabdichtungen, Auffangwannen
usw. muB jederzeit einfach und sicher liberpriifbar sein.
Im Zweifelsfall sind zur Kontrolle der Dichtigkeit Unter-
geschosse als Kontrollgeschosse auszubilden.

(Fortsetzung 'Ortliche Bauvorschriften' ndchste Seite)
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. Ortliche BauvorSChriftenN «o.eveeeceseeensacesacsssses § 9 (4) BauGB

3.a Baugestaltung § 74 LBO

3.1 Dachgestaltung ..csersevsesrecsrcascanns Phtesernsanresecanuue
3.1.1 Geneigte Didcher der Gebdude und Garagen sind allgemein
mit nicht glédnzenden, dunklen oder rotbraunen Materialien
einzudecken. Zement~ und aluminiumfarbene Dacheindeckungen
sind nicht gestattet.

3.1.2 Es sind nur Satteldicher, Walmdécher und Kriippelwalmdacher
zugelassen. Die Firstrichtung ist den Planunterlagen
zu entnehmen. Bel untergeordneten Bauteilen kann von der
vorgegebenen Richtung abgewichen werden.

3.1.3 Die Dachneigung der Gebiude geht aus den Planeintragungen
(Fiillschablone) hervor. Abweichungen um plus oder minus
"5 Grad sind zugelassen.

3.1.4 Fiixr An- und Vorbauten sind sowohl Sattel-, Walm-, Pult- und
Flachdach zugelassen.

3.1.5 Sonnenkollektoren sind zugelassen, konstruktive Rahmen-
teile sind matt und nicht gl@nzend auszubilden und der
Dachfarbe anzupassen.

Photovoltaikmodule in den industriell hergestellten Farb-
beschichtungen sind grundsédtzlich zugelassen.

3.1.6 Dachaufbauten

3.1.6.1 Dachaufbauten in Form von Schlepp- oder Giebelgauben,
Wiederkehr (Zwerchgiebel) sind zuldssig. Dachaufbauten
diirfen den Hauptfirst nicht liberragen und miissen sich
gestalterisch in die Gesamtdachfléche einfligen.

Fiir die Gestaltung gelten folgende Vorschriften:

3.1.6.2 Dachaufbauten und Zwerchgiebel sind so zu widhlen und
zu gestalten, daf sie mit der Art des Geb&dudes nach
Form, MaBstab, Werkstoff, Farbe und Verhdltnis der Bau-
weise und der Bauteile miteinander iUbereinstimmen und
nicht verunstaltend wirken.

3.1.6.3 Dachaufbauten sind grundsdtzlich nur bei einer Haupt-
dachneigung von mindestens 35 Grad zuldssig.

3.1.6.4 Folgende Dachaufbauten sind entsprechend den beigefligten
systemskizzen grundsdtzlich zuldssig:

- 1. Giebelstidndige Gauben mit Sattel- und Walmdach
sowie die Sonderformen
- Dreiecksgauben, sind nur bei Satteldidchern zugelassen

- 2 Zwerchgiebel

- 3. Schleppgauben
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3.1.6.5 Allgemeine Bestimmungen:

a.l

a.z

d.4

Die Gesamtlinge von Einzelgauben darf die Halfte der
Gebiudelinge nicht iiberschreiten.

Vom Ortgang ist ein Mindestabstand von 2,50 m und
swischen den Gauben ein Mindestabstand von 1,50 m
einzuhalten.

Die HBhe der Gauben, vom Abschluf mit dem Hauptdach
bis Oberkante Gesims gemessen, darf das Mal von 1,25 m
nicht iiberschreiten.

Der Abstand zur Traufe mupf mindestens 1,00 m betragen
und ist an den Dachschrédgen zu messen.

Die Gauben sind in Material und Farbe wie das Haupt-
dach oder in Blech (z.B. Kupfer) einzudecken.

Wangen wund stirnflichen sind nit Holz oder einem son-
stigen der Farbe der Dachdeckung angepalBten Material
zu verkleiden (z.B. Kupfer)

Im iibrigen wird auf die beigefigte Systemskizze
verwiesen.

Giebelstdndige Gauben

Giebelstindige Gauben einschlieBlich der Dreiecks-
gauben miissen mindestens die Dachneigung des Haupt-
daches aufweilisen.

Die Firstlinie der giebelstdndigen Gauben muf senk-
recht gemessen mindestens 1,00 m unter dem Haupt~
first liegen.

swerchgiebel
zwerchgiebel diirfen in ihrer Linge 1/3 der Gebdude~
linge nicht iliberschreiten.

ber Anschnitt des Zwerchgiebeldaches mit dem Haupt-
dach muf senkrecht gemessen mindestens 1,00 m unter
dem Hauptfirst liegen.

Das Zwerchgiebeldach muB die Dachneigung wie das
Hauptdach aufweisen und ist wie das Hauptdach einzu-
decken mit demselben Material und derselben Farbe.

Schleppgauben
Die Schleppgauben miissen eine Mindestdachneigung von
15 Grad aufweisen.

Die Einzellinge von Schleppgauben darf die H&lfte der
Gebdudeldnge nicht Uberschreiten.

Der Anschnitt des Schleppgaubendaches mit dem Haupt-

dach muB senkrecht gemessen mindestens 1,00 m unter
dem Hauptfirst liegen.

Im Ubrigen wird auf die nebenstehende Systemskizze verwiesen.
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3.1.6.6 Es kdnnen nur einheitliche Gaubenformen auf der gleichen
Dachseite gewdhlt werden, gemischte Formen sind unzuldssig,
Kombinationen von Dachgauben und Dachausschnitten auf der
gleichen Dachfldche sind nicht gestattet.
Je Dachseite sind hochstens 2 Dachgauben zugelassen.
Zwerchgiebel sind hiervon ausgenommen.

3.1.6.7 Dachausschnitte (Negativgauben) sind nicht zugelassen.

3.1.7 Garagen und untergeordnete Nebenanlagen

3.1.7.1 Freistehende Garagen und untergeordnete Nebenanlagen
gind nur mit Satteldidchern zugelassen.

3.1.7.2 Soweit Garagen und untergeordnete Nebenanlagen an das
Hauptgebdude angebaut sind, kénnen diese mit Pultdach
bzw. Schleppdach versehen werden.
Die Dachneigung kann geringer wie das Hauptgebdude aus-
gebildet werden, jedoch muf dilese mindestens 15 Grad
betragen. Die Firstrichtung ist freigestellt.

3.1.7.3 Dicher der CGaragen und untergeordneten Nebenanlagen sind
mit den gleichen Dachdeckungsmaterialien wie die der
Hauptgebiude einzudecken.

3.1.7.4 Sofern Garagen benachbarter Grundstiicke zu Doppel- oder
Reihengaragen zusammengebaut werden, sind diese einheit-
lich zu gestalten.

3.2 Gebiudehtbhen ....... teeceenr e s .
3.2.1 Sockelhothe

3.2.1.1 Die Sockelhthe der Gebiude "ERH"-HBhe (Oberkante ErdgeschofB-
rohbodenhthe) hetrigt héchstens 0,75 m Uber Strafenkrone.

3.2.2 Gebiudetraufen

3.2.2.1 Die hdchste HBhe der Gebdudetraufen, gemessen von Ober-
kante der "ERH"-Hdhe (ErdgeschoBrohbodenhdhe) bis Unter-
kante Sparren, (Schnittpunkt GebdudeauBenwand/Unterkante
Sparren) ist den Planunterlagen (Flillschablone)zu entnehmen.

3.2.2.2 Bei Geb#uderilickspriingen bis zu einem Drittel der Gebdude-
lingsseite ist die Uberschreitung der Hohe der Gebdude-
traufen bei geneigten Déchern bis h&chstens 1,00 m zu-
léssiqg.

3.2.2.3 Die hdchste HBhe der Garagentraufe im WA (Allgemeines Wohn-
gebiet) und MI1l, MI2, MI4 (Mischgebiet) betragt 2,50 m,
gemessen ab Garagenfertigfufboden bis Unterkante Sparren
(Schnittpunkt AuBenwand/Unterkante Sparren).

3.3 Fassadengestaltung C e eeseseaaareaaseass st s aas ety
Die Farbgebung der Gebdude, Garagen und untergeordneten

Nebenanlagen ist mit gedeckten Farbtonen zu dgestalten.
Reinweise Tongebung, ausgencmmen sind hiervon gestalterische

_.10_..
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Teilbereiche, sowie glinzende Metall- und Kunststoffverklei-
dungen sind grundsitzlich nicht gestattet.

3.b Gestaltung unbebauter und bebauter Flidchen
3.4 Abgrabungen und Aufschiittungen T T

3.4.1 Abgrabungen zwischen Gebdude und StrafBen bzw. Wegen sind
nicht zugelassen.

3.4.2 Aufschiittungen bis zur Niveauhthe der &ffentlichen StraBen
und Wege sind zwingend fiir das gesamte Baugrundstlick vorge-
schrieben. (Urgeldnde tieferliegender Baugrundstiicke).

Eine Abweichung des Hohenprofiles ist um plus oder minus
25 cm vom Niveau-HohenmaPB der StraBen und Wege zugelassen.
Im librigen bleibt es der Baurechtsbehotrde vorbehalten, das
Héhenprofil der umgebenden Bebauung anzupassen.

3.4.3 Seitliche Ab- und Auftrige sind mit Riicksicht auf die Nachbar-
grundstiicke durchzufihren.

3.5 Ein- und Ausfahrten (Garagen u. Stellpldtze) ....iicrevenaacns

3.5.1 Bei den zur ErschlieBungsstraBe zugewandten Ein- und Ausfahr-
ten sind anfallende Oberflichenwasser von Baugrundstiicken in
die Kanalisation abzuleiten.

Ein Ableiten auf Offentliche Flichen ist nicht zugelassen.

3.5.2 Die Stellplitze filir PKW und die Vorplitze vor Garagen sind
stets gegen die ZufahrtestraRen offenzuhalten. Eine Absper-
rung mit Sicherheitsketten, Abschrankungen und dergleichen
ist unzullssig.

3.6 GrundstiicksgestaltuNg ..ecevecrssssrsrscoassesssvsecsossssannses

3.6.1 Die nicht i{iberbaubaren Grundstiicksfl&dchen sind spatestens
nach einem Jahr, von der Bezugsfertigkeit des Gebdudes
gerechnet, gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten.

3.6.2 Die Plitze fiir bewegliche Abfallbehdlter sind mindestens
1,5 m hinter der StraBen- und Wegbegrenzungslinie zurlck-
zusetzen und mit Schutzwinden oder einer Bepflanzung mit
einer Hdhe von mindestens 1,0 m einzufriedigen.

3.7 pinfriedigungen ..... ceresesans e et esetararaneuraeneraanne

3.7.1 Zulédssig sind an 6ffentlichen Strapen und Wegen nur Maschen-
drahtziune aus Drahtgeflecht in Rahmen aus Rohren oder Winkel-
eisen mit griiner Deckfarbe und Holzlattenzdune bis 2zu einer
Gesamthdhe von 1,50 m.

3.7.2 Bei Einfriedigungen innerhalb der Grundstiicksgrenzen von Grund-
stiick zu Grundstiick sind diese bis zu einer Hdhe von 2,00 m
zugelassen. Die Vorschriften iber die Art der Einfriedigungen
gelten gem. Ziffer 3.7.1.

3.7.3 Ziffer 2.16.1 dieser Bebauungsvorschriften bleibt unberilihrt.
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Werbeanlagen O R R I I IR A

Anlagen der AuBenwerbung (§2 Abs. 9 LBO) sind nur in den fest-
gelegten Bereichen WAl und WA2 (Allgemeines Wohngebiet) desgl.
MI1 bis MI5, (Mischgebiet) sowie GEl1l bis GE 4 (Gewerbegebiet)
an der Stitte der Leistung zuldssig und nur insoweit, als es
sich um Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO handelt.

Diese sind auch auBerhalb der ilberbaubaren Grundstilicksfldche
zulissig.

gatz 1 gilt auch fiir Werbeanlagen im Sinne von § 10 LBO.

Bauvorlagen T L L T T I O
Neben dem vorzulegenden Bauantrag sind gemdf Landesbauord-
nung (LBO/VVO) vier Grundstiicksschnitte von den Geb&udeauBen-
seiten (Fassadenschnitte) und eine Schnittentwicklung filr

die CGarage mit Zufahrt vorzulegen und auf die StraPenachse
bzw. Grundstiicksgrenzen itiber 'NN-HShe' 2zu beziehen.

Die Auf~ und Abtragshdhen sind zu kennzeichnen.

Pflanzgebote mit Angabe der Baum~ und Pflanzenart sowie des
Standortes sind mit den Bauantragsunterladen nachzuweisen.

Versiegelte Flichen sind darzustellen. Das Verhdltnis nit
der anteiligen Baugrundstiicksfldche ist nachzuweisen.

Mit dem Bauantrag ist die Grundstiicksentwédsserung vorzulegen
und bei Bedarf die Entwisserung des Kellers durch Hebeanlage
im Falle h&her liegender Ortskanalisation und insbesondere
der StraRenhthe als Rlickstauebene nachzuwelisen.

Gernsbach, den 28, MRL 1399 Baden-Baden, den 05 MRL 1998
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Der Biirgermeister: Planfertiger: A
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