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In Erganzung der zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes wird folgender
TEXTTEIL (Bebauungsvorschriften) zum Bebauungsplan aufgeste [t

Il.  Planungsrechtliche Festsetzungen
2. Baugebiet

2.1 Art der baulichen Nutzung
2.1.2 Allgemeines Wohngebiet

2.2 Mal der baulichen Nutzung

2.2.1 Das Mal} der baulichen Nutzung ist durch Plane
(Fullschablone) festgesetzt.

2.2.2 Die Zahl der Vollgeschosse ergibt sich aus de
(Fullschablone) gemaf § 16 Abs. 4 BauNVO.
Festgesetzt sind ein Erdgeschol3 und Untergeschol3

2.2.3 Aufenthaltsraume in anderen Geschossen einsch
raume sind entspr. 8 20 Abs. 3 BauNVO mitzurechnen.
rechtliche Berechnungsvorschriften bleiben hiervon

2.2.4 Flachen von Stellplatzen, Zufahrten und vergl
Anlagen, die wasserdurchlassig z. B. mit mindestens
breiten Splittfugen verlegten Pflastersteinen, Scho
rasen 0. &. befestigt sind, werden auf die GRZ nich
rechnet.

2.3 Bauweise .,
Im Baugebiet sind nach MalRgabe der Planeintragung
(Fullschablone) nur zulassig:

2.3.1 Offene Bauweise
1. Einzelhduser (E)
2. Doppelhauser  (DH)
3. Einzel- und Doppelhauser (E DH)

2.4 Stellung der baulichen Anlagen

gemal 8§ 4 BauNVO
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Die Stellung der baulichen Anlagen (Firstrichtung)
geht aus den Planunterlagen hervor.

2.5 Uberbaubare und
nicht Uberbaubare Grundstucksflachen ...

2.5.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben s
Festsetzungen von Baugrenzen (Baufenster) nach Pl

2.5.1.1 Ein Vortreten von untergeordneten Gebaudete
Gesimse, Treppen, Eingangs- und Terrasseniberdac
sowie von Vorbauten wie Erker, Balkone, Tur- und
vobauten Uber die Baugrenzen kann bis zu 1,50
lassen werden, wenn sie nicht breiter als ein Dr
der Gebaudeseite sind.
Bauordnungsrechtliche Abstandsvorschriften bleib
von unberihrt.

2.5.2 Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
anlagen nur in folgendem Umfange zugelassen:
1. Einfriedigungen
2. Pergolen bis zu 10 gm Grundflache, wobei ein
abstand von 3,0 m von der Grundstlcksgrenze z
Stral3en und Wegen einzuhalten ist.
3. Kleinere Gebaude bis héchstens 20 m3 Rauminha

2.5.3 Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 Abs. 2 BauNVO
Ausnahme zugelassen werden.

2.6 Garagen und Stellplatze

2.6.1 Garagen und Stellplatze sind auf den Gberbaub
nicht tiberbaubaren Grundsticksflachen zugelassen.
Im Gbrigen bleiben die einzuhaltenden Abstandsfla
entspr. 8 5 LBO unberihrt.

2.7 Verkehrsflachen

Die Profilgestaltung innerhalb der StraRenbegrenz
linien ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2.8 Freihalteflachen

Einmundungen-Sichtdreiecke

Die Sichtfelder der Einmindungsbereiche von Stral
nach Maf3gabe der Planeintragung zur Erhaltung der f
Verkehrsibersicht von jeder sichtbehindernden Bebau
Bepflanzung und Einfriedigung freizuhalten.
Eine Sichtbehinderung liegt nicht vor, wenn Anpflan
und bauliche Nebenanlagen nicht mehr als 70 cm Hbéhe
der Verkehrsflache (Stra3enkrone) hinausragen.

2.9 Versorgungsflachen

Zulassig sind die der Stromversorgung dienenden b
Anlagen (Trafostationen).

2.10 Versorgungsanlagen

......................... §9 (1) 11. BauGB

....................... § 9 (1) 12. BauGB
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2.10.1 Die Stromversorgung des geplanten Baugebiet

durch Erdkabel.
2.11 Grunflachen

89 (1) 15. BauGB
2.11.1 Soweit 6ffentliche und private Griinanlagen
sind, gehen diese aus den Planeintragungen hervo
Eine Bebauung mit Geb&auden innerhalb der festges

Grunflache (Umgrenzung von Flachen fir Mal3nahmen zu

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landscha
ist nicht gestattet .

2.12 Pflanzgebote, Pflanzerhaltung

2.12.1 Pflanzgebote

2.12.1.1 Entlang der 6ffentlichen Stral3en und Wege
privaten Grundstucksflachen sind nach Mal3gabe der
eintragungen nur heimische Laubbdume und Strauch
offentlichen und privaten Grundstiicken anzupflanz

2.12.1.2 Die nach den Planeintragen festgesetzten P
fir Baume und Straucher sind nach Art und Stando
vebindlich.

2.12.1.3.Abweichungen vom Standort kdnnen zugelass
soweit Grundstiickszufahrten und nachbarrechtlich
Abstandsvorschriften dies erforderlich machen.

2.12.1.4 Die Geholze der Baume sind mindestens in H
(DIN 18916) anzupflanzen.

2.12.2 Pflanzerhaltung

2.12.2.1 Soweit nach Mal3gabe der Planung Baume und
erhalten sind (Pflanzerhaltung), sind diese unveran
zu belassen und dauernd zu unterhalten.

Im Falle einer notwendigen Ausstockung ist gleichar
Ersatz vorzunehmen.

2.13 Hohenlage der Gebaude

2.13.1 Die Hohenlage der geplanten Gebaude "ERH"-H

(Oberkante Erdgeschofl3rohbodenhéhe) ist nach den Pla

unterlagen anzuwenden.
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2.14 Hohenlage der Verkehrsflachen

2.14.1 Die Hohenlage der anbaufahigen offentlichen

stralRe bestimmt sich aus den bestehenden Hohenansch

(A) und nach der Stral3enbauplanung.

Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstell
StralRenkorper und Wege sind auf den privaten Grund-
stlicken zulassig. Béschungen, die den auf3ersten Umf
der notwendigen Erdbewegungen darstellen, sind vom
Angrenzer zu dulden.

2.14.2

§ 9 (1) 26 u. (2) BauGB
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Die sonstige Nutzung der Boschungen (Neigung 1:1,5)
bleibt dem Eigentimer unbenommen, sofern nicht weit er-
gehende Vorschriften festgesetzt sind.

2.15 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ... 89 (1) 21 BauGB

2.15.1 Leitungsrechte sind nach den Planeintragung en durch
Grundbucheintrag zu sichern fir die Strecke:
Siehe Planeintrag

2.15.1 Drainleitungen
fur die geplanten Gebaude
1. Nr. 23a, 23b,25
2. Nr. 28, 30a, 30b
3. Nr. 12, 13, 14
4.Nr.1,2,3,4,5,6
5. Nr. 37a, 37b, 38
Die flr ein Leitungsrecht festgesetzten Flachen
dienen der Allgemeinheit zur Sicherung geplanter
Drainageleitungen.

2.15.2 Trinkwasserleitung
1. Strecke H3 —H2
Die flr ein Leitungsrecht festgesetzten Flachen
dienen der Stadt Gernsbach zur Sicherung geplanter
Wasserleitungen.

Gernsbach, den 03. Februar 2003

Dieter Knittel
BuUrgermeister



