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Anlage 6
BERBLAUTIIGSVORSCHRIFTE
zunm Bebauungsplan fir die Gewennes "Jardt" - "Grinling" - "lerdel"

"atzengarten" u. Leimenacker” der Gemeinde Obertsrot, Landkreis
Rastatt. _

A, RECHTSGRUNDLAGET

1) §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbeaugesetzes vom 23. Juni 1960
(BGBL.I.S. 341) (BBauG).

2) §§ 1 ~ 2% der Verordnung dber die bauvliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung vom 26, Juni 1962 BGB1.I.S. 429)
(Bauwilvo).

3) §8 1 bis 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie
fiber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung)
vom 19. Januar 1965 (BGB1l.I.S. 21).

4) § 1 der 2, Verordnung der Lendesregierung zur Durchfilhrung des
BBzuG vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl. 5. 108).

5) §§ %, Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs, 1, 2 der Lendesbauordnung
fiir Baden-Yirttemberg vom 6.4.1964 (Ges,.Bl. 5. 151) (LBO).

B, FESTSETZUNGEN

I, ART DER BAULICHIYN HUTZUNG

&1

Der gesembe rHumliche Geltungsbereich des Bebauungsplenes ist

"gllgeneines Wohngebiet" gem#fB § 4 der Baunutzungs?erordnungg

ZulEssig sind:

1. WohngebBude,

2., die der Versorgung des Gebietes dienenden IL#den, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundhritliche
Zwecke,

§ 2
Ausnehmen

Soweit in § 4 der BauwiV0O Ausnahmen vorgesehen sind, sind diese nur

in folgendem Umfange Bestendteil des Bebeuungsplanes,

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. hnlagen filr Verwaltungen sowile flr sportliche Zwecke

3, 3tHlle flir Kleintierhaltung als ZubehBr zu Kleinsiedlungen und
landwirtschaeftlichen Nebenerwerbsstellen.

f



§ 3

Teben~ und Versorgungsanlagen

eben- und Versorgungsanlogen inm Sinne des § 14 Abs. 1 der Bawivo
sind unter den dort genonten Voraussetzungen zuldssig.

IT. MAB DER BAULICHEN NUTZULG

§ 4

Allgemeines

Das el der baulichen Tutzung wird bestimmt durch FPestsetzung der
Grundflédchengahl und der Zahl der Vollgeschosse,

-

§ 5
Zuldssiges Mafl der baulichen Hutzung

1) Die Pestsetzung der Grundflidchenzehl und der Zahl der Vollge-
schosse erfolgt durch Zintragung im Gestaltungsplan.
Zehl der Vollgeschoase: T und 2
Grundfldchenzahl: 0,30 . e

2) Die festgesetzte Zzhl der Vollgeschosse 1st zwingend.

III. BAUWEISE WD UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACIHE

§ 6

Bauwelse

1) Als Bauweise wird die offene Beuweise festgesetzt,

2) Plir die Stellung und die Firstrichtung der Gebdude sowile filr
die Dachform sind die Bintragungen im Gestaltungsplen maBgebend.

§ 7

Uberbaubare Grundstiicksfldche

Die Pegtsetzung von StraBenbegrenzﬁhgsm und Baulinien erfolgt durch
Zintragung im Straflen- und Baulinienplan.

& &
Grenz— und Gebdudezbotand

Der seitliche Grenz- und Fensterabstand der Gebdude von den llach-
bargrenzen richtet sich nach den §§ 7 und 8 der LBO.
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TV, BAUGESTALTUIG

§9

Gestaltung der Bauten

-

Die Gebiudelingsseite soll bel eingeschossigen Geb#duden in der

Regel mindestens 9,00 m, bel rweigeschoasigen GebHuden mindestens
11,00 m betragen,

Die Hihe der Gebiude darf von der festgelegten, netiirlichen, im
Mittel gemessenen Geldndeoberfldche bis zur hichsten Traufe

bei eingeschossigen Geb&uden 4,00 m und

bei zwelgeschossigen GebHuden 7,00 m betragen,

Die Sockelhthe der Gebdude (Oberkenie fertiger ErdgeschoBfullboden
in Gebidudemitte) ist niedrig zu halten, Sie darf{ im Hochstfalle
0,60 m betragen.

Die Fesilegung der Geschosse richtet sich nach der IBO, wobel bel
zweigeschossiger Pestlegung 2 Vollgeschosse oder ein Vollgeschof
und ein anrechenberes GeschoB z.B. Untergeschof (Gebiude tritt
bergseits ein-, talseits zweigeschossig auf) zugelassen sind.

Bei schwierigem Gelinde kann das Anbringen eines Gebdudeprofilss
verlengt werden,

An- und Vorbauten an den GebHuden sind nur gestattet, wenn sie
in einem angemessenen GroBenverhiélinis zum Hauptgebdude stehen
und sieh architektonigch einfiigen,

Fensﬁerﬁfinungen sind in ihrer Grof8e und Verteilung in der Wend-
flédche harmonisch zu gestalten,

Piir die Dachneigungen der Gebdude gelten die Eintragungen im Ge~-
staltungsyplen,

Eingeschossige Bebauung mit flachgeneigtem Dach (30 - 32 ° Dach-
neigung), o

eingeschossige Bebawung mlt Steildach (48 - 52 Dechneigung), _
zweigeschossige Bebeuung mlt flachgeneigtem Dach (30 ~ 32 © Dach~-
neigung).

Bei Gebduden mit flachgeneigtem Dach kann ein Kniestock bls zu
0,30 m Hbhe zugelassen werden, bei GebZuden miti Steildach bis

zu 0,80 m lthe, sowelt die HBhen unter 2) nicht iUberschritten
werden,

Als Dachdeckung fir Steilddchér und flachgenegte Décher sollen
engobierte Dachziegel verwendet werden,

Im Dachraum diirfen Wohnungen nur bel Hauptgebduden mit Stelldach
eingebeut werden. Bel auptgebéduden mit flachgeneigtem Dach ist
nur der Linbau von Einzelwohnriumen an den Glebelseiien ge-
stattet. Die Riume milssen ihre Belichtung und Beliiftung jedoch
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ausschlieflich durch Giebelfenster erhalten, Die Belichtung
und Beliiftung des nicht ausgebauten Dachbodens mull durch
liegende Fenster erfolgen. k

12)}Dachgaupen und Dachaufbauten sind nur bel GebBuden mit Steil-

()

2)

3)

1)

2)

dach gestattet. Sie sind auf der Dachfliche so zu verteilen,
dafB eine harmonische Wirkung entsteht und die Klarheit der
Dachform nicht beeintrichtigt wird. In keinem Falle darf die
Gesamtlidnge der Dachgaupen bei Gebduden mit Satitelddchern
mehr als ein Drittel der jeweiligen Seitenlinge des Gebdudes
betragen. Die Hdhen der Stirnseiten der Gaupen soll, im Rohbau
zwischen Dachfliche und Unterkante der Sparren gemessen, nichi
mehr als 0,90 m betragen. Deachgaupen und Dachaulbauten sind so
anzuordnen, daB die Traufe nicht unterbrochen wird. Unterhalb
der Dachgaupen milssen mindestens 3 Ziegelreihen durchlaufen,
Die Seitenwangen der Dachgaupen und Dachaufbauten sollen in
Parbe und Baustoff der Dachdeckung engepalit werden.

§ 1o

iTebengebdude und Garagen

Die Nebengebiude sollen in einem angemessenen GréBenverhi&lt-
nis und guter baulicher Zuordnung zum Hemptgebdude stehen,

Nebengebiude milssen eingeschossig erstellt werden. Die Trauf-
hthe darf vom fertig verzogenen Geldnde hichstens 3,50 m be-
tragen. Dachneigung und Bedachungsmaterial sollen dem Haupt-
gebdude entsprechen,

Garagen kbnnen innerhald der Nebengebiude untergebracht werden,
als freistehende Doppelgeragen zweler benachbarter Grundstiicke
zu ‘einem Baukorper (Flechdach, Hohe in der Einfahrt, AuBenmaB
2,50 m darf nicht iiberschritten werden.) oder als Anhau an das
Hauptgebiiude mit derselben Dachneigung erstellt werden.

§ 11
Einfriedigungen

Die Tinfriedigungen der Grundstilcke entlang der Strafle
dlirfen eine Hthe von 0,80 m nicht Uberschreiten, Im iibrigen
richtet sich die {dhe der Einfriedigungen nach der Kreisbau-
satzung.

Die Verwendung wvon Stacheldraht ist nicht gestattet.
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§ 12

Grundstickocgestaltung und Vorgirten

1) infiillungen und Abtragungen auf dem Grundstick sind so durch-
zufithren, deB die gegebenen natiirlichen Geldndeverhédlinisse
mbglichet wenig beeintriéchiigt werden, Die GeldEndeverhdlt-
nisse der lachbargrundstiicke sind dabei zu berilcksichitigen.

2} Vorgdrten sind nach Drstellung der Geblude als Ziergirten
oder Rasenflichen anzulegen und zu unterhalten.

Karlsruhe, den 28.11.1968
Der Planfertiger:
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