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STADT GERNSBACH
(Kreis Rastatt)

Gemarkung Reichental

Bauvorschriften
zum Bebauungsplan

Ebenweg
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A. Rechtsgrundlagen
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2'

§§ 1, 2, 2a, 8 - 12 des Bundesbaugesetzes (BBauG) i.d.F.
vom 6. Juli 1979 (BGBlL. I S. 949)

§§ 1 - 24 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke {(Baunutzungsverordnung - BauNV0O) i.d.F. vom
15. September 1977 (BGBlL I S. 1764)

§§ 1 - 3 der Verordnung lber die Ausarbeitung der Bau-
leitplidne sowie iiber die Darstellung des Planinhalts
(PlanzeichenVO) vom 3o, Juli 1981 (BGBl1 I 5. 833)

§§ 2, 3, 16, 111 und 112 der Landesbauordnung fir Baden-

 Wirttemberg (LBO) i.4.F. vom 12. Febr. 1980 (GBl. S. 116)

B. Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1

Besondere Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) fest-
gesetzt.

Ausnahmen
Von den in § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind

die Nummern 4 - 5, Gartenbaubetriebe bzw. Tankstellen un-
zuldssig.




§ 3 MaB der baulichen Nutzung

§ 4

{1) pie HBchstwerte der Grund- und GeschofBfl&chenzahl
sind durch Eintragungen im Bebauungsplan festge-
setzt. :

(2) Fiir das Wohngebiude sind zwei Vollgeschosse vorge-
schrieben.

Bauweise

Es wird offene Bauweise gemiB § 22 Abs. 2 BauNVO fest-
gesetzt, wobel nur EinzZelh3user zugelassen werden.

Garagen

(1) Garagen sind freistehend, im Wohngebdude (eingebaut)
oder a2ls Anbau an das Wohngebdude zuldssig.

(2) Nicht eingebaute Garagen milssen mit Erde iberdeciht
werden. Auf angebauten Garagen kann stattdessen eine
Terracsse genehmigt werden.

{berbaubare Grundstiicksflichen

Die iiberbaubaren Grundstiicksfl#chen sind durch Baugrenzen
bestimmt. -

Stellung der baulichen Anlagen

Die Stellung der baulichen Anlagen muf3 der im Bebauungs-
plan ausgewiesenpen Hauptfirstrichtung entsprechen., Neben-
firste sind im rechten Winkel zur Hauptfirstrichtung mdg-
lich.

Hohenlage dexr Geb&dude

(1) Die HBhenlage der Wohngebdude wird bestimmt durch Ein-
tragung in den Schnitten A bis C.

(2) Eine Abweichung vom HohenmaBl nach Abs. 1 nach oben

oder unten ist bis 50 cm zuldssig, soweit andere Vor-
schriften nicht entgegenstehen.

Flichen fiir Aufschiittungen oder Abgrabungen

Die fiir die Herstellung oder Anderung der Sffentlichen
Verkehrsflichen erforderlichen Bschungen sind vom An-
grenzer auf den Baulandfldchen zu dulden.
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C. Bauvordnungsrechtl iche Gestaltungsvorschriften

& 10 Dicher
(1) Es sind Kriippelwalmddcher zu errichten (siehe Schnitt).

{2) Auvf jeder Gebdudeseite mull ein Dachilberstand von
mindestens 50 cm (horizontal gemessen) vorhanden
sein.

{(3) Dacheinschnitte sind nicht zulBssig. Dachgauben
sollen von den Giebeln einen Mindestabstand von
einem Viertel der Firstlinge einhalten uncg ale
Schleppgauben ausgebildet werden. Der Abstand vom
Hauptfirst zum Gaubendach mul mindestens drei Ziegel-
reihen betragen. N

’%'} (4) Dachaufbauten miissen mit dem gleichen Material wie
& das librige Dach eingedeckt sein.

(5) Fiir die Dacheindeckuny ist nicht gl&nzendes, braun-

rot bis braun eingefirbtes Ziegelmaterial zu ver-
wenden.

§& 11 Gebiudehothe

(1) Die Gebiudehthe der Wohnhiuser darf 3, OO m nicht
iiberschreiten.

{2) Die Gebdudehthe wird gemessen von Oberkante Erdge-

schoB - RohfuBboden {siehe Schnitt) bis Schnitt-
punkt Auflenmauerwerk mit Unterkante Dachsparren.

{ N § 12 Baugestaltung

(1) AusschlieBlich in Holz missen folgende Bauteile
ausgefiihrt werden: Gelénder, Balkonbrustungen,
Aufenwandtiiren und Fenster.

(2) Es sollte ein moglichst landschaftstypischer Bau-
stil gewdhlt werden. An den Gebiudeaullenseiten dlir-
fen Kunststoff und Asbestzement keine Verwendung
finden.

{3) Fiir die HuBere Gestaltung darf kein glinzendes
Material verwendet werden.

{4) Auf den Giebelseiten sollen in allen Geschossen -
aufler dem untersten — Balkone in zimmermannsmiBiger
Ausfilhrung iiber die gesamte Giebelbreite angebaut
werden. Wo kein Balkon ausgefiihrt wird, ist auf
gleicher Hthe ein Wetterdach mit Ziegeln iiber die
gesamte Giebelbreite anzubringen, wie in Reichental
bei dlteren Gebduden hiufig anzutreffen.




(5) Balkonbrilstungen sollen aus vertikalen Elementen und
einem krédftigen, horizontalen oberen AbschluB bestehen.

(6) Fensterdffnungen sind als stehende Rechtecke auszu-
bilden.

(7) Fenster liber 1 gm Glasfliche sind mit Sprossen zu ver-
sehen.

(8) Fiir Gebdudesockel sollen mdglichst Natursteine aus
dem Nordschwarzwald verwendet werden. Die Sockel sind
bis in HShe des UntergeschoB-FuBSbodens dunkel zu halten.

(9) Vorddcher sollen mit Ziegeln wie das Hauptdach einge-
deckt werden.

%&\ (1o) stitzmauern miissen auf das notwendige MaB beschrinkt =

werden. Betonmmauern sind zu begrilnen oder mit einer
Natursteinvormauerung zu versehen.

§ 13 Einfriedigungen

{1} Als Einfriedigung entlang der 5ffentlichen Verkehrs-
fl&che sind zuldssig

a) Holzzaun, bestehend aus vertikalen Elementen

b) Heckenbepflanzung :

¢) Sockel bis 30 om HShe in Kombination mit a) oder b)
d) Mauver oder Stiitzmauer

(2) Einfriedigungen diirfen einschlieBlich Sockelhdhe bis zu
1,00 m hoch sein. ‘

E?-§ 14 Grundstiicksgestaltung

Vorgdrten sind spdtestens 2 Jahre nach Bezugsfertigkeit als
Ziergdrten oder Rasenflichen anzulegen und zu unterhalten.

§ 15 Heizung

Zur Raumheizung und Warmwasserbereitung soll im Hinblick auf die
Luftverunreinigung mdglichst kein 0l verwendet werden.

§ 16 Ver- und Entsorgung

Die gliltigen Satzung i{iber die Wasserversorgung, die Ent-
wasserung und die Mllabfuhr sind zu beachten.




£330

§ 17

§ 19

Elektrische Anlagen

Alle Leitungen fiir elektrischen Storm und Fernmelde-
leitungen sind in Erdkabel zu verlegen.

Bauvorlagen

Neben dem vorzulegenden Bauantrag sind gemif § 1

Abs. 4 der Bauvorlagenverordnung vom 21, Dez. 1964
bzw., 24, Okt. 1968 mindestens zwei Grundstiicksschnitte
von den GebidudeauBenseiten (Fassadenschnitte) vorzu-
legen, welche die bestehende und die geplante Gel&nde-
hdhe zeigen.

Die Geldndeschnitte miissen von der StraBenmitte aus—
gehen und sind bei der Grundstiicksgrenze bzw. von

Grenze zu Grenze abzuschlieBen. Der Geldndeauftrag ist
in hellgriiner, der Gelidndeabtrag in hellbrauner Flichen-
farbe anzulegen. Geplante Stiitzmauern sind dunkelgriin
anzulegen und einzumessen.

Ordrnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsitzlich oder fahr-
ldssig gegen diese Bauvorschriften oder einer auf-
grund dieser Vorschriften ergangenen vollziehbaren
Anordnung der BaurechtsabehSrde zuwiderhandelt. Auf
§ 112 LBO wird hingewiesen.

-{2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis

zu 50.000 DM gehandet werden.'

Gernsbach, den 6.683 Der Gemeinderat:
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{Wehrle, Burgermelster)




