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1.4

1.5

1.6

§§ 1 und 2 sowie .8 und 9 des Bundesbaugesetzes - BBauG -
vom 23, Juni 1860 (BGBl1. I 8. 341)

§§ 1 bis 23 der Verordnung {ber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BaulNVC - i.d.F. der
Bekanntmachung vom 26. Novembexr 1968 (BGB1. I &. 337!

§§ 1 bis 3 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Rau-
leitplidne scowie ilber die Darstellung des Pilaninhalts
{Planzeichenverordnung) vom 19. Januar 1965 {BGRl. I §.21
u., IIT 213 - 1~} und Erlaf des Innenministeriuvm zur Anwen-
dung der Planzeichen-Verordnung {(Planzeichenerlial} vom

13. April 1966 (GABl. S. 309}

§ 1 der 2. Verordnung der Landesregilerung zur Durchfihrung
des BBauG vom 27. Juni 1961 {Ges.Bl.S. 208} geadndert durch
Verordnung voem 16. Marz 1965 (Ges.Bl.S. 62}

Erlaf des Innenministerium tber die Aufstellung von Bau-
leitplinen nach dem Bundesbaugesetz {(RauleitplanerlaB)
vom 11. November 1963 {GABL. S.665)

Stidtebauliche Hinweise fir die Ausarbeitung von Bebauungs-
pldnen vom 4. Oktober 1965 (Beilage zum GABL., Nr. 26}

EriaBf des Innenministerium zur Einfihrung dexr Richtlinien
der ARGEBau flir die Berlicksichtigung des Verkehrs im Stédte:
bau in Baden-Wirttemberg vom 22. Mal 1969 (GABl. S. 376}

§8§ 3 Abs, 1, 7, 9, 16 und 111 der Landesbaucrdnung flir Bade
Wiirttemberg - LBO - i1.d.F. der Bekanntmachung vom 20. Juni
1972 (Ges.Bl. S. 351)

KXIXXXHACHHAK KB RK



-7 -

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN zuM BEBAUUNGSPLAN
UNTERER PANORAMAKEG

DER STADT GERNSBACH

LANDKRELS RASTATT

IN ERGANZUNG DER ZEICHNERISCHEN UND SCHRIFTLICHEN FESTSETZUNGEN DE
BEBAUUNGSPLANES WIRD FOLGENDER

TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF (BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN)

AUFGESTELLT.

11, PLANUNGSRECHTLIGHE FESTSETZUNGEN -
2, BAUGEBIET

2.1 ART DER BAULT CHEN NUTZUNG.
(§ 9 (1) 1.a BBAUG)

2.1,1  ALLGEMEINES WOHNGEBIET - WA - (§ 4 BaulvO)
FESTSETZUNG DER ABGRENZUNG ERFOLGT DURCH PLANEINTRAG.
2,1.1.1 ausNAHMEN NACH § 4 (3) 1, BAUNVO (BETRIEBE DES BEHERBER-

GUNGSGEWERBES) SIND GEMASS § 1 (5) BAUNVO ALLGEMEIN zu-
LASSIG, . :

 2.1.1.2 AusNaHMEN NACH § 4 (3) 2-6 BaUNVO sInp eEmiss § 1 (4)
BAUNVO NICHT BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES UND DAHER
NICHT ZULASSIG. |

2.2 MASS' DER BAULICHEN NUTZUNG..
(§ 9 (1) 1.A BBAUG)

2.2,1  DAS MASS DER BAULICHEN NUTZUNG FUR DEN GESAMTEN GELTUNGS:
BEREICH ST DURCH PLANEINTRAG ANHAND DER FULLSCHABLONE
FESTGESETZT. ]



2.2.2

2.3
2.3.1

2.3.1.1
2,3.2

2,3.2,1
2.3.3
2.3.3.1
2IL|'
24,1
2.5
2.5.1
2.5.1.1

2,5.1.2
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VON DER ZAHL DER VOLLGESCHOSSE 18T FUR DIE ZWINGENDE
FESTSETZUNG NACH MASSGABE DER PLANUNG EINE AUSNAHME GE-
MAss § 17 ass. 5 BauNVO unzuLAssic.

BAUWE I SE

(§9 (1) 1.8 BBAUG)

IN DEM BAUGEBIET IST NACH MASSGABE.DER PLANEINTRAGUNG NUR
ZULASSIG:

OFFENE BAUWEISE GEMASS § 22 (2) BauNvo

UBERBAUBARE= U.. NICHTUBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

(§ 9 (1) 1. BBAUG)

AUF DEN NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN SIND NEBEN-
ANLAGEN NACH 3.9.1 UND STELLPLATZE NACH 3.9.3 ZULASSIG.

" STELLUNG DER BAULICHEN. ANLAGEN

(§ 9 (1) 1.8 BBauG)

DIE STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN IST DURCH PLANEINTRAG
FESTGESETZT.

HOHENLAGE (SOCKEL) DER.BAULICHEN ANLAGEN ..
(§ 9 (1) 1.p BBAUB)

DIE HOHENLAGE DER GEBAUDE WIRD BESTIMMT DURCH FACHPLANUNG .

GARAGEN*'UNDJSIELLPCETZEM
(§ 9 (1) 1.t BBAUB)

GARAGEN

GARAGEN SIND NUR AUF DEN HIERFUR FESTGESETZTEN FLACHEN NAC
MASSGABE DER PLANEINTRAGUNG ZULASSIGi

DIE IM PLAN FESTGESETZTEN EIN-BZW. AUSFAHRTEN DER GARAGEN
SIND BINDEND.



2.5.1.3

2.6

2.6.1

2.7

2.7.1

2.8

2.8.1

2.9

2,9.1

2,10

2,10,1
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DER STAURAUM ZWISCHEN GARAGE UND ERSCHLIESSUNGSSTRASSE BWZ
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE MUSS MINDESTENS 5 M BETRAGEN.

VERKEHRSFLACHEN:
(§ 9 (1) 3 BBauG)

DIE PROFILGESTALTUNG INNERHALB DBER-STRASSENBEGRENZUNGSL.I-
NIEN IST NICHY BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES.

HOHENLAGE DER ANBAUFAHIGEN VERKEHRSSTRASSE
SOWIE DEN ANSCHLUSS. AN DIE VERKEHRSSTRASSEN.
(§ 9 (1) 4 BBauG)

DIE HOHENLAGE DER VERKEHRSSTRASSEN WIRD BESTIMMT DURCH EIN
FACHPLANUNG,

VERSORGUNGSFLACHEN . ..
(§ 9 (1) 5 BBau®)

7ULKSSIG SIND DIE DER STROMVERSORGUNG DIENENDEN BAULICHEN
ANLAGEN - TRAFOSTATIONEN - BIS zU 2.50 M HOHE.

GEH=, FAHR~ UND LEITUNGSRECHTE ..
(§ 9 (1) 11 BBauG)

HIER: LEITUNGSRECHTE

DIE MIT LEITUNGSRECHTEN ZUR SICHERUNG DER ENTWASSERUNG DER
HAUSLICHEN ABWASSER IN DIE OFFENTLICHE KANALISATION ZU BE-
LASTENDE GRUNDSTUCKE SIND DURCH PLANEINTRAG FESTGESETZT.

ANPFLANZUNG VON BAUMEN. UND. STRAUCHERN..
(§ 9 (1) 15 RBauB®

PRIVATE GRUNDSTUCKE

DAS NACH MASSGABE DER PLANUNG FESTGESETZTE SCHEMATISCHE
PFLANZGEBOT ZUR ERHALTUNG DES LANDSCHAFTSBILDES UND AUS

- 10 -



2,10,1.1

2,10.1,2
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GRUNDEN DER STADTEBAULICHEN KONZEPTION iST AUF DEN NICHT
UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN UND AUF DEN OFFENTLICHEN
GRUNFLACHEN ANHAND VON BAUMEN UND STRAUCHERN IN FORM VON
EINZEL-, GRUPPEN- UND REIHENPFLANZUNGEN IM RAHMEN DES NACH-
BARRECHTES BINDEND,

EMPFOHLEN WIRD.
DEN VORHANDENEN BAUMBESTAND SOWEIT ALS MOGLICH ZU ERHALTEN.

VORGESCHRIEBEN WIRD.

IM VORGARTENBEREICH MINDESTENS EIN EINHEIMISCHER BAUM UND
IM RUCKWARTIGEN BEREICH BAUMGRUPPEN NACH MASSGABE DER PLA-
NUNG ANZULEGEN,

[11. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN (§ 9 (2) BBauG)

3]
3.1
3.1.1
3,12
3.1.3
3.1.4
3.1.5
3,1.6

BAUGESTALTUNG....
(§ 111 (1) LBO)

DACHGESTALTUNG "UND. FORM.

DIE DACHER DER GEBAUDE SIND MIT NICHT GLANZENDEM., DUNKLEM
MATERIAL EINZUDECKEN,

FLACHDACHER DER GARAGEN ERHALTEN ALS OBERSTE LAGE EINE
KIESSCHUTTUNG .

DIE DACHNEIGUNG UND DACHFORM.FUR WOHNHAUSER ERGIBT SICH
AUS DEM PLANEINTRAG UND 1ST ZWINGEND FESTGELEGT.

DACHAUSSCHNITTE (NEGATIVGAUBEN) SIND ZUGELASSEN,

- DACHAUFBAUTEN SIND NICHT ZUGELASSEN;

WALMDACHER SIND NICHT ZUGELASSEN,

- 11 -



3.2

3.2,1

5.3

5.5.1

3.3.2

3.4

3.4,1

3,5
3,5.1
3.6

3,6.1
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HOHE DER GEBAUDETRAUFEN

DIE HOCHS?E HOHF DER GEBAUDE VON GBERKANTE ROHDECKE ERD-
GESCHOSSFUSSBODEN (KELLERDECKE) BIS ZUR UNTERKANTE TRAUFE
BETRAGT:

3,50 M BE! 1-GESCHOSSIGEN GEBAUDEN

GEMESSEN BEi AUSSENWAND/LANGSSE1TE UND UNTERKANTE SPARREN.

AUFENTHAL TSRAUME UND WOHNUNGEN

KELLERGESEHOSE - %a/ y/48 /[[/’@(ﬂww ALEL

-"AUFEN¢HA&¥%RAHM£w4N@HNRA§M&#=Bﬁ¥5Rmﬁﬁ%ﬁﬁﬁ»4-m-um
S IND—{M KELLERGESCHOSS NICHT ZUGELASSEN.

DACHGESCHOSS

FUR DEN EINBAU VON AUFENTHALTSRAUMEN IM INNENLIEGENDEN

TEIL DES DACHGESCHOSSES 15T § 67 pER LBO GRUNDLEGEND.

STCHTBARE  SOCKELHOHE

DIE GRUNDSTUCKE SIND SO ANZULEGEN BZW. EINZUEBNEN, DASS
DER SICHTBARE SOCKEL DES GEBAUDES (OK GELANDE ZU OK ERD-
GESCHOSSFUSSBRODEN) 60 cM UBER DEM EINGEEBNETEM GELANDE
SICHTBAR BLEIBT. DIE SICHTBARE HOHE GILT ZUR STRASSEN-
SEITE HIN.

GEBKUDELKNGSSEITEJUND”GEBKUDEJLEEE._”...

DIE MINDESTLANGE DER GEBAUDELANGSSEITE MUSS BEIM WOHNHAUS
10 M BETRAGEN.

NEBENGELAUDE

NEBENGEBAUDE SiND NiCHT ZUGELASSEN.

- 12 -



3,7

5.7.1
3.7.2

3.7.3

3.7.4

5.8

3.8.1

3.9
3.9.1

3.9.1.1

3.9.1.2

3.9.2

3.9,2,1
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GARAGEN

ENTSPRECHEND 2.5 DIESER VORSCHRIFTEN.

VORGESCHR} ERENE DACHFORM:

FLACHDACH BIS MAX, 3 GRAD NEIGUNG ODER PULTDACH BINDEND
10 GRAD NEIGUNG. |

HBCHSTE HOHE URER DEM GARAGENEUSSBODEN 2:50 M BE! FLACH-
DACH .

IN EINZEL~ UND DOPPELGARAGEN SIND ABSTELLRAUME {M RAHMEN
DEs § 7 ABs. 3 LBO zULAsSiG.. DIE GARAGENTIEFE- DARF DAS
MASS VON 8 M GRUNDSATZLICH NICHT UBERSCHREITEN.

GRENZ‘”UND;GEBEHDEABSIﬁ&DEM

DIE MINDESTABSTANDE SIND-1M PLAN EINGETRAGEN. SOWEIT IM
EINZELFALL ANGABEN FEHLEN., GELTEN DIE 8§88 7 unp 8 LBO.

GESTALTUNG UNBEBAUTER FLACHEN

NEBENANLAGEN.

NEBENANLAGEN 1M SINNE DEs § 14 (1) BAuNVO SIND NUR IN FOL-
GENDEM UMFANGE AUF DEN NiCHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLA-
CHEN ZUGELASSEN:

FREISITZE
PERGOLEN

VERSORGUNGSANLAGEN 1M SINNE DES § 14 (2) BAUNVD KONNEN ALs
AUSNAHME ZUGELASSEN WERDEN.

GRUNDSTUCKSGESTALTUNG

VORGARTEN SIND SPATESTENS NACH 2 JAHREN VON DER BEZUGSFER-
TIGKEIT GERECHNET. ALS RASENFLACHEN ODER MIT BODENDECKEN-
DEN PFLANZEN ANZULEGEN UND ZU UNTERHALTEN.

- 13 -



3.9.2.2

3.9,2.3

3.9.3

3,9.3.1

3,9,3,2

3.9.4

3.9.4,1

3.9.4.2

3.9.4.3

3,10
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DIE PLATZE FUR BEWEGLICHE ABFALLBEHALTER SIND MINDESTENS

2 M HINTER DER STRASSENBEGRENZUNGSLINIE ZURUCKZUSETZEN
UND M§T SCHUTZWANDEN MiT E:NER HOHME VON cA. 1,0 M EINZU-
FRIEDIGEN.

ANFULLUNGEN. UND ABTRAGUNGEN AUF DEM GRUNDSTUCK. SIND SO
DURCHZUFUHREN. DASS DIE GEGEBENEN. NATURLICHEN GELANDEVER-
HALTNISSE MOGLICHST WENIG BEEINTRACHTIGT WERDEN. DIE GE-
LANDEVERHALTNISSE DER NACHBARGRUNDSTUCKE SiND DABEI ZU
BERUCKS I CHTIGEN,

GARAGEN~ UND STELL?LKTZE'/ ETN~ UND AUSFAHRTEN

GARAGENEIN- BZW; AUSFAHRTEN SfND ZUJ BEFESTIGEN UND ANFAL-
LENDES OBERFLKCHENWASSER INNERHALB DES GRUNDSTUCKES 1IN
DIE KANALISATICON ABZULEITEN.

DIE STELLPLATZE FUR KRAFTFAHRZEUGE.UND DIE VORPLATZE VOR
DEN GARAGEN SIND STETS GEGEN DIE ZUFAHRTSSTRASSEN OFFEN-
ZUHALTEN. EINE ABSPERRUNG MiT S1CHERUNGSKETTEN. SCHLAG-
BAUMEN UND DERGLEICHEN IST UNZULASSIG,

EINFRIEDIGUNGEN.

70 OFFENTLICHEN UND PRIVATEN GRUNANLAGEN NUR SOCKEL ‘BIS
30 cM HOHE MIT HECKENHINTERPFLANZUNG SOWIE HOLZLATTEN-

- 7BRUNE BIS MAX. /0 cM HOHE.

BE1 EINFRIEDIGUNGEN INNERHALB DER GRUNDSTUCKSGRENZEN VON
GRUNDSTUCK 7U.GRUNDSTUCK SIND. DIESE NUR BIS ZU EINER MAX.
HOHE VON 1,00 M ZUGELASSEN.

VERWENDUNG VON STACHELDRAHT IST UNZULASSIG.

DIE FARBGEBUNG .DER GEBAUDE.(SOCKEL UND FASSADE) (ST MIT
GEDECKTEN. ERDIGEN FARBTONEN ZU GESTALTEN,

- 14 -
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3,11 BAUVORLAGEN_GEM; § 90 LBO

3,11.1 NEBEN DEM VORZULEGENDEN BAUANTRAG. SIND GEM, § 1 ()
~ BAU- VORL-VE - (BAUVORLAGENVERORDNUNG) VoM 21, DEz. 1964
BZW. 24, okT. 1968 4 GRUNDSTUCKSSCHNITTE VON DEN GEBAUDE-
AUSSENSEITEN (FASSADENSCHNITTE) .VORZULEGEN, WELEHE.DIE BE-
STEHENDE UND GEPLANTE GELANDEHOHE ZEIGEN.

DIE GELANDESCHNITTE MUSSEN VON DER STRASSENACHSE BZW. WEG-
ACHSE AUSGEHEN UND SiND BE! DER GRUNDSTUCKSGRENZE ODER VON
GRENZE 7U GRENZE ABZUSCHLIESSEN. DER GEPLANTE GELANDEAUF-
TRAG iST IN HELLGRUNER., DER GEPLANTE GELANDEABTRAG IN HELL
BRAUNER FLACHENFARBE ANZULEGEN,

PLANFERTIGER! GEMEINDE: Bernsbach
RADEN-BADEN 21, GERNSBACH
pen . 1 §. heril 1975 .. - DEN 27875
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