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3 Hdaj3 der baulicinen Hutzung

Die Hbchstwerte der Grund- und Ceschoffilichenzahl
sind dureh Bintragungen im 3ebauungaplan festacsstzt.
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Bauwelse

Fs wird offene Bauweise festgesetzt, wobei nur Einzel-
und Doppelhduser zugelassen werden.

5 5 Garagen

Garagen sind freistehend, im Yohngebiude (
oder als Anbau an das Uohngebiude zZulissig
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eingebaut)
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Hberbaubare Grundsticksflichen

(1) Die berbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Rau-
grenzen bestimmt.

(2) Auf den nicht {berbaubaren Grundstiicksflichen sind
Mebenanlagan nach @ 14 BaulNV0O zuldssiqg.

45 7 8tellung der baulichen Anlagen

NDie Stellung der baulichen Anlagen nmufB der im Bebauungs-
plan ausgewicsenen Hauptfirstrichtung entsvrechen,
Mehenfirste sind im rechten VWinkel zur Hauptfirst-—
richtung mdglich.

3 3 Mdhenlage der Gebidude

(1) Die #H¥henlage der Yohngebiude wird bestdl
J J
Bintragung in den Schnitten. Sie pezieht
Oberkante Drdgeschol Rohfufiboden.
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{(2) Tine Abweichung vom lidhenmaf nach Abs. 1 nach oben
ocder unten ist bis 50 cm zuldssig, soweit andere
Vorschriften nicht entgegenstenen.

§ 9 Plichen £lir Aufschiittungen oder Abgrabungen

Die fiir die Herstellung oder Anderung der SE£fent] ichen
Verkenrsflichen erforderlichen ROschungen sind vom An-—
grenzey auf den Baulandflichen zu dulden.

C. Bauvordnungsrechtliche CGestaltungsvorschriften

3 1o Dicher

{1} Alle Gebkiude sind mit Satteldach zu errichten
(ziehe Schnitt}.

(2) Auf jeder GebHudeseite muB ein Dachiiberstand von

mindestens 30 cm (horizontal gemessen) vorhanden
sein.

(3) Dacheinschnitte sind nicht zulilssig. Dachgauben sollen
von den Giebeln einen Mindestabstand von einem Viertel
der Firstlinge einnalten. Der Abstand =zwischen Traufe
und Beglnn der Gaube mufd nindestens dreil Ziegelreihen
hetragen. '




(4) Dachaufbauten milssen mit dem gleichen Materlal wie
das librige Dach eingedeckt sein.

(5) Als Dachdeckungsmaterial sind Tonziegel oder Zement-
dachsteine zu verwenden.

(6) Garagen kinnen als Anbau an das Hauptgebiude ontweder
mit Satteldach oder Flachdach ausgefiihrt werden. Rel
Satteldach ist die Rachneigung des Hauptgebiudes vor-
zusehen. Freistehende Garagen sind mit Satteldach in
der Weigung des Hauptgebiudes auszufilaren. Die Dach-
eindeckuny hat nach § 1o Abs. 5 zu erfolgen.

o

3§ 11  Gebiudehihe

o (1) Die Gebiudehdhe der Wohnhiuser darf 3,60 n nicht liber-~
J schreiten. Beil Rickspriingen kann diese HOhe Gber-
schritten werden, die Linge des Ricksprungs darf
1/2 der Gebiudelinge und 1/3 der Gebiudetiefe nicht
fiberschreiten.

(2) Die Gebiudehdhe wird gemessen von Oberkante Brd-
geschof - Rohfulboden (siehe Schnitt) bis Schnitt-
punkt Aufenmanerwark mit Unterkante Dachsparren.

§ 12 Baugestaltung

(1) Es sollte mdglichst sin landschaftstypischer Bauv-
stil gewihlt werden. Fir die Aulenwinde darf kein
glinzendes Material, kein Kunststoff und kein
Asbhestzement verwendet werden, desgleichen keine
Metalltliren.

- {(2) Stittzmauern milssen auf das notwendige Mad heschrinkt
werden. Betonmauern sind zu begriinen oder wmit einer
gedeckten Farbhgebung zu versehan.

3 13 Einfriedigungen

(1) Als Binfriedigung entlang der Sffentlichen Verkehrs-
fliche sind zuldssig:

a) Holzzaun, bestehend aus vertikalen Elementen

b) ileckenbepflanzung

c) Sockel bis 30 cm Hshe in Kombination mit a) oder )
d) Mauver oder Stiitzmauer

{2} Einfriedigungen im Vorgartenbereich dirfen ein-
schlieBlich Sockelh®he bis zu o,80 wm hoch sein.



§ 14 Grundstiicksgestaltung

Vorgirten sind spdtestens 2 Jahre nach Bezugsiertigkelt
als Ziergirten oder Rasenilichen anzulegen und zu
unterhalten. '

Vorhandene Obstbiume sind, soweit sie lebensfihig sind,
zi erhalten, abgingige Biume sind zu ersetzen. Die zu
erhaltenden Obstbiume oder die vorgeschenen Ersatz-
pflanzungen sind im Bauantrag darzustellen.

§ 15 Heizung
Zur Raumhelzung und Warmwvasserbereituns soll im Hin=-
blick auf die Luftverunreinigung =dglishst kein 31 ver-
wendet werden,
5 16 Ver- und EIntsorqgung
Die giiltigen Satzungen iber die WYasserversorgung, die
Entwisserung und die Milllabfuhr sind zu »eachteon.
§ 17 Elektrische Anlagen/Fernmeldeanlagen
Alie Leltungen flr elektrischen Strom und Fernnelde-
leitungen sollen in EBErdkabel verlegl werden.
5 18 Ordnungswidrigkeiton
(1) Drdnungswidrig handelt, wer vorsitzlich oder fahr-
lissig gegen diese Bebauungsvorschriften oder
gegen eine aufqgrund dieser Vorschriften ergandgenen
vollziehbaren Anordnungen 4ar Baurechtshehdrde zu-
widerhandelt, Auf 3§ 74 LBO wird hingswiesen.
(2) Die Ordnungswidrigkeit xann mit einer Geldbufe bLis
zu DM 1oo0.000,-— geahndet warden.
Gernsbach, den 07.0%1.1333 Der

Gemeinderat: 14,03.1988

Wolfgang Miller

Blirgermeister




