STADT GERNSBACH
(Kreis Rcstatt)

Bauvorschriften
zum Bebauungsploen

Haldenweg

A Rechtsgrundlogeﬁ

B.

1. §§ 1,2,20,8 - 12 des Bundesbovgesetze; (BBouG) i.d.F. vom 6. Juli 1979
(BGBl. I 5. 949)

2. §§ 1 - 24 der Verordnung Uber die bouliche Nutzung der Grundsiicke
(Bounutzungsveroxdnung - BouhV0) i.d.F. vom 15. Sept. 1977 (BGBL.

1S, 1764)

3. §§ 1 - 3 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bouleitplone SOV
Uber die Dorstellung des Ploninhalts (PlonzeichenVO) vom 30. Juli 1981

(BGB1. I S5.833)

4, 8 1‘der 2. Verordnung der Londesregierung zur Durchfthrung des BBeoul
i.d.F. vom 16. Febr. 1977 (GBl. 5. 52)

5. 6§ 2,3,16,111 und 112 der Landesbovordnung fur Boden-Wirttemberg (LBO)
i.d.F. vom 12. Febr. 1980 (GBl. S. 116)

Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1

§ 2

Besondere Art der boulichen Nutzung

Das Plangebiet ist als Reines Wohngebiet (WR) und zum geringeren Teil als
Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Ausnahmen

Im WA sind von den in §& 4, Abs, 3 BauhVO vorgesehenen Ausnahmen die
Nummer 1, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, allgemein zuldssig, do-
gegen die Nummern 2 - 6, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fir Ver-
waltungen sowie fur sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen
bzw, Stdlle firx Kleintierhaltung, unzuldssig.
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MaB der boulichen Nutzung

(1) Die Hochstwerte der Grund- und GeschoBflichenzohl sind durch
Eintrogungen im Bebauvungsplan fesgesetzt.

(2) Fur die Wohngebtiude sind zwei Vollgeschosse zuldssig, und zwar
das ErgeschoB und ein anrechenbares Untergeschol} (§ 2, Abs. 8 LBO).
Bauweise

Es wird offene Bauweise gemdB § 22, Abs, 2 BauNVO festgesetzt, wobei

" nur Einzelhduser zugelassen werden,

Goragen

Garagen sind freistehend, im Wohngebtude (eingebaut) oder als Anbou
an das Wohnhaus zuldssig.

Uberbaubare Grundstucksflichen

(1) Die uberbaubcren Grundsticksfléchen sind durch Baugrenzen bestimmt,

(2) Im WR sind Anlcgen der AuBenwerbung, Automaten und Schauktsten nur
auf den Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig.

(3) Mit Bauwerken sollte zu den Eckstielen der Freileitungsmasten ein
Abstand von mindestens 5 m eingeholten werden.

Stellung der baulichen Anlagen

Die Stellung der baulichen Anlagen mul der im Bebouungsplan cusge-
wiesenen Hauptfirstrichtung entsprechen. Nebenfirste sind im rechten
Winkel zur Hauptfirstrichtung mdglich.

Hshenloge der Gebdude

(1) Die Hshenlage der Wohngebtiude wird bestimmt durch Eintragung
in den Schnitten A bis F.

(2) Eine Abweichung vom Hshenma8 nach Abs. 1 nach oben oder unten
ist bis 50 cm zuldssig, soweit andere Vorschriften nicht ent-
gegenstehen,
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¢ ¢ Fliichen fur Aufscihuttunpen oder Abgrebuncen

ie fur die llerstellung oder :Anderung der ffentlichen Verkeihrs-
fidchen erforderlichen BBscnuncgen sind vom Angrenzer aut den Bou-
landfliéchen zu dulden.

§ 10 lebenonlogen

Nicht zugelassen sind
u) Garten- und Gerdteiituser

\ . L PN s
b} Anlacen fur die Kleintierholtung, auch in Form untergeordneter
ebenanlogen

C. Bouorcrunesrechtliche Gestoltungsvorschiriften

§& 11 Uicher
(1) Es sind Sattelddcher zu errichten,

(2} Dochoufbouten sind nicht zuléssig.
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(3) Fur die Decneindeckung ist nicht glénzendes, brounrot bis braun
eingefdrbtes Material zu verwenden.

(4) An das Wohnhous angeboute Garagen sind nur mit Satteldach mit
cleicher Meigung wie das Hauptgebtivde zultissig. Freisteiende
Garagen sind mit Flachdoch (0 -5 0) zu erstellen und zu be-
kiesen oder mit Erdreich zu bedecken,

§ 12 Gebdgudehshe

(1) Die Gebtudehshe der tohnhduser darf 3,40 m nicht Uberschnreiten,
bei Gebizudeteilen bis 6 m Breite sind 4,00 m zuléssig.

(2) Die Gebiudehshe wird gemessen von Oberkante Erdgeschof3 - Roh-
fuBboden bis Schnittpunkt AuBenmaverwerk mit Unterkante Dach-
sparren,

{(3) iInnerhalb des Schutzstreifens der 110~ und Z20-KV-Freileitung sind
nur Bouwerke zuldssig, bei denen jederzeit ein Mindestabstand von
3 m zu den ruhenden und den schwingenden lLeiterseilen eingenclten
ist.

§ 13 Gougestaltung

(1) AusschlieBlich in Holz missen folgende Bouteile ausgefihrt
werden: Gelidnder und Balkonbrustungen.

(2) Es sollte ein moglichst londschaftstypischer Baustil gewdhlt
werden., Fur die Fossadengestaltung durfen keine Kunststoff-
teile Verwendung finden,

(3) Fur die “uBere Gestaltung daxf kein glinzendes Material ver-
wendet werden.



§ 14
§ 15
§ 16

:Grundsticksaestaltung

Finfriedigungen . __@mm,”, ,

(1) ols Einfriedigungen entlang der ﬁffentlichen Verkehrs~
flaéche sind zuldssig

a) Holzzaun
'b) Heckenbeplenzung DU
¢) Sockel bis 30 cm Hohe in Kombination mit o) oder b)

d) Maver oder Stitzmauer

(2) Einfriedigungen durfen einschlieBlich Sockelhshe bis zu
1,00 m hoch sein. Uberschreitungen kinnen in begrundeten
Einzelfillen ausnohmsweise zugelossen werden,

x

i

‘Voxgﬁrten sind sptitestens 2 Johre nach Bezugsfertigkeit ols

Ziergirten oder Rasenflichen anzulegen und zu unterhalten,

Ver- und Entsorgung

(1) Die gultigen Satzungen Uber die Wasserversorgung,
die Entwdsserung und die Mullabfuhr sind zu beachten,

(2) Sofern die Druckverhdltnisse aus dem Hochbehdlter
Kelterberg zur Wasserversorgung nicht ousreichend
sind haben die GrundstuckseigeniUmer auf eigene
Kosten eine Druckerhshungsenlage einzubouen.

§ 17 ElektrischelAnlugen‘

AuBer den vorhandenen Freileitungen mit 20 kV und 110 kV sind olle
Leitungen fur elektrischen Strom und Fernmeldeleitungen in Erdkabel

zu verlegen.

Bouvorlagen

Neben dem vorzulegenden Bauantrag gemd & 1, Abs. 4, der Bou-
vorlagenvero?dnung vom 21, Dez. 1964 bzw. 24, Okt. 1968 vmind.
zwei Grundstiucksschnitte von den GebtudeauBenseiten (Fossnden—
schnitte) vorzulegen, welche die bestehende und die geplonte

Gelindehohe zeigen.



§ 19
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Die Geltndeschnitte mUssen von der StroBenmitte-ousgehen und sind
bei der Grundstucksgrenze bzw. von Grenze zu Grenze abzuschlieBen.
Der Gelindeauftrag ist in hellgrUner, der Geltindeobtreg in hell-
brouner Fléchenforbe anzulegen. Geplante StUtzmavern sind dunkel-
grin onzulegen und einzumessen.

Oxdnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsitzlich oder faohrlissig gegen
diese Bebauungsvorschriften oder einer aufgrund dieser Vor-
schriften ergangenen vollziehbaren Anordnung der Baurechtsbe-
hsrde . zuw;derhcndelt. Auf § 112 LBO erd hlngewlesen.

(2) Die Ordnungswldrzgkelt kann mit e1ner Geldbuﬁe b;s zu 50 000 DM
geahndet werden,

Gernsbach, den 13,09.1982 . Derx egpeindexat¢

TR E R L. gt s e s o e v s

(Wehrle, Burgermeister)




