Kreis Rastatt
Stadt Gernsbach

Bebauungsplan “Kleine Au, 1. Anderung*
in Gernsbach

Textliche Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungsrechtlichen Vor-
schriften und Festsetzungen auf3er Kraft, soweit der jetzige Geltungsbereich festgesetzt ist.

1.0

Planungsrechtliche Festsetzungen

a)

b)

c)

11

1.2.

§ 9 Abs. 1 und 7 Baugesetzbuch (BauGB) Teil A in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) mit den jeweiligen Anderungen.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, (BGBI. 1
S.132) mit den jeweiligen Anderungen.

Planzeichenverordnung (PlanzVO), Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bau-
leitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 —
PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58)

Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB; 88 1 -15 BauNVO)

WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO).

Unterteilung in WA" und WA? siehe Ziffer 1.4

Nicht zulassig sind die zur Versorgung des Gebiets dienenden Laden nach
8§ 4 Abs. 2 Ziff. 2 BauNVO.

Die Ausnahmen § 4 Abs. 3 Ziff. 4 und 5 BauNVO sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Maf der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1und (2) B auGB; 88 16 - 19
BauNVO)

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die
maximale Hohe der baulichen Anlagen dargestellt.

1.2.1 Grundflachenzahl

0,4 / 0,5 = Grundflachenzahl, siehe Planeinschriebe
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1.2.2 H6he der baulichen Anlage

1.3

Die Hohe der baulichen Anlagen bemif3t sich nach der Traufhéhe (TH) und der
Gebaudehohe (GH) entsprechend dem Planeinschrieb und der Schemazeich-
nungen im Lageplan zum Bebauungsplan. Die Geb&udehthe (GH) ist festge-

setzt als Hochstmal3 Gber der Bezugshdhe (B).

Die Geb&udehohe (GH) ist das Mal3 von der festgelegten Bezugsebene (B) bis
zur grol3ten Dachhdhe. (siehe Schemaskizze)

Die Traufhthe (TH) ist als Hochstmalf? und als Mindestmal? tiber der angegebe-
nen Bezugshohe (B) bis zum Schnitt der Aufenwand mit der Dachhaut oder
dem oberen Abschlul® der AulRenwand festgesetzt. (siehe Schemaskizze)

Der maximal moégliche Dachaufbau wird geregelt durch den Verlaufskreis des
hdchsten Geb&udepunktes. Der Verlaufskreis ist ein Kreissegment, das gebildet
wird aus den wahren Traufpunkten und der zulassigen Firsthéhe, wobei die Ge-
baudetiefe, nicht die Tiefe des Baufensters, mal3igebend ist. (siehe Schema-
skizze)

Die festgesetzte Bezugsebene (B) beschreibt im Zusammenhang mit der maxi-
mal zulassigen Gebaudehdhe die Erscheinungen des Gebé&udes in der Land-
schaft. Sie wird Gber NN (Normal-Null) festgesetzt (siehe Schemaskizze). Sie ist
nicht mit der Erdgeschofl3fuibodenhdhe (EFH) oder der FuRBbodenhthe zu ver-
wechseln.

Die ErdgeschossrohfuRbodenhdhe darf maximal 0,50m unterhalb der Bezugs-
ebene liegen.

Unterhalb der Bezugsebene ist kein Wohnraum zul&ssig.

Bauweise, Uberbaubare und nichtiiberbaubare Grun dstucksflachen
und Stellung der baulichen Anlagen (89 (1) 2und 4  BauGB;
§ 14, § 22 und 23 BauNVO)

1.3.1 Bauweise

offene Bauweise
offene Bauweise, es sind Einzel- und Doppelhauser zulassig

0
ED

1.3.2 Uberbaubare und nichtiiberbaubare Grundstiicksf lachen

a) Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen gem. § 23 (3)
BauNVO bestimmt.

Die Uberschreitung der Baugrenzen mit Gebaudeteilen entsprechend den
Regelungen gem. 8 5 (6) LBO ist zuldssig. Dies gilt nicht bei Abstanden der
Baufenster zur offentlichen Verkehrsflache, wenn diese geringer als 2 m sind.

b) Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 (1) BauNVO sind
mit Ausnahme von Terrassen und Kinderspielplatzen gem 8§ 23 (5) BauNVO
auf den nichtiberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zugelassen. Terrassen
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und Kinderspielplatze sind auch im Bereich der nicht Gberbaubaren Grund-
stucksflache allgemein zulassig.

1.3.3 Stellung der baulichen Anlagen

Die Hauptgeb&uderichtung entsprechend der Eintragung im Lageplan ist einzu-
halten. Bei Ausbildung eines Nebenfirstes darf dessen Lange maximal 1/3 der
Lange des Hauptdaches betragen.

1.4 Zulassige Zahl der Wohneinheiten (§ 9 (1) 6 Bau GB)

Fir die hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten wird festgesetzt:

Im WA *: Maximal 1 Wohneinheit je 200 gm Grundstiicksflache

Im WA % Maximal 1 Wohneinheit je 100 gm Grundstiicksflache
Ergibt sich eine Dezimalzahl wird jeweils ab 0,5 auf die nachste volle Zahl auf-
gerundet. Ergibt sich eine Zahl kleiner als 1,5 wird auf 2 aufgerundet.

1.5 Flachen fur Stellplatze und Garagen (89 (1) 4 BauGB; 8§12 (6)
BauNVO)

a) Garagen sind auf der tberbaubaren und nicht tiberbaubaren Grund-
stucksflache allgemein zuléassig. Der Abstand der Garagen zur Ver-
kehrsflache (StralRenbegrenzungslinie) muf3 bei direkter, senkrechter
Zufahrt 5,00 m betragen.

Werden Garagen parallel zu 6f-
fentlichen Flachen angeordnet, so
ist ein Mindestabstand von 0,5 m
einzuhalten (siehe nebenstehen-
de Skizze). Diese Flache ist zu
begriinen.

Die maximale Lange von durch-
gehenden Wandflachen der Ga-
ragen parallel zu 6ffentlichen Fl&-
chen darf 7,0 m betragen.

b) Uberdachte Stellplatze sind auf der tiberbaubaren und nicht tiberbau-
baren Grundstuicksflachen allgemein zulassig, ein Abstand von der 6f-
fentlichen Flache von 0,5 m ist einzuhalten.

c) Stellplatze sind auf der Gberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grund-
stucksflache allgemein zuldssig. Sie sind in direktem Anschlul? an die
offentlichen Verkehrsflachen anzuordnen.

d) Tiefgaragen sind innerhalb der tGberbaubaren und nicht Gberbaubaren
Flachen, mit einem Mindestabstand von 1,00m von der Grundstiicks-
grenze, zulassig.
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1.6 Pflanzgebote (89 (1) 25a BauGB, 89 (1) LBO)

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung sind Einzelbaume, an-
zupflanzen und zu unterhalten. Heimische und standortgerechte Laub- und Na-
delhélzer und lokaltypische Obstbaume sind zu verwenden.

Die Pflanzungen muissen spétestens in der nachsten nach der Bebauung eines
Grundstiickes folgenden Pflanzperiode ausgefiihrt werden. Der Pflanzbereich ist
verbindlich. Der Standort der festgesetzten Bdume darf aus erschliel3ungs- oder
versorgungstechnischen Grinden bis 4 m entgegen der Planzeichnung abwei-
chen.

Auf Baugrundstiicken mit einer Flache tiber 200 m? ist pro Grundstiick mind. 1
groRkroniger Laubbaum zu pflanzen. Die Standortangaben im Lageplan sind zu-
dem zu beachten. Mind. 10 m” der Oberflache um Baumstandorte ist wasser-
und luftdurchlassig herzustellen.

Die Pflanzqualitat wird muf3 im 6ffentlichen Raum mindestens 20-25 cm Stamm-
umfang und im privaten Bereich 16-18 cm betragen. Abgéangige B&ume sind ent-
sprechend zu ersetzen.

1.7 Flachen zur Herstellung des StralRenkorpers (88 9 (1) 11 und 26
BauGB)

Zur Herstellung der Straf3en und Wege sind in den an offentlichen Verkehrsfla-
chen angrenzenden Grundstticken unterirdische Stitzbauwerke, Hinterbeton
der Randsteine, Schaltschrénke fur Post und Stromversorgung, Aufschittungen
und Abgrabungen, sowie Lampenfundamente entlang der Grundstiicksgrenze in
der erforderlichen Breite und Hohe zu dulden. Der Sicherheitsraum ist nach den
Vorgaben der RAS-Q 96 mit 0,50 m vorgegeben und entsprechend einzuhalten.
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1.8 Fuhrung von Versorgungsanlagen und —leitungen 8 9 (1) 13 BauGB
und 8 74 (1) 5 LBO)

Alle der Versorgung des Plangebietes dienenden Leitungen sind unterirdisch zu
verlegen.
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2.0 Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen nach 8§ 74 ( 1) LBO

2.1.1 Dachform, Dachneigung (8 74 (1) LBO)

Hauptgebaude sind wie folgt zuldssig:

Im WA * sind nur geneigte Dacher (GD) zulassig
Im WA ? ist die Dachform frei gestaltbar

Flachdacher sind zu begrinen.

Doppelhauser und Reihenhduser sind mit einheitlicher Dachform und Dachnei-
gung auszufuhren.

2.1.2 Dachdeckung (8 74 (1) LBO)

2.2

2.3

Sonnenkollektoren sind generell zulassig.

Doppelhauser und Reihenh&duser sind mit einheitlicher Dachdeckung auszufih-
ren.

Stutzmauern (8 74 (1) 3 LBO)

Eine Stutzmauer als Einfriedigung an 6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen ist
bis zu 0,5 m Hohe zulassig.

Ein Abstand von 0,5 m zu 6ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen ist einzuhal-
ten.

Einfriedungen (8 74 (1) 3 LBO)

Entlang von o6ffentlichen Flachen sind Holzlattenzaune, Hecken bis zu einer H6-
he von 1,0 m zulassig.

Maschendrahtz&une bis zu einer Héhe von 1,0 m sind nur zuldssig, wenn diese
eingegrunt sind.

2.4 Stellplatze (8 74 (2) 3 LBO)

2.4.1 Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen (§ 74 ( 2) 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen gem. 8§ 37 (1) LBO wird erhoht auf
* 1 Stellplatz bei Wohnungen mit einer Wohnflache bis 50 m?

* 1,5 Stellplatze bei Wohnungen mit einer Wohnflache tiber 50 bis 100 m?
» 2 Stellplatze bei Wohnungen iiber 100 m* und bei Einfamilienhausern
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Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellplatze eine Bruchzahl, wird
abgerundet.

2.4.2 Stellplatzgestaltung (8 74 (2) 3 LBO)

2.5

2.6

Um die Oberflachenversiegelung zu minimieren, missen die Park-, Abstell- und
Zufahrtsflachen mit wasserdurchlédssigen Materialien ausgebildet werden (z.B.
Schotter, Rasenpflaster 0.4.).

Gestaltung unbebauter Flachen der bebauten Grun  dstiicke
(874 (1) 3LBO)

Unbebaute Flachen missen Griunflachen sein und sind gartnerisch anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten. Je angefangene 200 m2 unbebaute Grundsticks-
flache ist mindestens 1 grof3- oder mittelkroniger, einheimischer und standortge-
rechter Laub- oder Streuobstbaum gemaf3 der Pflanzenlisten zu pflanzen, dau-
erhaft zu unterhalten und bei Verlust zu ersetzen.

Bestehende bzw. durch Pflanzgebot festgesetzte Laub- oder Streuobstbdume
werden angerechnet.

Stellplatze fur bewegliche Millsammelbehélter sind mit dem Haupt- oder Gara-
gengebédude zu verbinden oder, von den 6ffentlichen Verkehrsflachen abge-
wandt, in die Einfriedung zu integrieren und einzugrinen. Stellplatze fir Mull-
sammelbehalter sind in den Bauvorlagen darzustellen.

Auffangen, Einleiten und Versickern von Regen- und Schmelzwas-
ser der Dachflachen (8 74 (3) 2 LBO i.V.m. 81 (5) 7 BauGB)

Zur Entlastung des Kanalnetzes sowie um den Verbrauch von Trinkwasser zu
vermindern ist pro Gebaude eine unterirdische Regenwasserriickhalteanlage
(Zisterne) mit einem Fassungsvermdgen von mind. 0,05 m*m® Dachflache )
herzustellen. Durch die entsprechende Anordnung eines Drosselabflusses ist
sicherzustellen, dass mindestens die Halfte dieses Volumens als Pufferspeicher
zur Verfugung steht. Die Grundflache dieser Anlagen ist nicht auf das Mal3 der
baulichen Nutzung anzurechnen, die Anlagen sind auch aufRerhalb der Bau-
grenzen zulassig.

Das aufgefangene Wasser kann als Teichwasser, zur Gartenbewasserung oder
als Brauchwasser (Grauwasser) im hauslichen Bereich verwendet werden.

Die Versickerung von Niederschlagswasser - ohne Bodenpassagez) - ist nicht
zulassig, auch nicht bei Ablaufen aus Zisternen.

1) Beispiel: Bei 100 mZJJrojizierter gesamter Dachflache ist eine Zisterne mit einem Volumen von
100 x 0,05 m® = 5 m® zu erstellen.
2) Bodenpassage = Durchfliessen des Niederschlagswassers durch eine belebte Bodenschicht
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3.0 Hinweise

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

3.11

3.12

Wird die ErdgeschossfuRbodenhdhe unterhalb der Bezugsebene festgelegt, ist
vom Bauherren zu prifen, ob eine Entwésserung des Kellergeschosses im na-
turlichen Gefalle noch maoglich ist.

Wird die Erdgeschossfubodenhdhe unterhalb der Riickstauebene festgelegt,

sind bei der Planung der Grundstiicksentwéasserung die in der DIN 1986 Teil 1

Abschnitt 7 festgelegten Bedingungen besonders zu beachten (Heben Uber die
Ruckstauebene, Rickstauschleife).

Fir den Wasserleitungsanschluf3 ist die DIN 1988 und die EN 100 zu beachten.
Der zu erwartende Wasserdruck im Baugebiet ist ca. 7 bar.

Wird bei den Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist gem. § 37 Abs. 4 Was-
sergesetz fur Baden-Wirttemberg zu verfahren.

Fir eine evtl. notwendige Grundwasserableitung wahrend der Bauzeit und eine
Grundwasserumleitung wahrend der Standzeit von Bauwerken ist eine wasser-
rechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist
nicht zulassig.

Bei Bodenfunden haben die am Bau beteiligten Firmen gem. § 20 Denkmal-
schutzgesetz Meldepflicht. Sie sind dem Landesdenkmalamt bekanntzugeben.

Werden bei Bauarbeiten Altablagerungen angetroffen, ist das Landratsamt
Rastattt sofort zu verstandigen.

Der gesamte Abbruch der Bausubstanz ist zulassig, wenn beim Umweltamt
rechtzeitig ein Aushub- und Entsorgungskonzept eingereicht wird.

Nach Abbruch der Gebaudesubstanz sind bei Eingriffen in den Boden oder U-
berplanungen in den oben genannten Bereichen bzw. den Bereichen der beige-
fugten Tabelle weitere technische Erkundungen (z. B. Baggerschirfe, Ramm-
kernsondierungen o. &.) erforderlich. Diese sind mit dem Umweltamt abzustim-
men.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes ,
insbesondere auf § 4, wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fur jegliche
Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutz des Bodens.

Bei Erdauffullungen von mehr als 20 cm Schiitthohe ist vorher der humose O-
berboden ("Mutterboden™) abzuschieben und nach erfolgter Auffillung wieder
aufzutragen.

Auf das 'Merkblatt - Boden' des Landratsamtes, Amt fir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz, wird hingewiesen.

Fir Hof- und Stral3enbeleuchtungen sind fir die Tierwelt vertragliche Beleuch-
tungen zu verwenden (Natriumdampfhoch- oder niederdrucklampen).

In den Stichstrallen ohne Wendemoglichkeit fur Fahrzeuge kann der Hausmuill
nicht direkt vor dem Grundstlck abgeholt werden. Es ist daher notwendig, den
Mulleimer bis an die nachste vom Millfahrzeug befahrbare StrafRe zu bringen.
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4.0 Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschlul? gem. § 2 (1) BauGB durch GR am 14.12.1998
2. Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

im Mitteilungsblatt vom 12.05.1999
3. Biurgerbeteiligung gem. 8§ 3 (1) BauGB erfolgte am 11.01.2000

laut Veroffentlichung im Mitteilungsblatt vom 22.12.1999
4. Beteiligung der Trager offentl. Belange

gem. § 4 (1) BauGB (Landratsamt) mit Schreiben vom 10.12.1999
5. Entwurfsfeststellung und Auslegungsbeschluss

gem. § 3 (2) BauGB am 31.01.2000
6. Ortsubliche Bekanntmachung der Entwurfauslegung

gem. § 3 (2) BauGB im Mitteilungsblatt vom 03.02.2000

Auslegung vom 11.02.2000

bis 11.03.2000

7. Erneuter Auslegungsbeschluss gem. § 3 (2) BauGB am 29.05.2000
8. Ortsubliche Bekanntmachung der erneuten Auslegung

gem. § 3 (2) BauGB im Mitteilungsblatt vom 20.07.2000

Auslegung vom 28.07.2000

bis 28.08.2000

9. Satzungsbeschlu3 gem. § 10 BauGB am 25.09.2000
10. Ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

im Mitteilungsblatt vom
11. Rechtsverbindlich gem. § 10 BauGB am
12. Entschadigungsanspriche gem. § 44 BauGB erlschen am
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Anhang

Vorschlagsliste einheimischer, standortgerechter Baume und Straucher

Einzelstehende Baume

Deutsch

Spitzahorn
Bergahorn
Feldahorn
Winterlinde
Sommerlinde
Esche
Stieleiche
Traubeneiche
Rotbuche
Hainbuche
Nadelhdlzer

Straucher

Haselnul3

Roter Hartriegel
Schlehe

Rote Heckenkirsche
Wolliger Schneeball
Schw. Holunder
Eingriffl. WeiRdorn
Pfaffenhiitchen
Liguster

Echter Kreuzdorn
Kriechende Rose
Hunds-Rose
Essig-Rose
Wein-Rose
Filz-Rose

Himbeere

Botanisch

(Acer platanoides)
(Acer pseudoplatanus)
(Acer campestre)
(Tilia cordata)

(Tilia platyphyllos)
(Fraxinus excelsior)
(Quercus robur)
(Quercus petraea)
(Fagus sylvatica)
(Carpinus betulus)
(standortheimische)

(Corylus avellana)
(Cornus sanguinea)
(Prunus spinosa)
(Lonicera xylosteum)
(Viburnum lantana)
(Sambucus nigra)
(Crataegus monogyna)
(Euonymus europaeus)
(Ligustrum vulgare)
(Rhamnus catharticus)
(Rosa arvensis)

(Rosa canina)

(Rosa gallica)

(Rosa rubiginosa)
(Rosa tomentosa)
(Rubus idaeus)

feuchtigkeitsliebende Straucher

Purpurweide
Liguster
Hartriegel
Pfaffenhitchen
Gew. Schneeball

(Salix pupurea)
(Ligustrum vulgare)
(Cornus sanguineum)
Euonymus européeus)
(Viburnum opulus)

Obstgeholze

Deutsch

Obstbaume
Wildapfel
Wildbirne
Speierling
Elsbeere
Vogelkirsche
Zwetschge
Walnuf3
Marone
Haselnul3

Kletterpflanzen
Gerustkletterpflanzen

Gewdhnl. Waldrebe
Berg-Waldrebe
Hopfen

Weinrebe

Knéterich
Jelangerjelieber
WaldgeiR3blatt
Blauregen
Pfeifenwinde

Selbstklimmer
Efeu

Gewobhnlicher Wilder Wein
Kletterwein

Botanisch

lokale Sorten
(Malus sylvestris)
(Pyrus pyraster)
(Sorbus domestica)
(Sorbus torminalis)
(Prunus avium)
(Prunus domestica)
(Juglans regia)
(Castanea sativa)
(Corylus avellana)

(Clematis vitalba)
(Clematis montana)
(Humulus lupulus)

(Vitis vinifera)
(Polygonum auberti)
(Lonicere caprifolium)
(Lonicera periclymenum)
(Wisteria sinensis)
(Aristilochia macrophylla)

(Hedera helix)
(Parthenocissus quinquef.)
(Parthenocissus tricusp.)

feuchtigkeitsliebende Stauden

Sumpfdotterblume
Madesin
Blutweiderich
Wollgras
Rispensegge

(Caltha palustris)
(Filipendula ulmaria)
(Lythrum salicaria)
(Eriophorum latifolium)
(Carex pendula)
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