Landkreis Rastatt
Stadt Gernsbach
Gemarkung Hilpertsau

Bebauungsplan

"Vorderes Reichenbachtal”

Textteil:

Rechtsgrundiagen:

in Ergénzung der Planzeichnung werden, aufgrund der Bestimmungen des Bauge-
setzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 8.12.1986 (BGBI. | 8. 2253), zuletzt gedn-
dert durch das Einflhrungsgesetz zur Insolvenzordnung vom 05.10.1994 (BGBI. |

S. 2911 ff.), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.1.1990
(BGBI. | 8. 127), zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466 ff.), der Landesbauordnung (LBO) in
der Fassung vom 28.11.1983 (GBI. S. 770), zuletzt geandert durch Verordnung vom
23. Juli 1993 (GBI. S. 533) sowie der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 '
(BGBI. 1991 1 8. 58) nachstehende textliche Festsetzungen festgesetzt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes nehmen weiterhin Bezug auf
das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung - UVPG
vom 12.02.1990 (BGBI. | S. 205), zuletzt geéndert durch

das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. 1 S. 466 ff.).

A: Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1.1 GE: Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

Zulassig sind;

Gewerbebetriebe aller Art, soweit sie keiner Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem Anhang der Anlage zu § 3 UVPG bedlrfen sowie Lagerhduser,
Lagerplatze, offentliche Betriebe, Tankstellen, Geschafts-, Blro- und Verwal-
tungsgebaude, mit Ausnahme von Einzelhandelsbetrieben aller Art.
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1.1.2 Ausnahmsweise kénnen zuaelassen werden:

1.2

1. Wohnungen ftir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

2. Anlagen fur sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitlii-
che Zwecke.
3. Einzelhandel als untergeordneter Teil des Hauptbetriebs.

Flidche far den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Zulassig ist die Errichtung eines Forstbetriebshofs.

Grundflachenzahi (§ 19 BauNVO)

Es wird eine Grundflachenzahl nach Einschrieb im Lageplan festgesetzt.
Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit thren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
3.  baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das

Baugrundsttck lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in
Satz 1 bezeichneten Aniagen bis zu 50 von Hundert Uberschritten werden,

héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8.

Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO und § 11 LBO)

Samtliche festgelegten Traufhdhen beziehen sich auf die festgelegte Gelan-
deoberflache. Bei geneigtem Gelande, darf die festgelegte Traufhche auf der

Talseite um bis zu 2,5 m das festgelegte MaR Ubersteigen. Ausnahmen kén-
nen zugelassen werden.

Stellung der baulichen Anlagen (§ S Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Gebé&ude haben die im Plan eingetragenen Hauptfirstrichtungen einzu-
halten.
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Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen sind in ihrer Aufteilung nur Richtlinien.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplafze (§ 23 Abs. 5 i .V.m. § 14 BauNVO
und § 12 BauNVQ)

In den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen, Garagen
und Stellplatze zulassig, jedoch nicht innerhalb festgesetzter Grinfldchen.

Béschungen und Statzbauwerke (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Uber die Festlegungen im Lageplan hinaus gilt eine Baugrundstiicksfiache
bis zu einer Entfernung von 3,00 m von der Begrenzungslinie der 6ffentlichen
Verkehrsflachen als Béschungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB als festge-
setzt. Die Flache kann hierbei bis zu einem Héhenunterschied von 0,70 m zur

StralRenhéhe fur Aufschuttungen und Abgrabungen in Anspruch genommen
werden,

Zur Herstellung des StralRenkdrpers sind in den, an 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen angrenzenden Grundsticken, unterirdische Stutzbauwerke entlang der
Grundstlcksgrenzen mit einer Breite von max. 0,30 m und einer Tiefe von
max. 0,50 m zu dulden.

Boschungen sind mit einheimischen Gehdlzen zu begrinen.

Mit Rechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Bebauungsplan eingetragenen Leitungsrechte gelten zugunsten des
betroffenen Entsorgungstragers flr Abwasser und fur die Versorgung mit
Elektrizitat. Die im Bebauungsplan festgesetzten Geh- und Fahrrechte dienen
der Bewirtschaftung und Pflege des Gewéssers.

Das im Lageplan auf Flst. 586/1 festgesetzte Leitungsrecht dient dem jewei-
ligen Eigentimer des Anwesen auf Flst. 604 (Waldstrafle 1) zur Durchleitung
einer AbwasserhausanschluB3leitung bis zur 6ffentlichen Kanalisation.

Grunfidchen sowie MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwickiung
von Landschaft und Natur  (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Private und dffentliche Grinflachen sind mit heimischen Gehélzen zu be-
pflanzen und als Wiesen anzulegen, und auf Dauer zu erhalten. Bestehende
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Bepflanzungen innerhalb dieser Fidchen missen erhalten werden.

FUr Neupflanzungen innerhalb der privaten und 6ffentlichen Grinflachen sind
folgende Baum- und Straucharten

innerhalb eines Streifens bis zu 1G m entlang des Reichenbachs zuléssiq;

Prunus padus - Traubenkirsche
Acer camprestre - Feldahorn
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Euonymus europaeus - PfaffenhGtchen
Prunus spinosa - Schiehe
Fraxinus excelsior - Esche
Crataegus laevigata - zweigiffiger Weildorn
Salix purpurea - Purpurweide
Salix triandra - Mandelweide
Rhamnus frangula - Faulbaum
Carpinus betulus - Hainbuche

auf den Gbrigen privaten und &éffentlichen Grunflachen sind zuldssig:

Laubgehdlze:

Alnus glutinosa - Schwarzerle
Salix spec. - Weide
Salic alba - Silberweide
Salix fragilis - Bruchweide
Fraxinus excelsior - Esche
Quercus ropur - Stieleiche
Fagus silvatica - Buche
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Nadelgehdize (max. Anteil 1/3):

Picea abies - Fichte
Abies alba - Tanne
Pinus silvestris - Kiefer

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Standorte fur Einzelbdume sind
auch ohne Flachendarstellung fur Pflanzbindungen bindend. Auf den
ausgewiesenen Standorten sind grokronige, hochstammige Baume ent-
sprechend der Pflanzliste zu pflanzen.
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Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 73 i.BO)

Dachform, Dachgestaltung und Dachneigung (§ 73 Abs. 1 Ziff. 1 LBO)

Es sind nur Satteldécher nach Einschrieb im Lageplan zuléssig. Dachdek-
kungen sind nur in nichtglanzenden Materialien zuldssig. Die zulassige
Dachneigung ergibt sich aus dem Einschrieb des Bebauungsplanes.
Ausnahmen kénnen zugelassen werden. Energiegewinnungsanlagen in
bzw. auf Dachern sind grundsatzlich zuldssig. Die Festsetzung tber die
Dachform, Dachneigung und Dachgestaltung gilt auch fir Nebengebaude
und Nebenaniagen.

Neubauten sind mit einem mindestens 0,50 m grofien Dachvorsprung zu
versehen.

Versorgungsgebaude (Umspannstationen) sind nur mit Satteldach zuléssig.
Die Dachneigung hat mindestens 10° héchstens jedoch 40° zu befragen.

Fassadengestaltung (§ 73 Abs. 1 Ziff. 1 LBO)

Die Fassaden der baulichen Anlagen sind in landschaftsvertraglicher Weise
auszufihren. Fur Fassaden durfen nur nichtglanzende Materialien
verwendet werden. Spiegelnde helle Oberflachen sind unzuléssig. Putz-
fassaden sind in gedeckten Farbténen zu streichen. Fassaden aus
Faserzementplatten sind unzulassig.

Ausnahmen kénnen zugelassen werden, soweit bestehende Gebaude umge-
baut werden.

Energiegewinnungsanlagen in bzw. auf den Fassaden sind zuléssig.
Fassaden, die sich naher als 2,5 m an den ¢ffentlichen Verkehrsflachen be-

finden, sind zu 1/3 einzugriinen. Entsprechende Rankhilfen sind anzubringen
und Pflanzungen sind vorzunehmen,

Einfriedigungen (§ 73 Abs. 1 Ziff. 5 LBO)

Entlang den Grenzen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedigun-
gen alter Art auf max. 1,50 m Héhe zu beschranken.

Einfriedigungen bis 2,0 m Hohe sind nur zulassig, wenn sie als Maschen-
drahtzéune in graner Farbe oder in anderer Ausfuhrung von éffentlichen
Verkehrsflachen 0,50 m entfernt sind.

Einfriedigungen aller Art zwischen den Bauflachen und der, dem Reichen-
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~ bach begleitenden privaten Grinflache oder auf dieser privaten Granflache,
sind nicht zul&ssig.
Ausnahmen kénnen zugelassen werden.

4, Stellplatzfliachen (§ 73 Abs. 1 Ziff. 5 LBO)

Nicht Gberdachte, ebenerdige Stellplatze fur betriebsbereite Pkw sind was-
serdurchlassig herzustellen. Jeweils 6 Steliplatze sind mit einem grof3kroni-
gen Laubbaum zu Uberstelien.

5. Freileitungen (§ 73 Abs. 1 Ziff. 4 LBO)

Freileitungen sind innerhalb des Plangebietes nicht zulassig.

C: Hinweise

1. Flachen, bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen gegen &uflere Ein-
wirkungen erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1)

Die im Bebauungsplan bezeichnete Bauflache befindet sich in unmittelbarer
Néhe zum Waldrand. Die Abstande nach § 4 Abs. 3 LBO kdnnen nicht ein-
gehalten werden. Bauliche Anlagen sind daher so zu konstruieren, dal in-
nerhalb der Gebaude (Aufenthalts- und Werkraume) keine wesentliche Ge-
fahr durch herabstirzende Aste oder umfallende Baume besteht.

2. Vorkehrender Brandschutz

Aufgrund der Nahe zum Wald, ist bei der Konstruktion von Feuerungsania-
gen auf die erhéhe Brandgefahr in unmittelbarer Nahe samtlicher baulicher
Anlagen zu achten.

Gefertigt: Stuttgart, den 29. August 1995

Landsiedlung Baden-WUrttemberg GmbH
Weimarstrafie 25, 70176 Stuttgart

gohner, Dipl.-Ing. FH, Stadtplaner

Gernsbach, den 26.02.1996




