STADT GERNSBACH
(Kreis Rastatt)

Bauvorschriften

. . zum Bebauungsplan "Hebelstrafe/Hans-Jakob-Weg (Hoeschgrundstiicke)"

-A. Rechtsgundlagen

1. §§ 1,2,2a und 8 und 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) i. d F. der
Bekanntmgchung v. 18. August 1976 (BGBl. I S. 2256)

2. §§ 1-23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke °
(Baunutzungsverordnung - BauNVQ 1968-) i.d.F. vom 26. Nov. 1968
(BGBL. I S. 1237), Berichtigung vom 20. Dezember 1968 (BGBl. 1969
I 8.11).

3. §§ 1 bis 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie
iiber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung)
vom 19. Januar 1965 (BGB1. I S. 21).

4. § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung des
BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl. S. 208), zuletzt gedndert durch
VO vom 30. Januar 1973 (Ges. BL. S. 19).

-5, §§ 3, 16, 111 und 112 der Landesbauordnung fiir Baden~Wiirt temberg .
(LBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 2o0. Juni 1972 (Ges.Bl. §. 352).

B Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Besondere Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet ist algWA- und MI- Gebiet festgesetzt. Die
Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzungen erfolgt durch Ein-
tragung im Bebauungsplan.

§ 2 Ausnahmen

(1) Im WA-Gebiet sind die in § 4 (3) BauNVO genannten Ausnahmen
nicht zulidssig. Sie sind somit gem. § ! (4) BauNVO nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes.

(2) Im MI-Gebiet sind die in § 6 (6+7) BauNVO genannten Ausnahmen
nicht zuldssig. Sie sind gem#f § 1 (4) BauNVO nicht Bestand-
tell des Bebauungsplanes. :

§:§ 3 Nebenanlagen

(1) Anlagen der AuBenwerbung, Automaten, Schaukasten und Gerate—"-
schuppen sind nur auf den iiberbaubaren Flichen zulassmg.

1‘(2) Einrichtungen, die zu einem sffentlichen Klndersplelplatz R
gehdren, Beleuchtungsanlagen, Einrichtungen zu einer Sffent~
lichen Parkfliche sind zuldssig. -

(3) Nehenanlagen nach § 14 BauNVO sind als Ausnahme zugelassen.
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§ 4 Zulassigés Mag der baulichen Nutzung

(1) Die Hochstwerte der Grundflichen— und Geschoﬁfléchenzahleﬁ;'
sowie die Anzahl der Vollgeschosse sind durch Exntragung im.
Bebauungsplan festgesetzt. '

2) Ausnahmeregelungen nach § 17 (5) BauNV0 sind nicht festgesetzt.
§ 5 Garagen

Lage und Stellung der Garagen richten 81ch nach den Festsetzungen 1m
Bebauungsplan.

§ 6 Uberschaubare Grundstiicksflichen

(1) Ein Vortreten von Gebdudeteilén iiber Baulinien umnd Baugrenzen ist
als Ausnahme bis zu einem Ausma8 von 1,20 m zullssig.
Als Gebiudeteile gelten: Balkone, Wlndfange, Treppenhauser und gl
Vordicher.

(2) Die Sockelhdhe (Oberfliche Rohdecke ﬁber'KeliergeschoB) darf
1,55 m nicht {ibersteigen. Sie ist bezogen auf die Hinterkante
des fertigen Gehwegs (bzw. Schrammbords).

_§ 7 Bauweise

(1) Im Bebauungsplan ist die offene und geschlossene Bauweise
festgesetzt,

(2) Ein Uberschreiten der Baukdrperléinge von 56 m (offene Bauweise
§ 22 (2) BauNVO wird bis zu der im Bebauungsplan zeichnerisch
festgesetzten Linge von 56 m als Ausnahme zugelassen.

C. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
§ 8 Ddcher

(1) Alle Gebiude mit Doppelpfeil (Darstellung im Bebauungsplan) sind
mit Satteldach (SD) einzudecken. Die Firstrichtung der Sattel-
ddcher entspricht der Richtung des Doppelpfeils.

(2) Die Dachnexguug betrigt bei symetrichen Sattel-und Walmdachern

v ) 35 bis 40°. Die Dachnelgung betragt bei asymetrlschen Sattel— .

dichern 35 bis 40° auf der einen und 50 bis 55° auf der anderen
Seite.

(3) Satteldicher sind mit dunkelengobierten Dachziegeln, dunkelfarbigén
Zementdachsteinen, dunkelfarbigen Asbestzementschleferplatten zu
bedecken.

(4) Dachaufbauten sind nicht zu13551g. Zulassxg 81nd Dachfenster und
Negativ—-Dachausbauten.

(5) Gebd#udehthe im WA-Gebiet, IT Vollg. + DG, max.. = 6,7 m

Gebdudehthe im WA-Gebiet,III Vollg. + DG, max. = 9,5m
Gebdudehthe im MI-Gebiet, IV Vollg. + DG, max.” = l4,om

GebdudehShe im MI-Gebiet, I Vollg. max.. = 4,0 m
Die Angaben der GebiudehShen gelten als Hochstwerte. Gebaudehthe 1st‘
die HShe von Oberfliche ErdgeschoB8-Rohboden bis Schnittpunkt AuBen-

mauverwerk mit Unterkante Sparren bzw. bei Flachdéchern b18 Oberkante
Attika. :




§ 9

io

_Garagen

(1) Freistehende und Reihengaragéh'sind mit einem ?lachdach

Elnfrledlgungen

(max. 2% Gef#lle) zu iiberdecken. Die GeschoBhBhe darf 2,50 m .. .
‘nicht iiberschreiten. Ausgenommen davon sind {iberdeckte oder RO
Kellergaragen. ‘ i '

(2) Sichtbare Flachdicher sind zu beklesen.

(3) Die Oberflichen von Stellplitzen und Garageuvorplatzen miissen -
so sicher befestigt werden, da8 &ffentliche Flichen nicht
beschmutzt werden. ‘ ' : .

(1) Im Bereich der HebelstraBe kimmen die bestehenden E1nfr1ed1gungeu
soweit noch verwendbar erhalten und erginzt werden.

(2) Fiir Neuanlagen gilt: o o R
Die Begrenzung der privaten Grundstiicksflichen zur-Bffentlichen
Vekkehrsfliche kann erfolgen durch.‘ : ' S

a) Heckenbepflanzung, max. Im Hohe,

b) Heckenbepflanzung und Mauerabschnitte bis max. 3,0 m Lange,
max. 1,0 m Hohe,

c) Rasenkantsteine

(3) Im Einmiindungsbereich der StraBen diirfen Einfriedigungen eine -
H&he von max. ©,75 m nicht lberschritten werden.

(4) Als riickwirtige und seitl. Einfriedigung sind zuldssig: Cy
a) Heckenbepflanzung, max. 1,0 m Hohe .
b) Drahtgeflecht mit griinem Maschendraht (Kunststoffiiberzug)
max. l,o0 m HZhe.

(5) Im Bereich der Tennisplitze werden griine Drahtgeflechte bazw.
griine Ballfangnetze bis max. 4,0 m Hbhe zugelassen.

Grundstiicksgestaltung und Vorgérten‘

Vorgdrten sind als Zlergarten oder Rasenflichen anzulegen und zu
unterhal ten.

Anpflanzung von Béumen und Str3uchern

(1) Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind als Freifldchen - -
zwischen der Bebauung im Sinne der Planeinzeichnung zu gliedern.:
Auf den nicht {iberschaubaren Grundstiicksflichen sind die im Be-
bauungsplan eingezeichneten Biume zu erhalten. Abgehende Biume
sind durch neue, hochstimmige Laubbdume zu ersetzen.

(2) Im 8ffentlichen Bereich sind im Bebauungsplan Pflanzgebote fﬁ;:f:
Biume festgesetzt. '

(3) Bei allen BaumaBnahmen miissen die Vbrscht1ften der DIN 18920 vom
Oktober 1973 — Schutz von Baumen, Pflanzbestinden und VegetatzonSH
flichen bei Baumafnahmen - berii ksxaht1gt werden.




§13 Antennenanlagen ' . L gw:<, - R ﬁ“'.

Soweit der AnschluB an eine Gemelnschaftsantenne méglich 1st,
sind AuBenantennen sow1e mehrere Antennen auf Gebauden unzu-;
1a331g. . R S :

§ 14 Wasserversorgung, Entwasserung und Mﬁllabfuhr wg;

¢ Die. Satzung der Stadt Gernsbach {iber die Wasserﬁersofgung, dle
Entwdsserung und die Mi Ilabfuhr sxnd zu beachten.

‘§‘I5ii“Funde nach dem DschG.

Cin Erdkabel zu verlegen. .

Frelleltungen s1nd unzu13331g.

3 17 0rdnungsw1drlgke1ten Lo _
(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsétzllch oder fahrlassxg gegen 2
~‘V;Jd1ese Bebauungsvorschriften oder gegen eine aufgrund dieser

"' Vorschriften ergangene vollziehbare Ordnung der. Baurechtsbe*'

. F - - hérde zuwiderhandelt. Auf §:112 LBO wird hlﬂgevlesen.;-

Tady Tt

) “ Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuﬁe bis zu 5o. ooo,—— DM
geahndet werden.

Gernsbach, den {4 9. 7

Derflemeinderat:




