Zum Antrag vom ...1%EQBL3371...

gehdrig
Anlage KNr. ....»!&.........
...glw.... Fertigung
zum Bebsuungsplan der
Stadt | Gernsbach
Landkreis Rastatt
Beugebiet Im Rad u. Oberes Selbacher Eck

A) Rechtsgrundlagen

1. §§ 1 und 2,8,9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBl.341)BBe

2. §8 1-23 der Verordnung iiber die bauliche Kutzung der Grunstiicke (Bau
nutzungsverordnung) ~-BaulVO- in der Fassung der Bekanntmechung vom
26. November 1968 (BGBl. 1 8. 1237)

%, §§ 1-% der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie iber die
Darstellung des FPlaninhalts (Flanzeickenverordnung) vom 19. Januar
1965 (BGBlL. I B. 21)

4, § 1 der zweiten Verordﬁung der Landesregierung zur Durchfiihrung des
BBauG vom 27. Juni 1961 (CGes.Bl.S. 108)

5. §8 3 aibs. 1,7,9,16 uné 111 der Landesbauordnung fir Baden-Wiettem-
berg vom 6. April 1964 fjj;lBl.s. 151) - LBO-

B) Festsetzungen

I. Art der baulichen lutzung

§ 1
Baugebiet

Der gesambhe riumliche Geltungsbereich deé Bebauungsplanes ist reines
Wohngebiet- gem. § 3 BaulVO



§ 2
Ausnaghmen

Ausnehmen nach § 3 Abs. 3 BauliVO sind nicht zugelassen,'

II. HaB der baulichen Nutzung
§ 3
Allpemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festlegung der Grund-
flichenzahl, der GeschoBfléchenzahl und der Zshl der Vollgeschosse.

‘§ 4

Zulissiges Maf der baulichen MNubtzung

Das zuléssige MaB der baulichen Nutzung darf im Sinne des % 17 BaulVO
héchstens betragens

4. Zahl der Vollgeschosse (Siehe Planeintrag)
2. Grundflichenzahl entsprechend § 417 der BauliVO G.R.Z. 0,4
3, GeschoBflichenzahl G.F.Z. C,4

4, Von der Zahl der Vollgeschosse ist eine Ausnahme gem#df § 17 4Abs. 5
BauNVO unzulidssig.

III. Bauweise und iberbaubare Grundstlcksfléche

& 5

. Bauweise

1¢ Als Bauweise ist die offene Bauweise festgesetzt.

2. Fir die Dachform wird Satteldach 1t. Planeintrag festgesetaztb.

%, Fir die Steilung der Firstrichﬁung der Gebdude sowle die Dachméfgun(
18t der Bebauungsplan maBgebend. h

§ 6

{Ubexrbaubare Grundsbtiicksflache

Auf den nicht iliberbaubaren Grundstiicksfléchen sind Kebenanlagen nur
nach § 10 dieser Bebauungsvorschriften zuléssig.
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IV Bsugestaltung

§ 7

Gestalten der Bauben

Die Grundrisse der Gebsude sollen ein langgestrecktes Rechteck
bilden. '

Die lidhe der Gebidude vom hochsten Punkt des umgebenden Geléndes (Ka
tirliches Terrain) bis zum Schnittpunkt AuBenwand/Unterkante lach-
sparrén ergibt sich sus dem Bebauungsplan

Fir die Dachdeckung ist dunkles, nichtglBnzendes Material zu ver-
wenden.

Eniestdcke sind hur zulissig, ‘sofern sie sich ipnerhalb der Trauf-
htben befinden.

nachgaupen.und Dachaufbauten sind nicht zulésesig.

Summe der auf einem Grundstuck einzuhaltenden seitlichan Grenzab-
stinde mind. 9 m, dadbel geringster Grenzebstand 2 m. Weitergehende
Fenster- und Gebiudesbstinde nach der LBC bleiben unberibrt.

&8
Garagen

Vorgeschriebene Tachform: Flschdach

H5echete BShe in der Einfshrt (AusmsB 2,5 m)
§ 9

'Binfriedigungen

tbgrenzungen und ninfriedigungen diirfen im Ganzen nicht hiéher als
0,80 m sein. Im Ubrigen gilt 8§ 2 der Krelsbausatzung fir den Land~-
krels Rastatt vom 16. Hal 19566

Bei Gelindeeinfréedigungen in welchen das Vorgartengelande ndher
liegt als die offent;ichs ﬁtraﬁe, darf dle zu erstellende lauer
picht hdher werden, als-das natiirliche Terrain. Sonst derf der
masgsive Sockel nicht hdher als 0,30 m sein.

Entlang von Sffentlichen StraBen ist die Anwendung von iaschendrahi
als Einfriedigung verboten.

Die Plipe fiir die Einfriedigunger sind bereits mit dem Bauantrag
fiir das Hauptgebdude vorzulegen.
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§ 10

Nebenanlagen

Als Nebenanlagen im Sinne des § 14 BaukVO sind nur zugelassen:
Freisitze bis 25 ¢m und Freischwinmmbéder bis 35 qm.

§ 11

Yorgirten

1, Gertenhiuser, Lsuben ucd Kleintankanlagen diirfen in Vorgdrten
‘nicht erstellt werden. Die Vofgérten dlirfen fir gewexrbliche
Zwecke nicht beniitzt werden. Der zwischen StraBenbegrenzungs-
lipie und den Gebdudefluchten liegenis Geldndestreifen ist als
Ziergarten oder Rasen aznzulegen und zu unterhalten.

2. Die iuffiillung und Abtregung auf den Grundstiicken sind so durch-
zufinren, daB die gegebenen natiirlichen Gel&ndeverhdltnisse
wenig beeintréchtigt werden, ebenso sind die Geldndeverhélinisse
zu den Bachbargrundsticken zu bericksichtigen.

§ 12

Enbwisserung

1. Die Grundstiicke sind grundésitzlich in die zur Erstellung kommende
. Gemeindekanalisation nach MaBgabe der von Ger Stadt Gernsbach
erlassenen Vorschriften anzuschlielen
2. Die fir dis Hauptentwisserung erforderliche wasserrechtliche Er-
lsubnis bleibt unberiihrt. '

& 13

Stromversorgungs~ u. Fernmeldeeinrichtungen

Die Versorgung des Gebietes mit Elektrizitst sowie dem Einbeu der
Fernmeldeeinrichtungen erfolgen durch Verkabelung.

§ 14

Verputz und Anstrich der Gebaude

1. Die AuBenseiten der Heupt- u. Kebengebiude sind spédtestens 1 Jshr
nach Rohrbauabnahae, entsprechend den Baubescheidbedingungen zu
behandeln (verputzen, abschlimmen u.dgl.) und in hellen Farben
(Pastellfarben) zu halten. Auffallend wirkende Farben diirfen nicht
verwendet werden.



2. Die Baurechtsbehdrde kann Farb- u. Putzproben verlangen.

§ 15

Planvorlage

1. Neben den iblichen Unterlagen flir die Baueingaben kann dle
Baurechtebehrde die Darstellung der anschliefSenden Nach-
barhfuser und erforderlichenfalls weltere Irginzungen durch
entsprechende Lichtbilder und Hodelle verlangen.
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