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V. Kosten

Die Uberschldgigen Kosten, die der Gemeinde durch d:
vorgesehenen stddtebaulichen MaBnahmen entstehen, b
laufen sich vorraussichtlich auf ca, 906.000,-~ DM

Bebauungsvorschriften

zum Teilbebauungsplan der Stadt Gernsbach,
"HebelstraBe Bernsbach”

A, Rechtsgrundloge

1.
.,2‘

§8 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23, Juni 1960

§§ 1~23 der Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzumgsverordnung) vom 26, Juni 1962 (BGBL, I S. 429 -
BauhVO) _

§ 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchflhrung der
BBauG vom 27, Juni 1961 (Ges.B, S, 208).

§§ 3 und 114der Landesbauordnung vom 6. April 1964 (Ges,Bl.
S, 151)

§8 1-3 der VO Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne, sowie Uber
die Darstellung des Planinhaltes {Planzeichenverordnung) vom
19, Janucr 1965 (BGBL. I S. 21)

B, Festsetzungen

i.

Art der baulichen Nutzung

1. Baugebiet

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Teilbebauungsplanes
ist allgemeines Wohngebiet WA~ gem&B § 4 BaulNVO

2. Ausnahmen

Soweit in § 4 BauhVO Ausnchmen vorgesehen sind, sind nur die
Punkte 1, 2 und 3 zuldssig.

3, Festsetzungen im StraBen~ und Baulinienplan

Festsetzungen nach § 4 BouNvVO erfolgen im StraBen~ und Baulinien-
plan,

4, Neben- und Varsorgungsanlagen

4.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs, 1 BauNVO sind unzuldssig

4.2 Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs, 2 BauNVO kdnnen
‘als Aushahme zugelassen werden, :



11,

Y.

MaBe der baulichen Nutzung

IXX,

5, Allgemeines

" Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Feste

setzung der Grundfldchenzahl (GRZ), GeschoBflidchenzahl (GFZ)
und der Zahl der Vollgeschosse,

6, ZultiBiges MaB der baulichen Nutzung

'Das zuldBige MaB der baulichen Nutzung darf im Sinne des § 17

BauNVO hichstens betragen:

a) Zahl der Vollgeschosse she., Planeintrag

b} Grundfldchenzahl enisprechend § 17 der BauNVo
c) GeschoBfldchenzahl entsprechend § 17 der BauNVO

Bauweise und lberbaubare Grundsticks¥ldche

7. Bauweise

7.1 Als Balweise wird offene Bouweise festgesetzt

7.2 Zuldssig als Dach sind Flochddcher und Sottelddcher, Dacha-
form, Dachneigung und Firstrichtung sind im StraBen- und
Baulinienplan festgesetzt, Die Hohe bei 2-geschossigen Bauten
von Oberkante Sockel bis Unterkante Sparrengesims, darf nicht
mehr als S,QO m betragen, Die Dachgeigung flir Flachddcher be-
trdgt o - 5, bei Sottelddchern 257,

8, Uberbaubare Grundsticksfldche

8,1 Die Festlegung von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien
und Baugrenzen erfolgt durch Eintragung im StraBen-
und Baulinienplan,

8.2 Auf den nicht Uberboubaren Grundstiicksfldchen sind Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BouNVO, auBer Versorgungsanlagen,
nicht zuldssig,

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind im Strofen-
und Baulinienplan genauer festgelegt,

2., Grenzen und Gebdudeobstdnde

Die einzelnen Grenzabstinde sind im StraBen~ und Baulinien-
plan verankert, im Ubrigen gelten die Abstidnde der Landesbau-
ordnung.

Baugestal tung

.. 49, Gestaltung der Bauten

-

10.1 Die SockelhBhe ergibt sich aus dem Strafen~ und Baulinienplan,

Sie bezieht sich aouf Erdgeschoss, FuBboden, Oberkante,
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Dachaufbauten fur Aufzlige und Heizung sind nicht
zuldgssig (AuBer siehe 10.5)

Fur jeden Baukdrper ist eine Gemeinschaftsonténne
vorzusehen,

Fensterdffnungen sind in ihrer Gr&Be und Verteilung
harmonisch in der Wandfldche zu gestalten,

Dachausbau -~ Penthcuse

Bei 5.8 geschossigen Gebduden mit Flachdach ist auf
einer Fldche von 60% des darunterliegenden Geschosses,
das Aufsetzen eines Penthouse zuldssig. Sofern Auf-
zugs~ oder Heizungsaufbauten vorgesehen sind, missen
sie im Penthouse untergebracht werden. '

11 . Saragen

Die Lage der Garagen ergibt sich teilweise aus den Festseétzungen

im StraB8en- und Baulinienplan, Im Ubrigen sind die Garagen so
anzuordnen, daB sie sich harmonisch in das Gesamtbild einfigen.,

Die Errichtung vonoTiefgarcgen ist anzustreben, Die Dachneigung

der Garagen soll 5 nicht Ubersteigen, Die Hohe der hdchsten Traufe
soll nicht mehr als 3 m, die Hohe der Einfahrt nicht mehr als

2,50 m betragen.

12, Einfriedigungen

Einfriedigungen sollen lediglich eine Abschrankung gegeniber
dem Passantenverkehr bezwecken, Zwischen den einzelnen Grund-
stlicken sollen keine Mauern geschaoffen werden, wenn das Geldnde
diese nicht unbedingt erfordert. Zur Abgrenzung ist lediglich
an einen niederen Holzlattenzaun von max, 7o cm Hohe gedacht,

13, Grundsticksgestaltung und Vorgidrten

13.1 Vorgdrten sind nach Erstellung der Gebdude als Rasen-
fldachen anzulegen und zu unterhalten, Bei Anpflanzung
von Striguchern sind bodenbestdndige Gehtlze zu ver-
wendean,

13.2 Vorpldtze missen planiert und befestigt werden,

14, Entwdsserung

Die hduslichen Abwidsser und Regenwasser sind gemdB Ent-
wdsserungplan in das drtliche Kanalisationsnetz einzu-
leiten.,

15, Elektrizitdtsversorgung

Die Versorgung des gesamten Gebietes wird durch Verkabeln
vorgenommen, Dachstdnder sind nicht zuldssig,



16, Uberfahrts- und Leitungsrechte

 Sofern Uberfahrts- und Leitungsrechte fir die ErschlieBung
der Grundsticke notwendig sind, wird dies im StraBen- und
Baulinienplan festgelegt Grundbuchrechtllche Sicherung er-
folgt auBerdem im Umlegungsverfahren,

17, Verlegung des Leutersbaches

Auf Grundstick LGB.NR, 2912 wird die Verlegung des Leuters-
baches durch den betr. Grundstlickseigentimer erforderlich,

Gernsbach, im Januar 1972
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