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Schwergewichtsstützmauer aus

Natursteinblöcken mit bewehrter

Hinterbetonierung auf Stahlbetonfundament.

Sichtbare Stützwandhöhe bis ca.3.20m

Abbruch best.Stützmauer

entlang der

Scheuernerstraße (K3703)
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Bebauungsplan

"Gartenäcker"

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Umweltprüfung

Stadt Gernsbach

zeichnerische  Festsetzungen

WA

-

max 6 WE

E

Baugebiet

Zahl der

Vollgeschosse

Grundfläche

Gebäudehöhe

Traufhöhe

Fitsthöhe

Bauweise

Anzahl der Wohneinheiten

Füllschema der

Nutzungsschablone

WR1

-

GR max.

 150 m²

TH 6.50

max 2 WE

E

GH

 siehe  Planzeichnung

Dachform Dachneigung

FD    0°-5°

S
tra

ß
e
n
v
e
rk

e
h
rs

flä
c
h
e
 (p

riv
a
t)

FH 8.00

WR2

-

GR max.

130 m²

TH 6.50

E

FH 8.00

max 2WE

WR3

-

max 2 WE pro EZ

max 1 WE pro DHH

ED

GR max.

150 m²

Übersicht: Luftbild (unmaßstäblich)

TH/ GH 6.50

FD 0°- 5°

SD, PD

FH 8.00

GR max.

 260 m²

Zeichenerklärung -

gem. Planzeichenverordnung

zeichnerische  Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

§5 Abs.2 Nr.1, §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet §4 BauNVOWA

Maß der baulichen Nutzung

§5 Abs.2 Nr.1, §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO

Beschränkung der Zahl der Wohnungenmax. 2 WE

Zeichenerklärung

- gem. Bauordnungsrecht

Flachdach  §74 Abs.1 LBO BWFD

0°- 5°
Dachneigung   §74 Abs.1 LBO BW

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO

Offene Bauweise, nur Einzelhäuser zulässig

E

nur Einzel- und Doppelhäuser zulässig

Baugrenze

ED

Verkehrsflächen

§9 Abs.1 Nr.11, und Abs.6 BauGB

Straßenverkehrsfläche (privat)

Straßenbegrenzungslinie

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplans     §9 Abs.7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

§1 Abs.4, §16 Abs.5  BauGB

Sonstige Planzeichen

Einfahrtsbereich

BH 195.00

 üNN

Parkfläche (privat)

Reines Wohngebiet §3 BauNVOWR

   Grundfläche GR mit Flächenangabe

GR max.

150 m²

TH 6.50

FH 8.00

Verkehrsgrün, Böschungen

Stützmauern geplant,

Höhe zwingend (siehe Planeintrag) - Privat

GH 10.50

Traufhöhe als Höchstmaß

Angaben in Meter bezogen auf Bezugshöhe

Firsthöhe als Höchstmaß

Angaben in Meter bezogen auf Bezugshöhe

Bezugshöhe, Angaben in Meter als Höhe ü.NN

Gebäudefhöhe als Höchstmaß

Angaben in Meter bezogen auf Bezugshöhe

SD

Pultdach  § 9 Abs. 4  BauGB i.V.m. §74 Abs.1 LBO BWPD

Satteldach  § 9 Abs. 4  BauGB i.V.m. §74 Abs.1 LBO BW

Umgrenzung von Flächen für Stellplätze, Garagen

und Carports                               §9 Abs.1 Nr.4 und22 BauGB

St/Ga/Car

FD 0°- 5°

SD, PD

FD 0°- 5°

SD, PD

Fläche für das Befahren mit Müllfahrzeugen

(Überhangfläche), die von baulichen Anlagen

und Einfriedungen freizuhalten ist

A1

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen

und Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.20,25 und Abs.6 BauGB

Umgrenzung von Flächen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(siehe Textfestzetzung  Ziff. 7.5, CEF-

Maßnahmen Zauneidechse)

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss gemäß § 2 (1) BauGB durch

GR am 19.04.2016

2. Ortsübliche Bekanntmachung im Mitteilungsblatt

am 09.02.2017

3. frühzeitige Bürgerbeteiligung gemäß § 3 (1) BauGB

vom 10.02.2017 - 10.03.2017

4. frühzeitige Beteiligung der Behörden gemäß § 4 (1) BauGB

    und sonstiger Träger öffentlicher Belange mit Schreiben vom 07.02.2017

5. Auslegungsbeschluss gemäß § 3 (2) BauGB durch

GR am 24.07.2017

6. Ortsübliche Bekanntmachung gemäß § 3(2) BauGB im

    der Entwurfsauslegung Mitteilungsblatt .

am 15.03.2018

    Auslegung vom 23.03.2018 - 23.04.2018

7. Beteiligung der Behörden und gemäß § 4 (2) BauGB

    sonstiger Träger öffentlicher Belange mit Schreiben vom 15.03.2018

8. Satzungsbeschluss gemäß § 10 (1) BauGB durch

GR am 25.06.2018

9. Ortsübliche Bekanntmachung gemäß § 10 (3) BauGB im

Mitteilungsblatt

am

10. In Kraft getreten am

   Ausgefertigt:

  Gernsbach, den

  Bürgermeister

Die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen dieses Bebauungsplans

   stimmen mit den Beschlüssen des Gemeinderats überein. 


